
 
 
1. számú melléklet a ………..../2011. (…………….) önkormányzati rendelethez 
 
 
 
 

A Szabályozási terv módosításának tervanyaga 
 
 
 
 
 

 



 
 

A Belterületi Szabályozási Terv jelmagyarázata: 

 



 
A Külterületi Szabályozási Terv jelmagyarázata: 

 



 
 
1. sz. módosítás 
Az 1. sz. módosítási kérelem a vénszőlőskert területét érinti, melynek során a kijelölt lakóterület-
fejlesztés egy része ( 30,38 ha) visszakerül a jelenlegi területfelhasználásának megfelelően kertes 
mezőgazdasági területi besorolásba.  
 
Érvényben lévő Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:6.000 

 



 
 
Módosított Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:6.000 

 



 
2. sz. módosítás 

A 2. sz. módosítási kérelem a Kiss P. utca és a Papp I. utca által határolt tömböt érinti, aminek észak-
nyugati oldalán a két utca közötti tervezett átkötő szakasz megszűntetésre kerül, úgy, hogy a terület a 
szomszédos kertvárosias lakóterülethez kapcsolódik. 
 
Érvényben lévő Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 

Módosított Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 



 
 

3. sz. módosítás 
A 3. sz. módosítási kérelem a Semmelweis utca végén lévő üres önkormányzati terület 
beépíthetőségének megvizsgálását jelenti. Jelenlegi állapot szerint a területen a közlekedési területek 
„T” csomópontban találkoznak és a közművek is így kerültek lefektetésre. A hatályos rendezési terv 
szerint a jelenleg üres, beépítetlen területen áthalad a tervezett elkerülő körgyűrű nyomvonala. A 
módosítás során az elkerülő út kiépítése a meglévő nyomvonalra kerül áthelyezésre, így lehetővé válik 
a 178 hrsz-ú telek beépítése. 
Érvényben lévő Külterületi Szabályozási Terv részlete M=1:2.000 

 

Módosított Külterületi Szabályozási Terv részlete M=1:2.000 

 



 
 

4. sz. módosítás 
A 4. számú módosítási kérelem a Vénszőlőskert utáni, jelenleg véderdőnek szabályozott területét érinti 
a terven jelölt területi határokkal (fekete kockavonal). A kérelem szerint felülvizsgálandó az 
erdőterületi területfelhasználási besorolás, jobb lenne az eredeti területhasználatnak (kertes 
mezőgazdasági területnek való) megfelelőbb szabályozás. 
A felülvizsgálat során a tervre rákerültek az időközben jóváhagyott Hajdú-Bihar Megyei 
Területrendezési Terv térségi övezetei, mely szerint a terület erdőgazdálkodási területfelhasználású 
térségbe van sorolva. 
A megyetervnek való megfelelőség miatt a szerkezeti tervnek 85 %-ban meg kell felelni a térségi 
szerkezeti tervben kijelölt térségi övezeti besorolásnak, esetünkben az erdőgazdálkodási térségnek. Az 
erőgazdálkodási térség területe a módosítással érintett terület környezetében 92,18 ha, aminek 
jelenlegi területfelhasználási besorolása jelenleg 100%-ban erdő területfelhasználású. Ahhoz, hogy a 
megfelelőséget biztosítani tudjuk, a terület 85 %-ának erdő területfelhasználási besorolásban kell 
maradnia, azaz 15 %-ot, azaz 13.83 ha-t lehet csak visszaminősíteni kertes mezőgazdasági területté. 
 
Érvényben lévő Külterületi Szabályozási Terv részlete M=1:10.000 

 



 
 
Módosított Külterületi Szabályozási Terv részlete M=1:10.000 

 



 
5.sz. módosítás 
Az 5. sz. módosítási kérelem a Keleti Főcsatorna és a „C” major között található 0367/1 hrsz-ú 
véderdő besorolású területet érinti, annak átsorolására vonatkozik, mely lehetővé tenné a legelő 
rendeltetésszerű hasznosításához kapcsolható épületek (állattartó épület, tanya) létesítését. A terület 
igénybevételénél figyelemmel kell arra lenni, hogy ökológiai hálózat pufferterületébe esik. 

 
Érvényben lévő Külterületi Szabályozási Terv részlete M=1:10.000 

 
 
Módosított Külterületi Szabályozási Terv részlete M=1:10.000 

 



 
6.sz. módosítás 
A 6. sz. módosítási kérelem a HÉSZ módosítására vonatkozik, a szabályozási tervet nem érinti. 
 
7.sz. módosítás 
A módosítási okafogyottá vált, így a szabályozási tervet nem érinti. 



 
 

8.sz. módosítás 
A 8. sz. módosítási kérelem a Szováti út menti volt bútorgyár területét érinti, ahol a belterületi 
gazdasági zóna határa kibővítésre kerülne egy telekszélességig, a 0122/6. hrsz-ú ingatlan bevonásával, 
valamint a földrészlet Gip/1.1 övezetből átkerül Gip/1.2 övezetbe. 

 
Érvényben lévő Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 
 

Módosított Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 



 
9.sz. módosítás 
A 9. sz. módosítási kérelem arra vonatkozik, hogy a Nádaspart Kft. területén belül kialakított 
lakóterület-fejlesztés területén belül a településközponti vegyes területek egységesen szerepeljenek. A 
kérelemnek megfelelően a terület egységesen Vt/1.6 övezetbe kerül átsorolásra. 
 
Érvényben lévő Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:5.000 

 
 

Módosított Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:5.000 

 



 
10.sz. módosítás 
A 10. sz. módosítási kérelem értelmében az alaptérkép kiegészül a dűlőutak neveivel. 
 
11.sz. módosítás 
A 11. sz. módosítás a repülőtér szabályozásának felülvizsgálatra vonatkozik, oly módon, hogy a Huba 
úton kijelölésre kerül a repülőtér kiszolgáló övezete. A terület egy része jelenleg is beépített. Új övezet 
kerül kijelölésre (K/11.4), melynek előírásaival a HÉSZ is kiegészül. 
 

Érvényben lévő Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 
 

Módosított Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 



 
12.sz. módosítás 
A módosítás a fürdő tömbjének repülőtér felőli sarkát érinti, ahol jelenleg egy iskola működik. A 
módosítás során a terület különleges területből (strand kiszolgálózóna) településközponti vegyes 
területté változik, melyen belül a terület Vt/3.6 övezetbe kerül. 

 
Érvényben lévő Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 
 
Módosított Belterületi Szabályozási Terv részlete M=1:4.000 

 



 
13.sz. módosítás 
Az OTÉK 2008-as módosulása miatt a Mák/1.3-nak és Má/1.4-nek szabályozott nádasok, vízállásos 
területek Tk/1.1 Természetközeli terület övezetbe kerülnek átsorolásra, melyek az alábbi helyeket 
érintik: 

 
 

 



 
14.sz. módosítás 
A halastavak területe a megyei területrendezési terv szerint vízgazdálkodási térség, azonban a hatályos 
településrendezési terv szerint korlátozott használatú mezőgazdasági terület, azon belül halastó övezet. 
A módosítás során a tavak a megyetervnek megfelelően vízgazdálkodási területbe kerülnek 
átsorolásra. 

 

 



 
14.sz. módosítás 
A módosítás során a Szabályozási tervlapokra átvezetésre kerültek a Hajdú-Bihar megyei 
területrendezési terv térségi övezetei. 

 
 

    
 

A közmű vezetékek nyomvonalai meglévő nyomvonalon haladnak (átvitelt befolyásoló 120 kV-
os elosztóhálózat, térségi szénhidrogén szállító vezeték, nemzetközi és hazai szénhidrogén 

szállító vezeték, 750 kV-os átviteli hálózat). 
 

 


