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Tervezd: LA-URBE Epitésziroda Kft. - Miskolc

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésrendezési tervilk modositasaval kapcsolatban az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 9. § (6) szerinti szakmai véleményemet az alébbiakban
adom megq:

1. MAGASABB SZINU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
Hivatkozassal a teriletfejlesztésril és tertiletrendezésrdl szdld 1996: XXI. tv. (tovabbiakban: Tfiv.)
19.§ (2) ¢) pontjara, az ott rGgzitett (a miniszter feladatkéirébe tartozd terilletrendezési feladatként
meghatarozott) felhataimazas alapjan, e jogkdrimben eljarva - a Tfiv. 23/A.§ eldirasaiban
foglaltak figyelembevételével - az alabbi allasfoglalast adom:

A teleplilésrendezési eszkbzeik és az orszagos, illetve megyei teriiletrendezési tervek (OTIT

tv, MTrT tv) tsszhangja - a benydjtott OTEK 3.§ (3) 6. szerinti kdtelezé aldtamaszté
| munkarész alapjan — biztositott.

2. HELYI EPITESI SZABALYZAT

a) Ad. 32. § (3) a): A szabalyozasi terven és a szerkezeti terven jelblt erddteriiletek mind
védi/védett erdbteriiletként wvannak jellve, mig a HESZ-ben wéderdfként (Ev 1.1)
szerepelnek. Vélhetden gépelési hiba, ezért ennek javitadsat kérem. <

3. A moddositas céljaival, és hatasaival kapcsolatos véleményem
a) Az 1. és 4. szamui modositas:

A két modositas a jelenlegi teriilet-felnasznélas - kertvarosias, beépitésre szant lakdterliletek -
megvaltoztatasara és ezzel egyidejileg egy mas jellegi - beépitésre nem szant
terillethasznositas - kertes meziigazdasagi teriilet - Kijeldlésére iranyul. Ez az épitési jogok
megvaltoztatasat, csokkentését jelenti, jelentheti.
Kiildn felhivom a figyelmet az Etv. (kartalanitasi szabalyokat tartalmazdé) 30.5-ban foglaltakra,
mely szerint:
(1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati médjat a helyi épitési szabdlyzat, illetbleg a

szabalyozési terv masként allapitia meg (ovezeti elsirdsok valtozésa) vagy korlatozza
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(telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak. haszonélvezének kéra
szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt kartalanitas illeti meq.
«{3) Ha az ingatlanhoz fiz8dd kordbbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok
keletkezesétdl szémitoft 7 éwen belil keril sor e jogok megvaltoztatasara vagy
megszintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kértalanitas jar.”
.(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabélyzat valamely késébb megval6sitando -
Jjogszabélyban megéllapifott - olyan kozérdekd célban hatdrozza meg, amelynek
megvalésitdsa a tulajdonostél nem varhatd el és ez a tulajdonosi és épitési jogokat
korlafozza, a fulajdonos attdl kdvetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében alit a
ktzérdekd célt szolgdld korldtozds eldirdsa (a tovdbbiakban: érdekelf). Ha az érdekelt nem
dllapithaté meg, vagy jogutéd nélkil megszdnt, a tulajdonos a telepdlési Gnkormanyzattol
kdvetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvéfelére vonatkozd megallapodas az
erre irdnyuld kérelemidl szamitott 6t éven beldl nem jdn létre, az ingatlant ki kell sajatitani.
A kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korldfozdas tdrtént. Ha nem
hatarozzak meg azt, akinek az érdekében tdrtént a korlatozas, a kartalanitasi kitelezetfség a
telepiilési Snkormanyzatot terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitasi kitelezettséggel
jaro eldiras szikségessé vélt, a tilalom vagy a korldtozds elrendelése utdn jogutdd nélkil
megszint, és a telepilési Gnkormanyzat az elbirast fenntarfja, a kartalanitasi kdtelezettség
szintén az énkormanyzatot terheli.”
Hivatkozds: Etv. 30. §
A fentiekre vald tekintettel a mddositas kivetkeztében esetlegesen fellépd kartalanitasi <
igények kielégitése a telepiilési Gnkormanyzatot terheli. Kivétel, ha a HESZ-ben a rbgziteni
tudjak azt, hogy kinek az érdekében ttirténik a tervezett moddositas szerinti épitési jog
valtozésa.

by A tervezési teriiletre jellemzd telekstruktira megfeleld a jelenlegi kertes mezdgazdasaqi
terlileten folytatni kivant tevékenységek szempontjdbdl. De a kivald termdhelyi adotisagu
szantoteriilet hataratdl E-ra és DK-re est kertvarosias lakdfunkcidhoz kapcsolédd igények
kielégitése szempontjdbdl méar kérdéses. A telepilési épitett kiimyezet tervszeri, rendezett
alakitasa, valamint a szabdlyozds megvaldsithatésdganak igazoldsa érdekében beépitési
javaslat készitését javasolom, mely az elvart telekszerkezet és beépités miatt esetleg
srilkségesseé  vAald  kiegészitd szabdlyozdst megalapozza. Ennek a dokumentacio
veéglegesitése eldtti &tgondolasat javasolom.

Kérem az Etv. 9. § (8) szerinti szakmai vizsgalat szakaszaban is a tervdokumentacio(ka)t valamint az
eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények esetleges figyelembe nem
vetelének indokolasat papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (!) sziveskedjenek
elkilldeni. Hivatkozds: OTEK 5. § (2). Etv. 59.§

Jelmagyardazat: |

< Szakmai jellegd észrevétel, a kiegészitést, mddositas és/vagy tdrliés indokolt vagy javasolf. |

A nem jelzeft észrevéfeleket kérem tovabbtervezési megéllapitasnak, illetve szakmai ajanlasnak -
| tekinteni.

Felhivom a szives figyelmét méq az alabbiakra:

» azEtv. 9. § (6) bekezdés szerint a jelen szakmai véleményemet a jévahagyasra jogosult
képviseld testiilettel ismertetni kell;

~ a mar telies kdrlien véleményezett és egyeztetett jovahagyandé teleplilésrendezési eszkdzokdn
tovabbi kiegészitések, javitdsok mar csak a szakmai véleményezési eljarasbdl kivetkezd
szempontok alapjan lehetséges és igy jogszerii. Amennyiben ettdl eltérd valtoztatasi igények
meriinek fel a jovahagyas eldtt, ugy azokat az Etv. 9. §-nak megfeleld ujraegyeztetési eljaras
lefolytatasaval tudjak a telepiilés-rendezési terveikbe és HESZ-be illeszteni;

= A tervdokumentacid(ka)t, valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokolasat papir formatumban és digitalis (CD)
adathordozdn is sziveskedjenek elkildeni!

Hivatkozas: OTEK 5. § (2); Etv. 59.§

=~ a jovahagyott tervek megkiildésének kotelezetisége:

o az Etv. 9 § (8) szerint a polgarmester az elfogadast kdvetéen 10 _munkanapon belil
megkilldi a helyi épitési szabalyzatot, a teleplilésrendezési terveket és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokoldsat az azok véleményezésében részt vett
allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgdlat céljabdl az allami féépitésznek, valamint
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az Etv. 9 § (12) szerint a helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket azok
tsszes munkarészével, valamint a megéllapitdsukrél szdld - kilon jogszabaly szerinti -
jegyzbkdnyvvel, a véleményezési eljaras dokumentumaival, tovabbd az allami fHépitészi
véleménnyel egyitt, a képviselG-testileti megallapitasuk utan 15 napon beliil a jegyzd
koteles megkiildeni a helyi onkormanyzatok térvényességi ellendrzéséért felelds
szervnek, ezen kivil

a telepiilésrendezési eszkdzidket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek védelmet
elrendeld déntést) az Bnkormdényzat dontését ktvetd 30 napon belill a rendelettel vagy
hatarozattal egyiitt eqy példanyban a jeqyz6 kiteles a Dokumenticidos Kdzpont részére
ingyenesen atadni, illetve megkildeni.

Hivatkozas: az épitésigy, a telepiilésfejlesziés és rendezés kirébe tartozd dokumentaciok
kozponti nyilvantartasarol szol6 277/2008. (XI. 24.)Korm. rendelet1. § (1).

A dokumentumokat (jelenleg) PDF (Portable Document Format) formatumban, vagy kulon
jogszabdlyban eldirtaknak megfeleld formatumban kell a Dokumentdciés Kozpont részére
elektronikus Gton, dgyfélkapun keresztill, vagy csak egyszer irhatd elektronikus adathordozon
postai Oton atadni.

Hivatkozas: 277/2008. (X1. 24.) Korm. rendelet 3. § (1)

Debrecen, 2012. februar 21.
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