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Dr. Sévagé Laszlo

Polgarmester Ur részére

Tisztelt KépviselS Bizottsag, Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: Foldhasznalati jog, rdépitéssel.

Cégiink 1997-6ta miikodd Ingatlanfejleszté Vallalkozas. Ez idaig 28 darab tarsashazat, 1
irodahdzat, és tobb kereskedelmi-szolgaltatd épiletet épitettink sajat beruhdzésban, és tébb
ingatlant generaélkivitelez8, és projektmenedzsmenti szerz6dés szerint valésitottunk meg.

Felkeltette érdeklédésiinket az Orszag Keleti, rohamosan fejl6d6 része, azon belll is
HajdUszoboszlé. Tudomasunkra jutott, hogy a HajdUszoboszIl6 Jézsef Attila Ut elején taldlhato jelenleg
a Strandfiirdd teriiletéhez tartozé parkold, és szabadtéri szinpad kozel cca. 6000m2-es teriiletét
fejlesztési koncepciéban tdmogatna a varos, és varos lakossaga is.

A jelenleg parkoléként, nyaron ,vurstliként”, és szabadtéri szinpadként haszndlt teriletére
egy atgondolt, Tokai-Kiss Gabor f6épitész Urral atbeszélt vendéglaté- kereskedelmi-és parkolasi

ez

nagyobb, kényelmesebb, modernebb szabadtéri szinpaddal.

Kilonbozd épitési elgondoldsok miatt nem, mint kiilonallé ingatlant vasarolnank meg, hanem
a teljes furd6 teriletének egy x/10.000-ed kozos tulajdonu részét, egy megfeleld terllethasznalati
joggal. A felépitendé épiiletet kiil6nallo albetétre tennénk, a megfelel6 jogi biztositékokkal
egyetemlegesen, mind a két fél szamara, hogy a kozos tulajdon ne okozzon, a kés6bb semmilyen jogi,
vagy pénzugyi problémat a felek kozott.

A fejlesztési koncepcionk sikeressége, nem csak a mi sikertink, hanem a véros érdeke is:

- Aterilet hasznositasdbol azonnali forrashoz juthat a varos

- Helyi munkaerd teremt6 érték

- 300 féréhelyes mélygarazs épitése megoldhatja a belvarosi parkoldst

- Egy Uj kimondottan exkluziv megjelenés( szélloda emeli a varos szinvonalat

- Nagyobb, modernebb szabadtéri szinpad segiti a véros kulturalis fejl6déséet

- 1000m2-es konferencia terem, vagy el6addterem Uj lehet8ségeket teremt

- Modern kereskedelmi kdzpont élénkiti a varos kereskedelmi, és bérléi piacat,
koncentralja a belvaros funkcidjat



A projekt megvalédsitasanak elsédlegesen fontosabb allomdsa a képviselétestilet, és a
Polgarmester Ur feltétlen tdmogatdsa. A terllet éréke a felépitmény nagysagatol fliggden:
120.000.000 — 200.000.000 Ft kéz6tt mozoghat. Minden olyan elképzelés, (épitészeti-jogi), és minden
egyéb koriilmény (bérléi szerz6dések felmondasa, az utcafronti magantulajdont felépitmény aloli
Onkormanyzati tulajdony telek bérleti szerz6dés felmonddsa, stb..) pozitiv elbiraldsa esetén
foldhasznalati jog értéke: 200.000.000 Ft, azaz kett&szazmillié forint, mely 6sszegért tarsasagunk
szerzGdne az ingatlan tulajdonosaval.

A bonyolult jogi helyzet miatt, mellékeljuk dr. Havass Nikolett tgyvéd édlla foglaldsat, és
javaslatat részinkrél a feladat megoldasara.

Kérjuk a tisztelt Polgdrmester Urat és a képvisel§ testiletet, hogy elképzelésiinket egy elvi
igennel tdmogassa, és nevezze meg mindazon testileteket, és hatésagokat, melyekkel tarsasagunk
vegye fel a kapcsolatot, egyeztetések, és hozzajarulas céljabdl.

Budapest; 2010. mdrcius 10.
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1. szadmU melléklet: Hajduszoboszl6i jogi konstrukcié (irta: Dr. Havass Nikolett, az Ms
Ingatlanfejleszt6 szerz6dott igyvédje)

2. szamu melléklet: Helyszinrajz

szamu melléket: Megvaldsitandd beruhazas latvanyképei

4. szamu melléklet: Szintrajzok, alaprajzok

w

A levél, és a mellékletben kiildétt csatolt anyagok, mind az Ms Ingatlanfejleszté Csoport tulajdondt képzik, annak bdrmilyen
nemti idegen felhaszndldsa jogkévetkezményekkel jar.



1. szamu melléklet:

HAJDOSZOBOSZLOI PROJEKT JOGI KONSTRUKCIO

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) szerint a féldrészlettel
egyltt kell nyilvdntartani a tarsashazi tulajdonostarsak kézos tulajdondban allo
épiiletrészeket és helyiségeket. Ez a szabaly nyilvan megtérik ott, ahol a fold tarsashazon
kivili személyé, vagy ahol csak az egyik tulajdonostars tulajdona. Ilyenkor a fellil épitmény
6nallé tulajdonu épiilet, fliggetlen helyrajzi szamot kap. Ebben az esetben a tarsashazi épllet
tulajdona elvalik a féldtulajdontdl. Tehat létezik olyan eset is, amikor a tarsashazi térzslapon
foldrészlet nem szerepel, valamint az is lehetséges, hogy a foldtulajdonos tobb tarsashaz-
kozdsségnek enged féldhasznalati jogot, tehat egyazon foldrészleten tobb 6nallé tarsashazi
épilet jon létre, ugyanis az épitkezd javédra a foldrészlet teriileti mértékben meghatarozott
részére is bejegyezhetd a megallapoddson vagy itéleten alapuld féldhasznalati jog. Sét, az
épiilet mindenkori tulajdonosat megilleté foldhasznaélati jogot a kérzeti foldhivatal az épllet
6nallo ingatlanként vald bejegyzése irant meginditott eljarasban akkor is bejegyezheti, ha az
épiletre vonatkozd tulajdonszerzés igazoldsaként benyujtott okiratban a felek, vagy
hatarozatdban a birésag a féldhasznalati jogrél nem rendelkeztek. Ha egy telken tébb
tarsashaz is |étrejott, tarsashazi térzslapot nyitni az 6ndlléan nyilvantarthatod épuletenként
kell, és egyiken sem szabad a féldet feltiintetni a torzslap I. részén azonban a féldhasznalati
jogosultsagnak szerepelnie kell. Mint latjuk, a tarsashdz, mint 6nallé éplletingatlan, az
épitési telek egy részére is szerezhet féldhasznalati jogot, sét e jogrol nem is kell kifejezetten
rendelkezni. Elég, ha a jogosultak (tarsashdzi tulajdonostdrsak) az éplleten tortént
tulajdonszerzést a foldhivatal el6tt igazoljak.

Minthogy a fdldhasznalati jog az épilet fennallasdig létezik, és az épllet mindenkori
tulajdonosat illeti meg, a tarsashazi 6nalld ingatlan alkotdrészét ilyenkor nem a kdz6s
tulajdonu épliletrészeken fenndlld tulajdoni illetéség képezi, hanem a féldhasznalati jogi
illet6ség, mint vagyoni értekd jog is.

Foldhasznalati jog

Féldhasznalati jog a hasznalati jogok (allagjogok) *kézé tartozik. Tag értelemben a féld
hasznalatanak joga a tulajdonoson kiviil mas személyt sokféle jogcimen megillethet (pl. a
banyatorvény, szivességi hasznalat, haszonbérlet stb. alapjan). Sz(k értelemben azonban a
foldhasznalati jog a korlatolt dologi jogok, azon beliil a hasznalati jogok egyik fajtaja, amely
olyan esetekben keletkezik, ha a fold és az épllet tulajdonjoga elvalik egymastol. llyen
esetben az éplilet tulajdonosét az épilet fenndllasaig a foldre (foldrészletre) hasznalati jog
illeti meg.

Az épiilet tulajdonjogat az épitkez& megszerezheti a foldtulajdonossal az épitkezés eltt vagy
alatt kotott irasbeli megallapodas alapjan, vagy ha a birdsag ugy dont, hogy a raépits csak az
épiilet tulajdonjogét szerzi meg. Ebben az esetben a raépitét a f6ldon hasznalati jog illeti
meg, Foldhasznélati joganal fogva az épllet tulajdonosa jogosult az épilet altal elfoglalt,
valamint az éplilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz szlikséges fold (foldrészlet) birtoklasara,
haszndlatara és hasznai szedésére, de koteles viselni az ennek fenntartasdval jaré terheket,



ideértve a kozterheket is A féldhasznélati jog 6nalléan nem lehet forgalom targya, az épllet
tulajdonjoganak atruhédzasaval vagy o6roklésével atszall az épllet Uj tulajdonosara, azaz az
éplilet mindenkori tulajdonosét illeti meg, véltozatlan feltételekkel. A féldhasznalati jogért
jaré ellenszolgaltatasrol a felek megallapodasa, vagy a birésag rendelkezhet, a féldhasznalati
dij fizethetd létesitéskor egy 6sszegben vagy folyamatosan (rendszeresen). A f6ldhasznalati
jog megsziinik az épllet megsziinésével vagy a fold és az épllet tulajdonjoganak
egyesllésével.

Epitési engedélyhez az idegen tulajdonban lévé ingatlanon térténé épitési tevékenység
végzése esetében az ingatlannal rendelkezni jogosult(ak) hozzajarulé nyilatkozatat is csatolni
kell.
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