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[I. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

1) Telepiilésrendezési javaslatok (1.1.)

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer:
Rajzos és szoveges ismertetése a 2. alfejezetben.

Beépitésre szant teriiletek:

A Telepiilésszerkezeti tervmaddositas sordn, 1) beépitésre szant teriilet is kijeldlésre kertil, az
1.-jeld, 2.-jelt, 5.-jelii és a 10.-jelt teriiletegységek esetében. Az 01j beépitésre szant teriiletek
kijelolése, a kordbban hatalyos telepiilésrendezési tervet tekintve, csak részben jelentene Uj
tertiletkijelolést. E teriiletek tobbségét a korabban hatalyos telepiilésrendezési terv beépitésre
szant teriiletként jelolte ki.

1.-jeld teriletegység:
A 3266/1 hrsz-u teriilet keleti oldalan és a kertvarosias lakoterileti tombok keleti oldalan
jelenleg védderddsavként szabalyozott teriilet beépitésre szant teriiletté torténd modositasa.

2.-jeld terliletegység:

A Debreceni utfél menti 3534/1, /2 és /3, 3534/4 és 3339, 3534/1-3 hrsz. alatti ingatlanok
,ourkolt fasitott kdztér felhasznalasbol, beépitésre szant, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
teriiletfelhasznalasba torténd atsorolasa.

5.-jeld teriiletegység:

A Kosely mentén tervezett, Rakoczi utca- Uj utca- Bajcsi Zs. utca Dézsa Gy. utca kozotti
tobbelso feltarasnal 6162 hrsz-u ingatlan nyugati rész¢ébdl kialakitani tervezett kozpark terii-
letének elhagyasa €s a teriiletet a Kisvarosias lakotertilethez torténd csatolasa.

10.-jelti mddosités:

A Fekete Laszlo utca és vasuti palyatest kozotti csapadékviz csatorna nyomvonalédnak kor-
rekcidja. A csatorna toréspontjanal tervezett kozpark elhagyasa, valamint az igy felszaba-
dulo teriiletrész kertvarosias lakoteriiletbe torténd atsorolésa.

Beépitésre nem szant teriilet:

3a.-jeldi teriiletegység:

Napelem park céljara beépitésre nem szantkiilonleges teriilet kijeldlése, kiilteriileten, a Nad-
udvari Ut déli oldalan elhelyezkedd 0350/21 hrsz-u kordbbi, mar rekultivalt szeméttelep te-
riletén. (Mezdgazdasagi felhasznalast és beépitésre szant kiilonleges teriilet atsorolasa nap-
elem park céljat szolgélo, beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalasba.)

Szerkezetet meghatiroz6 nyomvonalas és tagolé elemek:
A modositas szerkezeti jelentdségli nyomvonalas és tagold elemeket nem érint.

Védelmi és korlatozo elemek:

a) Védotavolsagok:
A modositas soran 1) védelmet igényld teriilet, vagy védotavolsagot igényld
tertiletfelhasznalas nem keriilt kijelolésre.
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b) Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek:

A telepiilésszerkezeti terv modositasa, a 3b —jelii teriiletegységben tervezett napelempark
kijeldlése soran, a Natura 2000 védettség nyilvantartdsdban még szerepld, (hatalyos telepii-
lésrendezési tervben kereskedelmi- szolgaltatd gazdaséagi felhasznalasba sorolt) kisebb te-
lekrészt is atsorolja gazdasagi felhasznalasbol, kiilonleges felhasznaldsba, bar tulajdonosa
elsd litemben nem tervezi e teriilet igénybevételét. Késdbbi iitemben azonban ez kdrnyezeti
hatasait figyelembe véve lényegesen kedvezdbb, és telepiilésszerkezetileg is egységesebb
felhasznalast eredményezne.

A beltertiletet elkeriil6 ut kijelolésével belteriiletbe ¢kelddo €s igy az egyébként nagy kiter-
jedésti Gati-legeld védett teriiletébdl kieso teriilet védettség alatt tatdsanak indokoltsaga mar
nincs meg, igy amikor erre lehetdség nyilik, a nyilvantartasbol, javasolt e teriiletrészt torolni.
A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési terv készitésekor, ez kiilon targyalas témajat képezte
az onkormanyzat ¢s a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga kozott. Tekintettel arra, hogy
az itt tervezett, varost délkeleten elkeriilo ut a varos szamara (tekintetbe véve a fiirdo és a
varoskozpont kozott kialakitani tervezett korzé kozlekedési kdvetkezményeit/ feltételeit is)
l1étfontossagu. Az akkor sziiletett kompromisszum részeként, a Natura 2000 védettségii terii-
let sz¢€lét hosszan érintd ut nyomvonala a beltertileti ingatlanok rovasara korrigaléasra keriilt,
a beékelddo kisebb védett teriilet azonban a gazdasagi 6vezet részeként maradhatott meg.
A tervezett napelempark kijelolése a védett legeld teriilet szempontjabdl is kifejezetten ked-
vezd valtozast jelent a teriilet felhasznalasban!

A 2017. évi tervezett modositasok, mas teriiletein, tdj- és természetvédelmi elemeket nem
érintenek.

TAJ ES TERMESZETVEDELMI KORLATOZO EIfMEK

GO EHTT

Exlege vedett teriilet %

4+ Kunhalmok
win HNP Vilagorékségi Helyszin hatara
Natura 2000 Kildnleges természetmegbrzs terulet
-] Natura 2000 Madarvédelmi terilet
Okologiai haldzat - Magteriilet
Okolégiai haldzat - Okolégiai folyoso
Okolégiai haldzat - Puffer terlilet

abra: Igazgmés'.i terlilet részei
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¢) Kulturdlis 6rokségvédelmi elemek:

Az 5.-jelli modositas, a varoskozpontban, a Kdsely mentén jelolt ,, Torténeti rekonstrukcids
tertiletet érinti, de az itt tervezett, egykori Hajdupaldnk bemutatdsanak lehetdségét, emlék-

park kialakitasat, gyalogos sétanyt a terv tovabbra is tartalmazza.
A 2017. évi tervezett modositasok kulturalis 6rokségvédelmi elemet nem érintenek.

/

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI ELE)EK _ /

we nwn [@lgpllésképvédelmi terllet hatara
Kézépkori foldvar helye

) Vedett és helyi védelemre érdemes éplletek
) Torténeti rekonstrukcids teriilet

+ Kunhalom

E 1. katonal felmérés

|| 2 katenai felmérés

[ Maemléki kimyezet

ms HajoOpalankkal védett eqykon erdditett telep dlésrész
Régészeti nyilvantartdsba vett terllet
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2) A valtozassal érintett teriilletek osszefoglaloja és oOsszefiiggései
(1.2.1.)

- A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
- A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
- A javasolt mddositas és indokai

(T-1m- jelt telepiilésszerkezeti tervlapok)

Hajdtiszoboszlé Varos jelenleg hatélyos Telepiilésszerkezeti tervét 45/2015.(IV.23.) sz. Oh. sz.
Hatérozataval fogadta el az 6nkormanyzat képviseld testiilete.

A tervdokumentacio részét képezi a belteriiletet és annak kornyezetét abrazold ,, T-2m”- jeld,
telepiilésszerkezeti tervlap is. (A tervezett valtozasokkal egybeszerkesztve.)

A teljes kozigazgatasi teriiletet bemutato ,,T-1mx” —jelti mddositasokkal egybeszerkesztett te-
lepiilésszerkezeti tervlap a CD. dokumentacioban ugyancsak megtalalhato.

A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa, a javasolt modositasok indoka:

1. jelii médositas:

A telepiilésszerkezeti terv 2017. évi modositasa a belteriilet ész-keleti szélén elhelyezkedd
3266/1 hrsz-u (egykori Honvédségi iidiilo) ingatlananak keleti sz¢élén, kijelolt védderdo tertiilet-
savot atsorolja a tdombben meghatarozott ,,K-1d/1x”-jelti idegenforgalmi hasznositast, beépi-
tésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasba. A mddositds megsziinteti a tervezett erddteriilet
kisajatitasi kotelezettségét, ami ugyanakkor nem jelenti a teriilet keleti iranybdl valo védelmé-
nek megsziinését, mert a teriiletet keleti oldalon hatarol6 it masik oldalan meglévo- megmarado

erddsav talalhato. (A szabalyozési terv mddositasakor, az itt elhelyezkedd ut szélesitését gy
szlikséges eldiranyozni, hogy az az erddsavot ne érintse!)

Tovabbi moédositas, hogy a volt Honvéd Udiil§ alatt elhelyezkedd kertvarosias lakotombok
ugyancsak keleti sz¢€lén, hatalyos telepiilésszerkezeti tervben kijelolt védo erdd teriiletet, atso-
rolasra keriil a tombben meghatarozott, kertvarosias lakoteriileti felhasznalasba.

e o e [ TIP9RR=

A hatalyos telepiilészerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa
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E modositas sem jelenti az tidiil6 és lakodteriiletek keleti irany(l védelmének megszlinését, vagy érzékel-
hetd gyengiilését, mert a teriiletegységet (varos teriiletét) keleti oldalon hatarolo ut kiils6 oldalan jelentds
kiterjedésii erdéteriilet talalhato jelenleg is, illetve ennek tovabbi bévitése van a telepiilésrendezési terv-
ben eldiranyozva.

2. jeltt moddositas:

A Debreceni Ut varosba bevezetd szakasz északi oldalan, a hatalyos telepiilésszerkezeti terv, a
Kozlekedési célu kiilonleges teriiletet (benzinkutat) eredeti hasznalatdban tartja meg, de az itt
elhelyezkedd gazdasagi tevékenységeknek helyet ado ingatlanokat ,,Kb/kt”-jelii (burkolt fasi-
tott, beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolja at, ahol a mogottiik elhelyez-
kedd, nagy kiterjedésii fasitott teriiletekkel egyiitt kezelve, 5%-os beépitettséggel, zoldteriiletbe
agyazottan lehet, az idegenforgalomhoz, rekredciohoz kapcsolodo épitményeket elhelyezni.

Ez aldl kivételt tartalmaz a hatalyos terv, amikor is a mar kialakult, nem gazdasagi tevékeny-
ségnek helyet ado teriiletet ,,K/id”-jelli idegenforgalmi célu kiilonleges felhasznélasba sorolta
at. Az atsorolassal érintett gazdasagi teriiletek a hatalyos telepiilésrendezési tervben, elébbi
okok miatt, épitési tilalom ala kertiltek.

Az érintett tulajdonosok, kezdeményezték a teriiletiik kisajatitasat, vagy a korlatozas feloldasat,
a teriilet gazdasagi felhasznalasba torténd visszasorolasaval.
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A hatdlyos telepiilészerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdsa

A modositast megel6zo tanulmany kisérletet tett, a teriilet olyan kiilonleges felhasznalasba tor-
ténd atsoroldsara, ahol az iidiil6-teriileti kornyezetet kiemelten fontos adottsagnak tekintve, an-
nak védelmet biztositva, lehetett volna gazdasagi tevékenységet folytatni. Tekintettel arra hogy
ez a 40%-os legnagyobb beépithetdség mellett, a teriilet legalabb 40%-os zo6ldteriileti fedettsé-
gét tette volna sziikségessé, az érintett vallalkozasok ezt kifogasoltak, melynek a képviselo-
testiilet helyt adott.

A telepiilésszerkezeti terv 2017. évi (jelen) modositasa, az onkormanyzat eldzetes tamogatd
dontésének megfeleléen, visszasorolja az érintett (3534/1, 3534/2, 3534/3, 3534/4 hrsz-0) terii-
leteket, illetve besorolja a 3339 hrsz-U ingatlant, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi felhaszna-
lasba, azzal a megjegyzéssel, hogy a szabalyozasi terv modositasakor olyan egyedi épitési dve-
zet legyen itt kijel6lve, ami biztositja a kornyezeti elvarasok betartasat.
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3.-jelii médositasok:

¢
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A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa, a varos belteriiletének délkeleti sz€lén, és a
belteriilettdl délkeleti- nyugati iranyban, napelem parkok szamara jeldl ki tertiletet.

3a) A nadudvari ut déli oldalan, kiilteriileten, a 0351 és 0350/21 hrsz-0 ingatlanok teriiletén,
,»Kb-En”-jell, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet keriil kijelolésre, napelem park létesitése
céljabol. A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a 0351 hrsz-u ingatlant a hulladékudvar teriilete-
ként hatdrozza meg, melybdl a 0350/21 hrsz-u ingatlanmellé benytl6 rész a napelem park kii-
lonleges teriiletének része lesz. Ugyancsak a napelempark teriiletébe keriil a 0350/21 hrsz-u
legeld- tertiletként nyilvantartott foldteriilet, mely nem 4all Natura 2000 természeti védelem
alatt, eltérden a teriilethez déli- keleti €s nyugati iranybol csatlakozo legeld teriiletekkel, melyek
a védett Gati- legeld részét képezik.

3b) A belteriilet délkeleti szélén, a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben Kereskedelmi- szolgal-
tatd gazdasagi felhasznalasba sorolt 0345/34 hrsz-u ingatlan, ,,K-En”-jelii megtjuld energia
termelésére szolgalo, beépitésre szant kiilonleges felhasznalasba keriil atsorolésra.

ST TR/ z

A hatalyos telepiilészerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa
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A teleptilésszerkezeti terv mddositasa, a Natura 2000 védettség nyilvantartasaban még szerepld,
kisebb telekrészt is atsorolja gazdasagi felhasznalasbol, kiilonleges felhasznalasba, bar tulajdo-
nosa elsd iitemben nem tervezi e teriilet igénybevételét. Késobbi iitemben azonban ez kdrnye-
zeti hatésait figyelembe véve 1ényegesen kedvezdbb, és telepiilésszerkezetileg is egységesebb
felhasznalast eredményezne.

(A belteriiletet elkeriil6 ut kijeldlésével belteriiletbe ¢kelddo €s igy az egyébként nagy kiterje-
désti Gati-legeld védett teriiletébdl kiesd teriilet védettség alatt tatdsanak indokoltsdga mar nincs
meg, igy amikor erre lehetdség nyilik, a nyilvantartasbol, javasolt e teriiletrészt tordlni. A je-
lenleg hatalyos telepiilésrendezési terv készitésekor, ez kiilon targyalas témajat képezte az on-
korményzat ¢és a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga kozott. Tekintettel arra, hogy az itt
tervezett, varost délkeleten elkeriild Ut a varos szamara (tekintetbe véve a fiird6 és a varoskoz-
pont kozott kialakitani tervezett korzé kozlekedési kovetkezményeit/ feltételeit is) 1étfontos-
sagu. Az akkor sziiletett kompromisszum részeként, a Natura 2000 védettségli teriilet szélét
hosszan érint6 Gt nyomvonala a belteriileti ingatlanok rovéasara korrigalasra keriilt, a beékel6do
kisebb védett teriilet azonban a gazdasagi ovezet részeként maradhatott meg.)

A tervezett napelempark kijelolése a védett legel? teriilet szempontjabol is kifejezetten kedvezd
valtozast jelent a teriilet felhasznalasban!

3¢) A varost elkertil6 4. sz. féut nyugati (varosba bevezetd) csomopontjanal hatalyos telepiilés-
szerkezeti tervben kijelolt kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriiletbdl a 0238/3 hrsz-u ingat-
lan nyugati része ,,Kb-EN”-jelii beépitésre szant kiilonleges felhasznalasba keriilt atsorolésra,
napelempark szamara. A teriilet keleti része pedig ,,Kid”-jelii, idegenforgalmi hasznositasu kii-
l16nleges felhasznaldsba kertil 4tsorolasra.
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A hatdlyos telepiilészerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdsa

Az idegenforgalmi célu kiilonleges teriiletfelhasznaldsba atsorolni tervezett teriiletrész keleti
sz€lén elhelyezkedd 0238/2 hrsz-u keskeny észak-déli iranyu ingatlant a hatalyos telepiilésszer-
kezeti terv a szomszédos védderdd bovitésére jeldli, de a hatalyos szabalyozasi terv mar, mint
gazdasagi teriiletet szabalyozza. E teriiletrész Idegenforgalmi célu kiilonleges teriilethez torténd
csatolasa, igy valdjaban a telepiilésszerkezeti terv ,,hiba javitasat” jelenti. A ,,Kid”- jeli teriilet
¢észak-keleti sz¢élébe kismértékben ,belemetsz” a varosi szennyviztelep koriil kijelolt védota-
volsag, de emiatt az ingatlanok hatdranak modositasa, vagy telken beliili, néhany méter széles-
ségli fasitasi kotelezettség eldirdsa sziikségtelen. A teriilet adottsagait alapul véve, horgdszto-
pihend és rekreacios teriilet kialakitasa a tavlati cél.

A teriiletegység délnyugati része, tovabbra is Kereskedelmi- szolgaltato felhasznalasban marad.
4.-jellt modosités:
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A telepiilésszerkezeti terv e modositasa, az Arany Janos utca- Luther utca sarkan lehelyez-
ked6 ,,Vi~-jeli intézmény teriilet nyugati sarkan elhelyezkedd, 5746 hrsz-u ingatlan atsoro-
lasra keriil a tomb tobbi részében meghatarozott ,,Vt’-jelli Telepiiléskozpont (vegyes)
tertiletfelhasznalasba.
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A hatalyos telepiilészerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

5.-jeli modositas:

A telepiilésszerkezeti terv modositasa, a Kosely mentén tervezett, Rakoczi utca- Uj utca- Bajcsi
Zs. utca Dozsa Gy. utca kozotti tobbelso feltarasnal 6162 hrsz-u ingatlan nyugati részébdl ki-
alakitani tervezett kozpark teriiletét elhagyja és a teriiletet a Kisvarosias lakoteriilethez csatolja.
Az egykori hajdupalank torténeti jellegli bemutatasara tovabbra is lehetdség marad, illetve a
szabalyozasi terv alapjan kialakul6 teresedés, az emlékpark (emlékhely) kialakitasat sem zarja
ki.

A 2 T T

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa
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6.7.8.9 .-jelii mddositasok:

A 2017. évi Teleptilésrendezési tervmodositas e teriiletegységekre vonatkozo elhatarozésai, a
telepiilésszerkezeti terven nem jelennek meg.

10.-jelii mbdositas:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv, a belteriilet déli szélén, a Fekete Lasz16 utca déli oldalan, a
korabbi elhatarozassal megegyezden, 1) kertvarosias lakoteriiletet jelolt ki. A hatalyos telepii-
1ésszerkezeti terv €rintetleniil hagyta az itt 1év0 csapadékviz elvezetd arkot, és a vasuti palya-
testig tartod erdOteriiletet is. A teriilet tulajdonosa a Fekete Laszlo utcan kiépitett Gt €s kozmii-
fejlesztés nagyobb hasznosithatésagara hivatkozva, kezdeményezte, hogy az utca déli oldalan
50 méter mélységben, teljes hosszaban kertvarosias lakoteriilet legyen kijelolve. Ennek megfe-
leléen, az itt 1évo csapadékviz csatorna athelyezésre keriil, illetve a kornyezetében kialakitani
tervezett kozpark teriilete is elhagyasra kertil.

LR NAK>

A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdsa

A telepiilésszerkezeti terv modositasa, a Fekete Laszl utca és vasuti palyatest kozotti csapa-
dékviz csatorna nyomvonalanak korrekcidjat és a csatorna toréspontjanal tervezett kozpark el-
hagyésat iranyozza €ld, valamint az igy felszabaduld teriiletrész kertvarosias lakoteriiletbe tor-
ténd atsorolasat.
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Hajdtszoboszl6 varos

Telepiilésszerkezeti terv részlete
2017. évi modositas- egyeztetési dokumentacio
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