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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal a Magyarorszag helyi &nkormanyzatairdl szélo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 132. § (2) és (3) bekezdése szerinti térvényességi feliigyelet korében eljarva -
tekintettel arra, hogy Hajduszoboszlé Varosi Onkormanyzat Jegyzbjének megklldott HB/11-
TORV/00585-1/2017. sz&dmU szakmai segitségnyulijtas lakasrendeletre vonatkozo része nem vezetett
eredményre — a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitési szabalyairdl, valamint a lakasok bérleti
dijairél szélé 15/2016. (VI. 09.) szamu Onkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: rendelet)
kapcsolatban a kovetkezo torvényességi felhivassal él:

1. A rendelet megalkotasa soran a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 2.
§ (1) bekezdésében foglalt jogbiztonsag érvényesiilése érdekében a jogszabalynak egyértelmil és
vilagos normatartalommal kell rendelkeznie. Erre tekintettel a rendelet kovetkezd szakaszainak
pontositasa, médositasa szilkséges:

— Arendelet 34. § (9) bekezdésében nincs meghatarozva, hogy a ,szakbizottsag” fogalom melyik
bizottsagot jelenti. A jogbiztonsag érdekében a rendelet 34. § (9) bekezdésében szerepld
.szakbizottsdg" fogalom eés a 3. § (3) bekezdésében, 7. § (2) bekezdésében, 8. § (1)
bekezdésében, 19. §-ban meghatarozott "mindenkor illetékes bizottsag” fogalmak dsszhangjanak
megteremtése, egységes elnevezés bevezetése, valamint feladatkor szerinti meghatarozasa
szlkséges.

— A rendelet 34. § (9) bekezdésében szereplé ,szocidlis raszorultsag” feltételei nincsenek
meghatarozva. Amennyiben a 34. § (9) bekezdésben szereplé ,szocialis raszorultsag” feltételei
megegyeznek az 5. § (1) bekezdésben meghatarozott szocidlis raszorultsagi feltételekkel, a
jogbiztonsag érdekében szlkséges visszautalni a rendelet 5. § (1) bekezdésére. Amennyiben a
rendelet 34. § (9) bekezdésében meghatarozott fogalom eltér a rendelet 5. § (1) bekezdésétdl,
akkor sziikséges a rendelet 34. § (9) bekezdésében is meghatarozni a szocialis raszorultsag
feltételeit.

2. A rendelet 34. § (7) bekezdése felmondasi jogot szabalyoz, a 34. § (8) bekezdése pedig
reszletfizetésre torténd vasarlas esetén a vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlanra
jelzalogjogot és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését irja eld.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo
1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Lt.) taxative meghatarozza, hogy az énkormanyzat mit
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szabalyozhat a lakasok eladasa esetén. Az onkormanyzatnak a rendeletben az Lt. 3. § (1)
bekezdése, valamint 2. szam( melléklete értelmében csak az Lt. keretei kozott van szabalyozasi
lehetGsége, a szerzédéses jogviszonyokra a Polgari Torvénykonyvrél szoloé 2013. évi V. torveny (a
tovabbiakban: Ptk.) szabalyai iranyadok. Az 6nkormanyzat az Lt. felhatalmazd rendelkezéseének
hianyaban felmondasi jogot, valamint zalogjogot, elidegenitési- és terhelési tilalmat rendeletében nem
szabalyozhat, mert ezaltal egy mellérendeltségen alapulé polgéri joglgyletben kozhatalmi
szerepl6ként lépne fel. Ezen biztositékok kikotésére az onkorméanyzatnak az adasvételi
szerzédésben van lehetdsége, tekintettel arra, hogy a Ptk. értelmében zalogjog, valamint annak
biztositasara terhelési-és elidegenitési tilalom torvényben, illetve szerzédésben alapithato.

Fentiekre tekintettel a rendelet 34. § (7)-(8) bekezdésének hatalyon kivil helyezése szikséges.

3. A rendelet bevezet6 részében felhatalmazast adé jogszabalyként - az Lt. 2. szam( melléklete helyett
- az Lt. 34. § (1) bekezdése kerilt megjeldlésre annak ellenére, hogy a rendeletben nem csak az
onkormanyzati lakasok lakbérének mértéke kerlilt szabalyozasra.

A Jat. 8. § (2) bekezdése alapjan a rendelet bevezeté részét nem lehet modositani, ezert a
kormanyhivatal javasolja a rendelet hatalyon kiviil helyezését és a jogszabalyi eléirasoknak, valamint
a térvényességi felhivasban foglaltaknak megfelel6 Uj rendelet elfogadasat.

Fentiekre tekintettel a kormanyhivatal kéri a Képvisel6-testiiletet, hogy tegyen intézkedést a jogsértések
megsziintetése erdekében.

A kormanyhivatal kéri Polgarmester Urat, hogy a térvényességi felhivast a Keépviselé-testilet Tlésén
ismertesse, és a Képvisels-testilet allaspontjarol, a torvényességi felhivas alapjan megtett
intézkedésekrél a kormanyhivatalt a megadott hataridén belil téjékoztatni sziveskedjen.

Debrecen, 2017. junius J—jv
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