
Tárgy:  Övezeti  besorolás  niódosítására  irányuló  kérelem

Tisztelt  Cíin!

Ahilirott  Debreceni  Péter,  a Reál-Teain  Kft.  (széklíely:  4028  Debrecen,  Sámsoni  út 35.,
adószám: 12115118-2-09) ügyvezető igazgatójaként azzal a tiszte1ette5es kéréssel fordulok
Onliöz,  liogy  a fülajdoi'ioinban  álló,  Hajdúszoboszló  délnyugati  részén  találliató,  0226/6
lielyrajzi  száinú ingatlan övezeti besorolása kérelinein szerint inódosításra keiű5ön.

A feiüti  ingatlan  jelenleg  Hajdúszoboszló  Város  Rendezési  Tei've  szerint  ,,Gip-2"  - ipari

gazdasági  - övezeti  besorolás  alatt  áll.  Ez az övezet  a köi'nyezetre  je]ei'itös  liatást  nem

gyakorló  ipari,  energiaszo1gáltatási  és telepü1ésgazdá1kodási  tevékenységek  céljára  szolgál,

továbbá  lelietőséget  biztosít  a gazdasági  épületeken  belül  a tulajdonos,  a liasználó  és a

szeinélyzet  száinára  kialakított  lakások  ellielyezésére  is.

Kérelinünk  cé5a, liogy a terület a jövöbeiüi fejlesztési elképzeléseii'ik megvalósítása érdekében
,,Gksz-l"  - általános kei-eskedelini,  szolgáltató gazdasági - övezeti besorolásba kerű5ön. Ez
az övezet  elsősorban  a köiiiyezetre  jelei'itős  l'iatást  nein  gyakorló  gazdasági  tevékenységi  célú

építinények  ellielyezését  teszi  lelietővé.

A inódosítás  indoka,  hogy  a tervezett  bei-ul'iázásunk  keretfüei'i  a következő  létesitmények

kialakítását  kívánjuk  inegvalósítani  az ingat]anon:

egy  kb.  300  in2 alapterülefü  gyorsétterem  aritós  kiszolgálással  (ún.  drive  funkcióval),

egy  kb.  5.000-7.000  i'n2 teííletű  kereskedelmi  egység,  ím. StopSliop  üzletsor,

egy  inintegy  10.OOO  m2-es  kainioíiparkoló,  tisztálkodási  célú  konténeiíel  kiegészítve.

A fenti feJesztések inegvalósítása a jelenlegi övezeti besorolás keretein be]ül nein lehetséges,
ezért  kéijíik  a terfüet  Gksz-l  vagy  a fenti  elképzelésnek  inegfelelő  övezetbe  történő

átsorolását.

Ezíiton  nyilatkozoin  továbbá,  liogy  a kérelinezett  övezeti  átsorolással  kapcsolatos  valamennyi

felmeíilö  költséget - ideértve a szükséges e5árások, tei-vezési, adniinisztratív és egyéb díjakat
- a Reál-Team Kft. te5es köi-űen vá11a5a.

A fejlesztési elképzelések szeinléltetésére inellékelten csatolBik az elképzelt bei'iiházás
vázlatos  lielysziiírajzát,  ainely  a tei'vezett  funkciók  elbelyezkedését  és a teíiletfe1liasználás

ai-áiüyait  inutatja  be.

Bízom  1iei'uie,  liogy  kérelinünk  táinogatásra  talál,  és a szükséges  módositások  elii'idítliatók.



Kérelmünkkel kalicsolatbai'i készséggel állok rendelkezésre szeinélyes egyeztetés vagy
további dokumei'itiiinok ben%ijtása céljából is.

Hajdúszoboszló,  2025.  szeptember  2.

Tisztelettel:

Debreceni  Péter

ügyvezetŐ  igazgatÓ

Reál-Teain  Kft.
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1.  sz.-ú  melléklet

Reál  Team  Kft.  Debrecen,  Sámsoní  út  35.

Hajdúszoboszló,  0226/6  hrsz.

megnevezése:  kivett  telephely

területe:  25.919  m2

.llil

22f/6 h

L//  I

HÉSZ kivonat:

32. Ipari  (Gazdasági)  területek:

38. Eg (1) A város  teiletén  olyan  gazdasági  célú  ipari  építmények  elhelyezésére  kijelölt

gazdasági  teiletek  (Gip),  amelyek  inás  beépítésre  szánt  területen  nem  helyezhetők  el.

a) Gip-l  (Ipari  gazdasági  teilet  általános)

b) Gip-2  (Ipari  gazdasági  teilet  1akókörnyezeti/településképi  illeszkedéssel)

(2)  Az  övezetben  elhelyezhető:

a) A  környezetre  jelentős  hatást  nem  gyakorló  ipari,  az  energiaszo1gá1tatási  és

telepü1ésgazdá1kodás  építményei,  illetve  ha

b) A  gazdasági  tevékenységi  célú  épületen  belül  a fülajdonos,  a használó  és személyzet  számára

szolgáló  lakások

(3)  A technológiai  építményeket  a ,,Gip-l"  övezetbe  tartozó  ingatlanok  esetében,  az

homlokzatmagasság  számításánál  nem  kell  figyelembe  venni.  A technológiai  építmények

magassága,  ha  egyéb  eRSírások,  a telep-ülésképi  okok  egyébként  azt  nem  korlátozzák,  nem  esik

övezeti  korlátozás  alá.  A  megengedett  homlokzatmagasságot  meghaladó  technológiai

építményeket  akörnyezetbe  illeszkedő  módon  kell  kialakítani.  (A  környezettől  elütő,  élénk  szín

vagy  mintázat  nem  alkalmazható.)



(4)86 A ,,Gip-2"  övezetbe  tartozó  ingatlanok  esetében,  amennyiben  a határoló  utca  másik

oldalán  lakóövezet  található,  vagy  a szabályozási  terv  ,,Fásított  teilet-  beépítésre  szánt

teileten  belül"  felületi  jelölést  és,,Ft"  (Fásított  terület)  feliratot  együttesen  tartalmaz,  akkor  az

utca  felöli  telekrészen  10 méter,  illetve  a szabályozási  terven  felfüntetett  szélességű  fásított

területet  kell  kialakítani.  E területet  legalább  50%-ban  fásítottan  kell  kialakítani,  de a

teiletsávban  (az  építési  helyen  bel'ül)  adminisztrációs,  szociális,  vagy  tároló  épület,  út,

parkolóteilet  elhelyezhető.)

(5)  A szabályozási  terven  jelölt  védőfásítás  teiletén  háromszintű  gyep+  40 db cserje/150  m2

+ I db nagy  lombkoronájú  fa/150  m2  növényzet  kell  telepíteni.

(6) Az  övezet  építési  telkeinek  legnagyobb  beépítettségét,  az építhető  homlokzatmagasság

mértékét,  valamint  a telkek  kialakítása,  rendezése  során  kialakítható  telek  legkisebb  teiletét  a

HÉSZ  3. mellékletének  3. táblázata  tartalmazza.

31.  Kereskedelmi,  szolgáltató  (Gazdasági)  területek:

37. Fg (1)82 A város  teiletén  elsősorban  környezetre  jelentős  hatást  nem  gyakorló  gazdasági

tevékenységi  célú  épületek  elhelyezésére  kijelölt  gazdasági  teiletek  (Gksz).

a) Gksz-1(Kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  teilet  (általános)

b) Gksz-2  (Kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  teilet  (általános)

c) Gksz-2x  (Kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  teilet  (intenzív)

d) Gksz-3(Kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  teilet  (frekventált  helyen)

e) Gksz-4  (Kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  teilet  üdülő  teileten)

37/A. 83 (2) Az övezetben elhelyezhető:
a) nem  jelentősen  zavaró  hatású  gazdasági  tevékenységi  célú  ép'űlet.

b) a gazdasági  tevékenységi  célú  épületen  belül  a fülajdonos,  a használó  és a személyzet

számára  szolgáló  lakások

c) igazgatási,  szociális  és iroda  ép'ület

d) parkolóház,  üzemanyagtöltő,  szerviz

e) sportépítmény

f)83 Gksz-l  és Gksz-2  építési  övezetekben,  az ott folytatott  gazdasági  tevékenységhez  és

gazdasági teilethez  kapcsolódó,  a terület sajátos használatát nem korlátozó,  1egfe5ebb 40
férőhellyel  munkásszállás.

(3)  A,,Gksz-3  "  -jelű  övezetben  a környezeti  adottságok  miatt  csak  kereskedelmi,  szolgáltató,

vendéglátó,  egyéb  közösségi  és ellátó,  illetve  a közeli  lakóteiletek  használatát  nem  korlátozó

vagy  attól  védelmet  nem igénylő  egyéb  gazdasági  tevékenység  célját  szolgáló  épületek

helyezhetők  el.

(4)84 A technológiai  építményeket  a Gksz-l  övezetbe  tartozó  ingatlanok  esetében,  az

homlokzatmagasság  számításánál  nem kell  figyelembe  veru'ii.  A technológiai  építmények

magassága,  ha egyéb  előírások,  a településképi  okok  egyébként  azt  nem  korlátozzák,  nem  esik

övezeti  korlátozás  alá.

(5) Az  övezet  építési  telkeinek  legnagyobb  beépítettségét,  az építhető  homlokzatmagasság

mértékét,  valamint  a telkek  kialakítása,  rendezése  során  kialakítható  telek  legkisebb  területét  a

HÉSZ  3. mellékletének  3. táblázata  tartalmazza.

(6)85 A ,,Gksz-4"-  jelű,  idegenforgalmi  szempontból  kiemelt  fontosságú,  üdülőteiletek

közelében  elhelyezkedő  építési  övezetben,  a környezeti  elvárások  miatt,  kiegészítő

rendelkezéseket  vonatkoznak:

a) semmilyen  termelő  üzemi  tevékenység  nem  folytatható,  igy  azok  számára  épitmény  nem

helyezhető  el.

b) Az  ővezetbe  tartozó  ingatlant,  állandó  anyagtárolásra  használni  nem  megengedett.


