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Targy: Ovezeti besorolias modositasara iranyulé kérelem
Tisztelt Cim!

Alulirott Debreceni Péter, a Real-Team Kfl. (székhely: 4028 Debrecen, Samsoni ut 35,
adoszam: 12115118-2-09) ligyvezetd igazgatojaként azzal a tiszteletteljes kéréssel fordulok
Onhdz, hogy a tulajdonomban 4llo, Hajdiszoboszld délnyugati részén talalhato, 0226/6
helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti besorolasa kérelmem szerint modositasra kertiljon.

A fenti ingatlan jelenleg Hajduszoboszlé Varos Rendezési Terve szerint ,,Gip-2” — ipari
gazdasagi — Ovezeti besorolas alatt all. Ez az Ovezet a kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi tevékenységek céljara szolgal,
tovabba lehetGséget biztosit a gazdasagi épiileteken belill a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara kialakitott lakasok elhelyezesére is.

Kérelmiink célja, hogy a teriilet a jovobeni fejlesztési elképzeléseink megvalositasa érdekében
,Gksz-1" — altalanos kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi — dvezeti besorolasba keriiljon. Ez
az Hvezet elsdsorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi cel
¢pitmeények elhelyezését teszi lehetdve.

A modositas indoka, hogy a tervezett beruhazasunk keretében a kovetkezd létesitmények
kialakitasat kivanjuk megvalositani az ingatlanon:

o cgy kb. 300 m? alapteriileti gyorsétterem autos kiszolgalassal (Un. drive funkcioval),
o egy kb. 5.000-7.000 m? teriiletli kereskedelmi egység, Gn. StopShop tizletsor,
« egy mintegy 10.000 m?-es kamionparkold, tisztalkodasi céli konténerrel kiegészitve.

A fenti fejlesztések megvalositasa a jelenlegi Gvezeti besorolas keretein beliil nem lehetséges,
ezért kérjiik a tertilet Gksz-1 vagy a fenti elképzelésnek megfelelé ovezetbe torténd
dtsorolasat.

Ez(ton nyilatkozom tovabba, hogy a kérelmezett 6vezeti dtsorolassal kapcsolatos valamennyi
felmeriild koltséget — ideértve a sziikséges eljarasok, tervezési, adminisztrativ és egyéb dijakat
—a Real-Team Kft. teljes kortien vallalja.

A fejlesztési elképzelések szemléltetésére mellékelten csatoljuk az elképzelt beruhazas
vazlatos helyszinrajzat, amely a tervezett funkciok elhelyezkedését és a teriiletfelhasznalas
aranyait mutatja be.

Bizom benne, hogy kérelmiink tdimogatasra talal, és a sziikséges modositasok elindithatok.



Keérelmiinkkel kapcsolatban készseggel allok rendelkezésre személyes egyeztetés vagy
tovabbi dokumentumok benytjtasa céljabol is.

Hajdaszoboszlo, 2025. szeptember 2.
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1. sz.-U melléklet

Redl Team Kft. Debrecen, Samsoni ut 35.

Hajddszoboszl6, 0226/6 hrsz.
megnevezése: kivett telephely
teriilete: 25.919 m?

HESZ kivonat:

32. Ipari (Gazdasagi) teriiletek:

38.§ (1) A varos teriiletén olyan gazdasigi célu ipari épitmények elhelyezésére kijelolt
gazdasagi teriiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant tertileten nem helyezhet6k el.

a) Gip-1 (Ipari gazdasagi teriilet altalanos)

b) Gip-2 (Ipari gazdasagi teriilet lakokornyezeti / telepiilésképi illeszkedéssel)

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) A kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorldo ipari, az energiaszolgéltatisi és
teleptilésgazdalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és személyzet szamara
szolgalo lakasok

(3) A technologiai épitmeényeket a ,,Gip-1” Ovezetbe tartozd ingatlanok esetében, az
magassdga, ha egy¢b eldirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem esik
ovezeti korlatozas ald. A megengedett homlokzatmagassagot meghaladd technol6giai
épitményeket a kornyezetbe illeszkedé modon kell kialakitani. (A kérnyezettdl eliits, élénk szin
vagy mintdzat nem alkalmazhato.)



(4)* A ,,Gip-2” Svezetbe tartozd ingatlanok esetében, amennyiben a hatirolé utca mésik
oldalan lak6dvezet taldlhatd, vagy a szabdlyozasi terv , Fasitott teriilet- beépitésre szant
terlileten beldl” feliileti jel6lést és ,,Ft” (Fasitott teriilet) feliratot egyiittesen tartalmaz, akkor az
utca feloli telekrészen 10 méter, illetve a szabalyozisi terven feltiintetett szélességll fisitott
teriifetet kell kialakitani. E feriiletet legaldbb 50%-ban fésitottan kell kialakitani, de a
teriiletsdvban (az épitési helyen beliil) adminisztracids, szocialis, vagy tarolé épiilet, 1t,
parkoloteriilet elhelyezhetd.)

(5) A szabdlyozési terven jelolt véddfasitas tertiletén haromszinti gyep+ 40 db cserje/150 m2
+ 1 db nagy lombkorondji fa/150 m2 ndvényzet kell telepiteni.

(6) Az Ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassig

_mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése sordn kialakithatd telek legkisebb teriiletét a

HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

31. Kereskedelmi, szolgaltaté (Gazdasdgi) teriiletek:

37.§ (1)®? A varos teriiletén elsdsorban kdrnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére kijelolt gazdasagi teriiletek (Gksz).

a) Gksz-1(Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (4ltalanos)

b) Gksz-2 (Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (altalanos)

c¢) Gksz-2x (Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (intenziv)

d) Gksz-3(Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet (frekventalt helyen)

¢} Gksz-4 (Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet id{il6 teriileten)

37/A. § (2) Az 6vezetben elhelyezhets:

a) nem jelentésen zavar6 hatasd gazdasagi tevékenységi céli épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgélé lakdsok

C) igazgatasi, szocialis és iroda épiilet

d) parkol6hdz, Gizemanyagtdltd, szerviz

g) sportépitmeény

)% Gksz-1 és Gksz-2 épitési Svezetekben, az ott folytatott gazdasagi tevékenységhez és
gazdasagi terilethez kapcsolddd, a feriilet sajatos haszndlatit nem korlatozo, legfeljebb 40
féréhellyel munkasszallas.

(3) A ,,Gksz-3 ” —jelll dvezetben a kornyezeti adottsagok miatt csak kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglitd, egyéb kidzosségi és ellato, illetve a kozeli lakoteriiletek hasznalatat nem korlatozo
vagy attél védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiiletek
helyezhetdk el.

(4** A technologiai épitményeket a Gksz-1 Gvezetbe tartozd ingatlanok csetében, az
homlokzatmagassig szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technoldgiai épitmények
magassaga, ha egyéb eldirdsok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlitozzak, nem esik
Ovezeti korlatozds ala.

(5) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithaté telek legkisebb teriiletét a
HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

6)* A ,,Gksz-4"- jelii, idegenforgalmi szempontbdl kiemelt fontossdgd, idiilSteriiletek
kozelében elhelyezkedd épitési Gvezetben, a kornyezeti elvarasok miatt, kiegészitd
rendelkezéseket vonatkoznak:

a) semmilyen termeld tizemi tevékenység nem folytathatd, igy azok szdméra épitmény nem
helyezhet6 el.

b) Az Gvezetbe tartozé ingatlant, alland6 anyagtarolasra hasznalni nem megengedett.



