...../2025. (X.15.) szamu 6nkormanyzati hatarozat 1. sz. melléklete

Uj beépitésre szant teriilet megfelelgségének igazolasa, Hajdiszoboszlé Varos
Telepiilésrendezési eszkozok 2025. évi ,,M14” szamu modositasa soran.

A telepiilésrendezési eszkdz0k modositasanak célja:

1.) A Tokay ¢és Bajcsy Zsilinszky utcdk déli végénél elhelyezkedd 7764 hrsz-u ,,K-id-1” —jeli
(idegenforgalmi célu kiilonleges) épitési 6vezetbe sorolt teriilet északkeleti szélét érintd, tervezett ut
elhagyasat célz6 modositas kezdeményezése.

2.) A Szovati ut Budapest-Zahony vasutvonal keresztez6désének délnyugati részén elhelyezkedd
0125/11 Hrsz-0, miivelésbdl kivett, de hatalyos a rendezési tervben védderdd dvezetbe sorolt ingatlan
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi épitési dvezetbe torténd atsorolasa.

2/b.) Jogszabalyi — kompenzacids kotelezettségb6l adodé ,.jarulékos” rendezési tervmodositas. (Uj
erdoovezet kijelolése ,,K-kozl” beépitésre szant kiilonleges €pitési Gvezetbe sorolt teriilet egy részébol,
az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése miatt. 013/2-3-hrsz)

Az eljarast meginditd dontések szama:

Hajdtszoboszlé Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 320/2024. (X.17.) és a 321/2024. (X.17.)
szamu hatarozata.

Hajdtiszoboszlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 319/2024. (X.17.) szamu hatarozata
Partnerségi egyeztetést lezard dontés szama:

Hajdtiszoboszlé Varos Onkormanyzata 100/2025. (IX.02.) szami polgarmesteri hatarozat

Kornyezeti vizsgalat sziikségességnek eldontésérdl szol6 dontés szama:

Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata 101/2025. (IX.02.) szamu polgarmesteri hatarozat

Uj beépitésre szant teriilet megfeleléségének igazoldsa, a 2023. évi C. torvény 8.8 (3) bekezdése
alapjan sziikséges.

., (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordan a kévetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatdarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. s (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dall — vagy ha nem
dll rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, dltalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést koveto 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilées mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hasznadlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelmeényeinek teljesiilését.”

Megfeleldség igazolasa:

»C” torvény 7.8.(2)
a) ,, Zoldteriilet ovezetbol, mezdégazdasagi teriilet ovezetbol és erdoteriilet ovezetbol uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelélni nem lehet,




kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai
aktivitas ertékii zoldteriilet 6vezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésevel azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet ovezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és
épitesi kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kézparki
funkcio ellatasara.”

A 0125/11 hrsz-u (jelen mddositasi kezdeményezéssel érintett) ingatlan nagysaga, melybdl 0j
beépitésre szant teriilet alakulna ki a tervezet alapjan: 0,999 ha.

A jogszabalyi kotelezettség alapjan: 0,999 x 1,25 = 1,248 ha nagysagu erdoéteriilet kijelolési
kotelezettség all fenn.

A modositas soran, a 2/b teriiletegységben kijelolt 0j erdédvezet Osszesen:1,329 ha, ami
nagyobb, mint a minimalisan elvart 1,248 ha.

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

Kijel6léssel . El626 Uj BIA érték

Teriiletegység | érintett ingatlan (ha) altalanos | altaldanos | RégiBIA Uj BIA eevenle

(hrsz) hasznélat | hasznélat gyenleg

M14/2 0125/11 0,99995 Ev Gksz-1 | 899955 | 0,39998 | -859957
M14/2 0125/11 0,03539 Ev Ev 0,31851 | 0,31851 0

M14/2 013/03; 30 /123/ 191 132977 | KKzl Ev 0,664885 | 11,96793 | 11,303045

2,703475

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése (0,99ha)  Uj erdéteriilet kijelolése (beépitésre szant
tertiletbol) 1,32977 ha
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c,d) Nem lakoteriilet keriil kijelolésre, igy a jogszabaly b) pontja nem relevans eloiras,
tovabba nincs a telepiilésen olyan barnamezds beruhdzasra alkalmas teriilet, melynek
figyelembevételét a jogszabaly eldirja.

,C” torvény 8.8.(1)

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa nem érint zoldteriiletet. Annak aranya valtozatlan,
igy a kozigazgatasi teriileten beliil a zoldteriilet Gvezet nagysaga nem csokken. Az eldiras az
uj Teleptilésterv készitésekor lesz teljesithetd.

»C” torvény 8.8.(2)

(2) Ha jogszabaly uj beépitesre szant teriilet kijeldlését nem tiltia, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezé szempontok alapjan kell kijelélni:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

Jelen modositas esetében nem relevans eldiras, hiszem nem lako és nem vegyes épitési dvezet
keriil kijelolésre. (Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet bovitésére keriil sor, ami
csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez.)

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgytiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetoen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténo osszenovés elkeriilése érdekében, és

A beltertilet szélén, a kozigazgatasi terlilettdl tavol keriil kijeldlésre az 0j beépitésre szant
tertilet.

¢) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheto 9. §
szerinti barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelolheto ki.

A telepiilésen barnamezds teriilet nem talalhato, igy annak felhasznalasara egyébként sem
lenne lehetdég.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi
CXXXIX. torveny (a tovabbiakban: Trtv.) uij beépitésre szdant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.”

8. Uj beépitésre szdant teriilet kijelolése

2. 8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolheto ki.

Az 1j beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol tavol helyezkedik el.
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(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésti
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelélni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkozeli teriiletek.

\ N2
\)/// 2\ N

0137120

0ij beépitésre szant teriilet kijelolése (0,99ha)  Uj erddteriilet kijelolése (beépitésre szant
teriiletbdl) 1,32977 ha>0,99x1,25=1,237

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erdoteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet
ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba addsrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatalyba lépnie.

A (3) és (4) pont eldirasai jelen esetben nem relevans eldirasok!

Fentiek alapjan az 0] Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet kijeldlése a jogszabalyi
eloirasok betartasaval torténik.
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