[II. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

IT1/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv modositasa

Hajduszoboszl6 varos 1) Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus honapban fogadta el a va-
ros képviselo-testiilete. Jelen 2024. évi M12- szamui modositasra négy teriiletegységet érin-
tden kertil sor.

a) A Hovirag utca- Szedres utca keleti iranyu folytatasaban tervezett utca — a 7742 és
4439/2 hrsz-u tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatarolé tervezett utca
— 020 hrsz- utca altal hatarolt teriilet szabalyozasanak modositasa.

Az itt szabélyozott , Lke-1" kertvarosias lakoovezet jelenlegi Hész. eloiras adta lehetdségek
maximalis kihasznalasa esetén bekovetkezd dnkormanyzat altal nem kivant , talépités™ elkerti-
lése érdekében olyan egyedi kertvarosias lakoovezet bevezetése a cél, ahol a j6voben csak ,,na-
gyobb alapteriiletii telkeken, elegansabb, alacsonyabb beépitettségi szintli varosrész alakulhas-
son ki.”

Szabalyozasi koncepcio:

Fentiek értelmében egy 1y ,,Lke-1x" kertvarosias lakoovezet bevezetése, ahol a jelenleg szaba-
lyozott 800 m2 legkisebb alakithato telekteriilet helyett 1500 m2, a legkisebb alakithato telek-
szélesség a jelenleg eloirt 20 m helyett, 30 m, mig a megengedett legnagyobb homlokzatma-
gassag 7,0 m helyett, 6,0 m értékben lesz meghatarozva.

Az Lke-1x épitési ovezetben egy telken legfeljebb 4 db lakas lesz helyezheto el, de az egy
lakasra juto telekterdilet - telekhanyad- nem lehet kisebb, mint 400 m2.

A B C D E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
legna-
L | DESPHESE | b | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb gyobb
ovezeti| modja - L < PR I - homlok-
2 . fiele/ teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége [zoldfeliilete Zat-
jele Jele (m2) (m) (m) 0% * % .
magassag
(m)
11 Kertvarosias lako ovezetek
12 Lke-1 SZ 800 20 - 35 45 <70
12/A | Lke-1x SZ 1500 30 - 35 45 <6,0
13 Lke-2 O 350 14 - 35 45 <6.0
14 Lke-3 O 500 14 - 35 45 <35.0
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Kertvarosias lakoteriiletek
33.§

(1) A szabdlvozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

a) Lke-1 (szabadon dllo, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)

b) Lke-Ix (szabadon dllo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassadg)

c¢) Lke-2 (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)

d) Lke-3 (oldalhataron dllo, legfeljebb 5,0 m homlokzatmagassag
(2) a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheté épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

ac) kulturalis,

ad) szallas jellegii,

ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat
b) Elhelyezheté tovabba: A ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igénylé gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

(3) a) Az Lke-1, Lke.2, Lke-3 épitési évezetekben egy telken legfeljebb 4 db lakads helyezheté

el, de az egy lakasra juto telekteriilet nem lehet kisebb, mint 250 m2.

b) Az Lke-Ix épitési dvezetben egy telken legfeljebb 4 db lakas helyezheté el, de az egy
lakasra juto telekteriilet - telekhanyad- nem lehet kisebb, mint 400 m2.

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségeét, az épitheté homlokzatmagassag
meértéket, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmé-
reteket a HESZ 3. mellékletének 1. tébldzata tartalmazza.

Példa a tervezett modositas hatasara, a teriilet északi tombjét alapul véve: (46991 m2)

a) A jelenleg szabalyozott legkisebb telekteriilet alapjan:
a hatélyos szabalyozas alapjan: 58 1y lakoingatlan alakithato
az 1j javaslat figyelembe vételével: 31 W lakoingatlan lesz alakithato

b) Az egy lakasra eloirt minimalis telekhanyad figyelembe vételével:
a hatélyos szabalyozas alapjan: 187 db lakas helyezhetd el
az 1j javaslat figyelembe vételével: 117 db lakas lenne elhelyezheto

¢) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet figyelembe vételével, és az egy telken elhelyezheto la-
kéasok szamanak szabalyozas alapjan:
d) a hatalyos szabalyozas alapjan: 58 1y lakoingatlan x 4 =232 db lakas
e) az1yjjavaslat figyelembe vételével: 31 W lakoingatlan x 4 = 124 db lakas
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A szabalvozasi terv teriiletegységet érintd, tovabbi médositasa:

- A teriiletet északi oldalon hatarolo, tervezett gyiijtout, a meglévo ivovizvezeték nyom-
vonalat alapul véve, déli iranyban elmozditasra keriil.

- A teriilet nyugati oldalan tervezett gyiijtout, a kiilteriileten meglévo diilout nyomvona-
lara kertil athelyezésre.
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Orto foto, a tervezett szabalyozassal
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b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan ovezeti besorolasanak megvaltoztatasa,
az itt 1évo egészségiigyi létesitmény bovitésének kivant megvalositasa érdekében.

rrrrr

ingatlant a Vt-8 as dvezetbodl, Vt-2x jelil, telepiiléskozponti vegyes dvezetbe kéri atsorolni. A
kérelmezo indokaként leirja, hogy a meglévo épiilet jelenlegi homlokzatmagassagi értéke mar
eleve nagyobb, mint a jelenleg megengedett 7,50 m, igy a Tiidogondoz¢ épiiletét a tulajdonosi
1igényeknek megfeleloen boviteni és a masik meglévo Egészség Centrum épiiletével 6sszekdtni
a jelenlegi 6vezet eloirasai szerint nem lehetséges.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete

téno modositasabol adodik, az alabbi tablazat mutatja. Jelen, modositassal érintett ingatlan
esetében, ez az eldirt legkisebb zoldfeliilet aranyanak csokkenését, €s a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag névekedését jelenti. A modositast ez utobbi tette sziikségesse.

A | B | ¢ | o | E | F | ¢ H
1 Az épitési telek
: legki- . legnagyobb
beeplt_em legkisebb legk'lsebb SSI:]){b legn,agyobb le.g,klselzb h(il;lgl{zat-
5 | Bvezeti modja teriilete széles- mélv- beépitett- | zoldfelii- magassig
jele jele/ (m2) sége o 3; sége lete (m)***
(m) ( nff) % * %
Telepiiléskdzpont vegyes dvezetek
6 | Vt-2x Z 1500 30 - 80 10 <125
40
12 | Vt-8 Z 450 15 - 45 30 <175

* ,Vt” ovezetek esetében a telek teriiletenek maximadlis beépithetosége saroktelek esetéen + 30 % -al
névelheto, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatia meg.

** A meglevé hitéleti rendeltetésii — templom telkének megengedett legnagyobb beépithetésége
45%-ra novelhet.
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¢) Liget utca déli végén (a 3337/15 és 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) 1évo teresedés ,,Lke-
2” jelii kertvarosias lakoovezetbe torténo atsorolasa.

A Liget utca déli (Tessedik Samuel utca feloli) végén 1€vo kiteresedés, jelenleg hasznositatlan
onkormanyzati tulajdonu tertilet. A teriilettel északi oldalon szomszédos 3337/15 Hrsz-u ingat-
lan tulajdonosa a teriiletet meg kivanja vasarolni. kezdeményezésére a szabalyozasi terv modo-
sitasa, ,,Lke.2” —jeli kertvarosias lakoovezetbe sorolja.

A teriilet északnyugati oldalan, hatalyos telepiilésrendezési tervben kijeldlt, tervezett, gyalogos-
kerékpéros sétany is érintett a modositassal.

A szabalyozasi terv modositasa, a sétanyt az ijonnan beépitésre szant teriiletté mindsiilo ingat-
lan déli oldalara helyezi at.

1250 m? 1ij beépitésre szant teriilet keriil ezaltal kijelolésre. A vonatkozé jogszabaly az beépi-
tésre szant teriilet 25%-anak megfeleld nagysagu zoldteriilet (312 m?) kijelolését irja eld.

Az ,a”-jelit médosulé teriiletegységen beliil 3000 m? tobblet erdéteriilet keriil kijelolésre, ami
biztositja a ,,c”-jelil és ,,d”-jelil teriiletegységen beliil tervezett 1) beépitésre szant teriilet miatt
sziikséges 1y zoldteriilet kijelolési kotelezettséget.

Az 11 beépitésre szant teriiletek kijeldlésérdl szolo jogszabalyoknak vald megfelelést bemutato
fejezetben ez részletesen bemutatasra kertil.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete A szabadlyozasi terv tervezett modositdsa
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A szabadlyozasi terv tervezett modositdsa
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d) Hajduszoboszlo, Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan atsorolasa Vi-1 épitési ovezetbol Vt-
10-jelii épitési ovezetbe.

A tulajdonos kezdeményezte a Liget utca 3258/6 Hrsz-1 ingatlan atsorolasat Vi-1 épitési 6ve-
zetbdl Vt-10-jelii épitési 6vezetbe. Az eldirt alakithato telekteriilet 2000m?>-rél 500 m>-re, a
legnagyobb beépithetoség 40%-101 60%-ra térténd modositasa, lehetoséget teremt a beruhazo
altal elgondolt ,,Villaliget” elnevezésii lakopark kialakitasara. A modositas a liget utca mellett
csatlakozo 3258/7 hrsz-u ingatlanra is kiterjed, az egységes telepiiléskép alakitasa miatt.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A szabalyozott épitési paraméterek, ,,Vi-1" épitési 6vezetbol ,,Vt-10" €pitési dvezetbe torténo
atsorolasbol adodo valtozasat, az alabbi tablazat mutatja be.

A B | ¢ | o | E | F | ¢ H
1 Az épitési telek
bespitési | 1. tisep | 1egkisebd te2k1" legnagyobblegkisebb| =YL
5 | Ovezeti modja teriilete széles- mélv- beépitett- |zoldfelii- magasség
jele jele/ (m2) sége o i sége lete (m)***
(m) ( [E) % * %
3 Telepiiléskdzpont vegyes tvezetek
14 [ Vt-10 SZ 500 20 - 60 20 <65
16 Intézményi vegyes ovezetek
17| Vi-1 SZ 2000 20 - 40 § <95

§ A be nem epitett telek teriiletének 50 %-a
* ,Vt” dvezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetosége saroktelek esetéen + 30 % -al
névelheto, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatia meg.
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