TELEPULESRENDEZESI ANUIMANYTERV

Hajduszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozok modositasira iranyulo kezdeményezést
megalapozo Telepiilésrendezési tanulmany
Leier Hungéria Kit. kezdeményezése a déli iparteriileten, a Szovati utiél 2. sz. alaiti,
7629/1 Hrsz-u ingatlan teriileiének bovitése celjabol.
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TANULMANYTERV

Hajduszoboszlé Telepiilésrendezési terv modositasara iranyulé kezdeményezést
megalapozo Telepiilésrendezési tanulmany
Leier Hungaria Kft. kezdeményezése a déli iparteriileten, a Szovati autfél 2. sz. alatti,
7629/1 Hrsz-u ingatlan teriiletének bovitésére

1.) Elé6zmények:
Hajduszoboszl6 varos 0j Telepiilésrendezési eszkdzeit 2016 novemberében fogadta el a varos
képviseld-testiilete.
A Leier Hungaria Kft. — Hajdiszoboszl6i betoncserépgyar, betonelemgyar, a varos déli (Buda-
pest- Zahony vasutvonal déli oldalan) kialakult ipari dvezetben miik6do lizemének bdvitésével
kapcsolatban kereste meg Hajdiszoboszl6 varos dnkormanyzatat. Megkeresd levelében jelezte,
hogy az ipari teriilet fejlesztések érdekében sziikséges nyugati iranyl bovitését a szomszédos
ingatlanbol torténd teriiletvasarlassal csak akkor tudja megvaldsitani, ha a csatolni kivan terii-
letrész is ipari Ovezetbe lesz atsorolva. Kérte az 6nkormanyzatot, a telepiilésrendezési eszkozok
(Telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv) fentiecknek megfelelé modositasara, a Leier Hun-
garia Kft. koltségviselése mellett.
A képviselO-testiileti el6zetes tamogatd dontés megkérésének feltétele, a modositassal kapeso-
latosan megfeleld tajékoztatast adod, jelen tanulmanyterv elkészitése is.

2.) A Leier Hungaria Kft. altal kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositasi

igény:
A Leier Hungaria Kft. — Hajduszoboszl61 betoncserépgyar, betonelemgyar, a véaros déli (Buda-
pest- Zahony vasttvonal déli oldalan) kialakult ipari dvezetben 7629/5 Hrsz- i ingatlanon mii-
kodo ilizemének délnyugati iranyl bovitése, a hatalyos telepﬁll,é"srendezési eszkozokben ,,Kb-
Hto”- jelii, horgaszto kiilonleges dvezetbe sorolt 7629/2 hrsz-u ingatlan, 1,33, ha nagysagu te-
rilletrészével.
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3.) Az érintett teriiletek rovid bemutatasa:

A Leier Hungaria Kft. — Hajdiszoboszl6i betoncserépgyar, betonelemgyar, a varos déli (Bu-
dapest- Zahony vasutvonal déli oldalan) kialakult ipari 6vezetben taldlhatd. Az lizemi épiile-
tek, €és a termelés a vasut déli oldalan kiépitett ut melletti kbzponti teriiletrészen folyik. E terti-
let bovitését keleti oldalon lehatarolja a nyersanyag kitermelés soran kialakult t6. redlis bovi-
tési lehetdség a délnyugati irdnyban lehetséges, a vizsgalati terven vizgazdalkodasi teriiletnek
jelolt, valosagban azonban feltoltott, tovabbi rendezéssel beépitésre alkalmassa tehetd tertilet
egy részének igénybe vételével, iparteriilethez torténd csatolasaval. A gazdasagi tarsasagnak
tovabbi miivelésbdl kivett teriiletei is vannak, keleti iranyban, de ezeket a hatalyos szabalyo-
z4si terven kijelolt kiszolgalo t kiilon valasztja, illetve egy résziiket nem beépithetd teriilet-
ként, ,, Tk”-jelli természeti teriiletként szabalyozza.

Leégi foto a teriiletrol és kérnyezetérol
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4.) A moddositas soran elérendo célok osszefoglalisa, a szabalyozas e célb6l médosi-
tandoé elemeinek dsszefoglalasa, Szabalyozasi koncepcio:

a) A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasanak alapvetd célja, a Leier Hungaria
Kft. — Hajduszoboszlo6i betoncserépgyar, betonelemgyar, a varos déli (Budapest- Zahony
vasutvonal déli oldalan) kialakult ipari 6vezetben 7629/5 Hrsz- G ingatlanon miik6do
tizemének délnyugati irany bovitése, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben ,,Kb-
Hto”- jelli, horgaszto kiilonleges dvezetbe sorolt 7629/2 hrsz-t ingatlan, 1,33, ha nagy-
sagu tertiletrészével.

A hatalyos szabalyozasi terv a téglagyar teriiletének északi (vasutallomas — varos fel6li)
oldalan 15 méter szélességili beépitésre szant teriileten beliili ,,Fasitott teriiletet” jelol.
Annak érdekében, hogy e teriilet kialakitasat egyértelmiien a Hész Ipari gazdasagi terii-
letekre vonatkoz6 38.§-a (4) pontja szerint lehessen értelmezni, mely foként telepiilés-
képi kovetelmények teljesitését jelenti, és ne haromszintii zoldtertilete kelljen kialakitani,
mely alapvetden kornyezetvédelmi vonatkozasa szabalyozas, a szabalyozasi terven egy-
értelmiivé kell tenni a szabalyozast. (P1. a feliileti jelolést ki kell egésziteni ,,Ft” (Fasitott
tertilet) felirattal.

(4) A ,,Gip-2" dvezetbe tartozo ingatlanok esetében, amennyiben a hatarolo utca masik
oldalan lakoovezet talalhato, vagy a szabalyozasi terv ,, Fasitott teriilet- beépitésre szant
teriileten beliil” feliileti jelolest és ,, Ft” (Fasitott teriilet) feliratot egyiittesen tartalmaz,
akkor az utca feloli telekrészen 15 méter szélességii fasitott teriiletet kell kialakitani. E
teriiletet legaldabb 60%-ban fasitottan kell kialakitani, de a teriiletsavban (az épitési he-
lyen beliil) adminisztracios, szocidlis, vagy tarolo épiilet, parkoloteriilet elhelyezheto.)

b) A gyar mogott elhelyezkedd horgészto kiilonleges beépitésre szant teriiletét a vasut mel-
letti uthoz kapcsolddo kiszolgéald ut biztositja jelenleg. A mddositas soran a tervezett
kiszolgal6 t nyugati irdnyban eltolva, tavolabb kertiil. Szabalyozasi szélessége 8 méter-
ben lesz meghatarozva.

A hatélyos szabalyozasi terv a gazdasagi teriilet északi szélén, ingatlanon beliil, telepii-
1ésképi indokkal, 15 szélességli védofasitast ir eld. Ez a védofasitasi kotelezettség a dél-
nyugati telekbdvitésre is eld lesz irva.
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Hajduszoboszlé szabalyozasi tervének tervezett modositasa (a,b)
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Szabalyozasi terv tervezett modositasa- a valtozassal érintett teriilet jelolésével
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c) A tervezett modositds egyik jogszabalyi feltétele, az ugynevezett bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasa. A tervezett modositas soran 1,33 ha teriilettel boviil az ipar-
teriilet. Ebbdl 0,94 ha nagysagu teriilet szamit 0j beépitésre szant teriiletnek, mert az e
feletti teriiletrész a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben, kordbban is gazdasagi te-
riilet fejlesztésére volt kijelolve.

A bioldgiai aktivitasérték modositdsbol adddd csokkenése:
0,94 hax (3,2 -0,4) =- 2,63 (Biologiai aktivitasérték csokkenés)

0,94 ha: az uj beépitésre szant teriilet
(3,2 -0,4): jelenlegi egyéb. kiilonleges teriilet bio. aktivitasérték - tervezett ipari gazda-
sagi bio. aktivitasérték

A biologiai aktivitasérték kompenzalasa a beruhazé tulajdonédban 1€vo, a téglagyar mii-
kodési tertiletétdl keleti iranyban talalhato, 041/9 Hrsz-0, mezdgazdasagi ovezetbe so-
rolt foldtertilet védderdd dvezetbe torténd atsorolasaval biztosithato.

0,71 ha: az atsorolni kivant foldteriilet hektarban

(9-3,7): tervezett védderdd bio. aktivitasérték — jelenlegi mezdgazdasagi bio. aktivitds-
érték

0,71 hax (9-3,7)=+3,76  (Biologiai aktivitasérték tobblet)

Fentiek alapjdn a biologiai aktivitasérték + 1,13 értékkel ndvekszik.

d) A szabalyozasi terv teriiletegységre vonatkozd modositasa lehetséget ad arra, hogy a
beruhazo tulajdondban 1€v0, a teriiletegység délkeleti részén talalhato, miivelésbol kivett,
foldhivatalnal telephelyként bejegyzett, 041/4 hrsz-u ingatlant, a 2016. év eldtt hatalyos
telepiilésrendezési eszkdozokben meghatarozott, ipari gazdasagi felhasznélasba, épitési
ovezetbe kertiiljon visszasoroldsra. A jelenleg, 2016 év 6ta hatalyos 1j telepiilésrendezési
eszk6zok készitésekor a kordbbi ipari gazdasagi hasznositas, ,, Tk-1" természetkdzeli fel-
hasznalasba keriilt atsorolasra. A miivelésbdl kivett, iparteriiletként bejegyzett, de ma
még nem hasznositott teriilet jelenleg gyep teriiletként jelenik meg, de nem all olyan
természeti védettség alatt, ami jogos indokul szolgalna a tulajdonosi lehetdségek elvéte-
lére. Ezen okok miatt, javasolt a teriilet eredeti, ipari- gazdasagi 6vezeti besorolasdnak
visszaallitasa.

Véleménylink szerint, e valtozasbol adodo
_ biologiai aktivitasertek csokkenés kompen-
~_ zalasa nem relevans, tekintettel arra, hogy a
telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv ko-
rabbi allapot, és a jelenleg is hivatalos fold-
hivatali miivelési dgnak is megfeleld (telep-
hely) visszaallitasa torténik meg. Ezen feliil
pedig, a 2016 ¢évtdl hatalyos Telepiilésren-
dezési eszkozok aldtdmasztd munkarészé-
ben az e teriiletet érintd, a biologiai aktivi-
tasérték szamitas a teriiletet ugy tekintette,
hogy ott tovabbra is ipari gazdasagi teriilet
" marad.

/

AT AN

Viltozasok lapja — a jelenleg ﬁatélyos ¢s a korabbi telepiilésszerkezeti terv 6sszehasonlitasa.
(Forras: Megalapoz6 munkarész: 2016)
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Hajduiszoboszlo szabalyozasi tervének tervezett modositasa (c, d)
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5.) A__tervezett modositasok varhaté kornyezeti hatasa:

A Telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv) tervezett 2020. évi
Leier Hungéaria Kft. telephely délnyugati iranya bovitését célz6 modositasa a belteriiletet érin-
téen, semmilyen érzékelhetd valtozast nem eredményez, hiszen a Budapest- Zahony vasutvonal
varossal ellentétes oldalan ezidaig is gazdasagi teriiletek voltak kijeldlve, a varos feldli szélen
15 méter szélességii telken beliili fasitasi kotelezettséggel. A valtozas abban van, hogy a tégla-
gyarra alkalmazott ,,Gip-1” jelli épitési dvezet, délnyugati irdnyban, a ,,Gksz”- jelii kereske-
delmi szolgaltatd gazdasagi teriilet egy részével kiegésziil. A valtozas pozitiv hozadéka, hogy
a téglagyar fejlesztésére nyilik ezaltal lehetdség.

A teriilet mogotti Horgaszto kiilonleges teriilete az ipari teriilet bovitésére keriilo résszel csok-
ken, de az érintett teriileten jelenleg nincs vizfeliilet.

A horgaszto kiilonleges teriilet megkozelitésére jelenleg is tartalmaz a hatalyos szabalyozasi
terv egy feltard utat. A modositas sordn ez az Gt valamivel tavolabb keriil, de ennek semmilyen
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv (részlet) Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdsa

A tervezett mddositas soran, a biologiai aktivitasérték szinteﬁ‘ff«lgartésa érdekében, egy kisebb,
kordbban ipari felhasznélasba sorolt, hatélyos terven mezégazdasagi felhasznalasi teriilet véds
erdd felhasznalasba keriil 4tsorolasra. E teriilet szervesen kapcsolodik a kozelében tervezett
kozparkhoz.

A tervezett modositas soran lehetdség adddott arra, hogy a 2016. eldtt hatalyos telepiilésrende-
z¢si terv alapjan kialakitott (miivelésbdl kivett és foldhivatalnal telephely miivelési dgban nyil-
van tartott) Leier Hungéria Kft. tulajdondban 1év0, de a 2016. évtdl hatalyos rendezési tervben
hibasan természetkozeli felhasznalasba- dvezetbe sorolt 041/4 hrsz-i ingatlan ipari gazdasagi
felhasznalasba keriiljon vissza. E teriilet még nem kertilt beépitésre, emiatt gyepes teriiletként
lehet jelenleg latni, de miivelésbdl kivontdk és annak dijat is megfizették. A teriileten védett
¢l6hely nem talalhato.

Debrecen, 2020. méjus 30. % me%b
) g

Zsemberi Istvan
vezetO telepiiléstervezd
epitész vezetd tervezd
TT/1-09-0016, E1-09-0016
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Vélemeényezési dokumentacio: 2020. majus

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2020.EVI 2.SZ. MODOSITASA

N
SZABALYOZASI TERV
JELMAGYARAZAT

Szabalyozasaban valtozo teriletrész
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Régészeti leléhely hatara
Kunhalmok
/7 Banyaszati teriilet hatara
E Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Li Lk Torténeti rekonstrukcios terilet
—vy— Teleplilésképvedelmi teriilet hatara
A2 Gyogyhely hatara
L Vizbazis védoterulete
vvvvvvvvvv Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet
\. Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzo terdlet (ktt)
w ~wNatura 2000 kilonleges természetmegorzo terdlet (ktt) hatara
Fasitott teriilet-beépitésre szant tertileten beltil
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Terllethasznalat szabalyozas

Gksz-1 agi terillet - i altato-altala
Gksz-2 agi terillet - i altato-altala
Gksz-3 i tertilet - i helyen lévé
Gksz-4 i teriilet - i dulé tertleten
[ Gip-1 gazdasagi teriilet - ipari-altalanos
Gip-2 agi terillet - ipari iilésképi i

Kb-Ht6  kilénleges tertilet - horgasztod

I KOk-1  kozlekedési terilet - kététtpalyas (vasiti)
0 ési teriilet - ulé

KOu-1  kozuti Gségii i at)
KOu-2  kozuti i teriilet - telepi i i fut)
KOu-3  kozti i terilet - i mellékit]
KOu-4  kozuti ko ési terllet - telepiilé i Bségii (helyi gydijtaat)

KOu-5  kézuti kézlekedési teriilet - altalanos (helyi kiszolgalé tt)

KOu-6  kozlekedési terilet - 4ltalanos (vegyeshasznalata ut)
4 KOuT ke si tortlot - e p

KQu—B kozlekedési teriilet - altalanos (kiemelt kiszolgalé at)

KOuU-9  kozlekedési terilet - kerékparat

KOu-P  kézlekedési teriilet - parkol6 6vezet

KOu-3/Z  kézlekedési terilet - zoldteriilet

¥4 Zkp  kozpark
Zkk  kozkert

I Ev1 erddtertilet - védelmi céli
I Eg erdéteriilet - gazdasagi
[ Ek  erdéterillet - kézjoléti
Ma -1 altalanos mezégazdasagi terilet - szanto
Ma-2  altalanos mezégazdasagi terilet - gyep
Mak-1  korlatozott felhasznalasu Mg tertilet - szanto
Mak/2  korlatozott felhasznalast Mg terilet - gyep
Mak-VH & alasu 6 agi terilet - Vilagorokségi t
Méak-V G i tertilet VH
N Mk-1 kertes mezbgazdasagi terilet - altalanos
I Mk-2 kertes mezégazdasagi terllet - gylimolcsos

V-1 élévizfolyasok medre és partja
V-2 kozcéla nyilt csatornak medre és partja
V-3 allovizek medre és partja

V-4 allovizek medre és partja (halastavak)
Tk-1  természetkozeli teriilet
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