Hajdiszoboszli Polgarmesteri Hivatal

Gazdasigi Iroda

4200 Hajduszobosz1, Hsok tere 1. T
Telefon: 52/557-300, Fax: 52/557-301

Ugyiratszdm: HSZ/21104-1/2021. Ugyintézé: Szabbné Szabé Méria vagyongazdilkodasi
A 2021, juinius 17-i képviselé-testiileti Hputezn
1ilés jegyz6konyvének melléklete Ellen6rizte: veenneese.. (Jegyzbialje kézjegye

— |Pénziigyi és Gazdasigi Bizotishg
Megtiteyalia: | rosfeilesrtési ds Miszaki Bizottsg

ELOTERJESZTES
a Szovati utfélen taldlhaté ingatlan megvisarldsira

Tisztelt Képvisel§-testiilet!
Tisztelt Bizottsdgok!

2021. aprilis hénapban, a hajdiszoboszléi ipari dvezetek elSkészitésérsl készitett
elGterjesztés alapjén a 124/2021. (IV.22.) Polgarmesteri hatérozat a Szovati Gtfél
mellett talalhat6 0117/31 hrsz-u ingatlant jellte ki fejlesztési teriiletként.

124/2021. (IV. 22.) Polgarmesteri hatarozat:

Hajdlszoboszlé Varos Onkorményzatanak Polgarmestere a katasztr6favédelemré] és
a hozza kapcsol6dé egyes térvények médositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL. térvény
46 § (4) bekezdése alapjan - tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérsl szol6 27/2021.
(1. 29.) Kormanyrendeletre — a HajduszoboszIo killteriiletén talalhaté, 0117/30 és a
0117/31 helyrajzi szam alatti teriiletekre (Szovati utfél, teriilet mérete: 50.000m?,
négyzetméterenkénti ar 2.000 Ft) vonatkozd elszerzBdést megkéti az
eléterjesztésben foglaltak alapjan, a szerzédés feltételeit a végleges szerz6déskotés
olott megtargyalia.
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A Polgarmesteri hatarozatban foglaltak alapjan a Polgérmesteri Hivatal
megkezdte az el0szerz0dés elkészitését.
Az elkésziilt el6szerz6dés tervezet az elbterjesztés mellékletét képezi.
A 0117/31 hrsz-0 ingatlanbol 5 ha nagysagu teriilet keriill megvasarlasra 2.000,-
Ft/m? vételaron. A vételarat vevd harom részletben fizeti meg az eladé részére:

1. 9.000.000,-Ft-ot az adasvételi elGszerz6dés alairasakor

2. 41.000.000,-Ft-ot a végleges adasvételi szerzddés alairasakor

3. 50.000.000,-Ft-ot 2022. méarcius 31. napig.

Az elOszerzOdésben foglaltak tovabbi teriilletek hasonld feltételek melletti
megvasarlasat teszi lehet6vé vevl szamara.

A jelenlegi pénziigyi lehetdségeket, illetve az iizemeltetési szempontokat
figyelembe véve a Polgarmesteri Hivatal javasolja, hogy az ipari fejlesztésre szant
terilletre kotendd adasvételi szerz6dés nem az Onkorményzat és a jelenlegi
tulajdonosok kozott jojjon létre, hanem az Onkormanyzat helyett a
Hajdlszoboszléi Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. kosson szerzOdést. Az ez
iranya javaslatunk megtételénél szerepet jatszott a cég gazdalkod4sdnak
eredményessége (az eredménytartalék mértéke) illetve az, hogy Hajdtiszobosz16i
Vérosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. rendelkezik olyan apparatussal, amely a
késObbiek sordn alkalmassa teszi az ipari parkkal kapcsolatos fenntartasi és
lizemeltetési feladatok ellatasara. A pénziigyi lehetbségeit vizsgalva, a cég
eredménytartalékat figyelembe véve véleményiink szerint a varosnak az a leg
elonydsebb, ha az 5 ha nagysagt fejlesztési teriiletet, illetve esetlegesen tovabbi
5 ha nagysagu teriiletet a Zrt. vasarolja meg. A mellékelt el§szerz6dés még az
Onkormanyzat ¢és az eladok koOzotti megallapodast tartalmazza, ennek
atdolgozaséra az id6 rovidsége miatt mar nem volt lehetdségiink, de a Képvisels-
testillet jovahagyasat kovetben — természetesen ugyanezen tartalommal —
atdolgozasra keriil.

Hatarozati javaslat:

Hajdfiszoboszlé6 Viros Onkorményzatinak Képvisels-testiilete utasitja a
Hajdiiszoboszl6i Varesgazdilkodasi Nonprofit Zrt. vezérigazgatéjat, hogy a
Hajdaszoboszlo, Szovati vitfélen taldlhaté 0117/31 hrsz-i ingatlanbél 5 ha
nagysagu teriiletet 2.000,-Ft/m2 vételaron torténé megvasdrlasira az
dtdolgozasra keriil6 eloszerzodésben foglalt feltételek szerint.

Hatarid6: 2022. marcius 31.
FelelGs: jegyzo

Hajduszoboszld, 2021. junius 9.

Bardos Ilona
gazdasagi irodavezetd
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Dr. Kerekes Edit ligyvéd, tarsasagi szakjogisz, mediator
4025 Debrecen, Erzsébet utca 19.1/5.
e-mail: edit.kerekes.hu@gmail.com telefon: +36-20/4141967

Adasvételi elészerzédés TERVEZET

Szerzodo felek:
I.  Szabé Tiborné (.
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V. Bor‘d_gfhé Imréné _ _,_ - aid
haszonélvezeti jog jogosult,
Vo s s e (4200 Hajdiiszoboszl6, e s, Statisztikai
SZAMJEl: .ovirviiricriere e, 2AOSZAM: st e, AHT] 2zonosfté:
vsssessssnenieny KEPVISEIS: covviviiriceecnnicnnis s nnnee.) Mint Vev
Elézmények:

Felek rogzitik, hogy az elad6k tulajdondban 4ll a 0117/31 hrsz. alatti 10 ha 3204 m2 nagysagu,
132,81 AK értékd teriilet. A teriilet nagyobb része legel8, a kisebb része szants.

A Hajdiiszoboszl6 Varos Onkorményzata piaci kérnyezetelemzést végzett, és dontést hozott arra
vonatkozéan, hogy ipari parkot hoz létre a varos fejlesztése érdekében. Az ipari park létrehozdsa

a déli és nyugati vdrosrészek adottsigait figyelembe véve a Szovad ttfélhez kapcsolédé
fejlesztéseket foglalnd dssze.

A felek kozott tobbszor volt egyeztetés, amelynek eredményeképpen az aldbbi el8szerzédést
kotik:

1. Az adasvétel targya, addsvételi nyilatkozatok

1.1. Az ingatlan-nyilvintarts adatai alapjan eladék 1/3-ad - 1/3-ad - 1/3-ad ardnyt
tulajdondban 4ll a Hajdiiszoboszl6 kiilteriiletén 1évé 0117 /31 hrsz. alatt nyilvantartott, az
ingatlan-nyilvantartasban ,legel és szant6” megjelslésii, 10 ha 3402 m2 térmértéki ingatlan,

Az ingatlan Bordan Imréné (Sz. Nagy Margit) holtig tarté haszonélvezeti jogéaval terhelt,
egyebekben per-, teher-, és igénymentes.

1.2. Az adasvétel tirgya az ezen tertiletb8l kialakitandd, mellékelten csatolt rajz szerinti kb.
50 000 m? nagysag teriilet.

2. Vételar, fizetési feltételek:

2.1. Hajduszoboszl6 Véros Onkorményzatinak Polgirmestere 124/2021 (IV.22) szadmu
hatérozatdval doéntott arrél, hogy a most mellékelt ingatlanrészb6l a Vev8 50000 m2-t
megvéasérol, 2 000 Ft/m2 dron.



2.2.Jelen elSszerz8désben mar rogzitik felek, hogy a vételar kifizetése harom részletben térténik
meg.

221. Az el8szerz8dés alapjan foglaléként Aatutal a Vevd az eladdk 4ltal megjelélt
.................................................... szdmlaszdmra 9 000 000 Ft-ot, azaz kilencmillié forintot. A
foglald jogi tartalméval felek tisztdban vannak.

A szerz8d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy a mésik félnek fizetett pénzt akkor lehet
foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvillalss megerdsitéseként keriil sor, és
ez a rendeltetés a szerz6désbl egyértelmiien kitlinik. Amennyiben a szerzfdést teljesitik, a
tartozas a foglalé Osszegével csokken. Ha a szerzGdés teljesitése olyan okbdl hidsul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités
meghidsuldséért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni.

2.2.2. A Vev§ kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges szerzédéssel egyidejiileg tutal tovabbi
41000000 Ft-ot, azaz negyvenegymilli6 forintot azzal, hogy a pontosan kialakitott teriilet
nagysagra vonatkozéan a 2022. marcius 31-ig vallalja a teljes vételsr kifizetését, amennyiben
50 000 m2 lesz a teriilet megosztas, és a m(vel8dési 4gb6l térténé kivonas eredményeként a
teriilet, akkor a tovabbi 50 000 000 Ft-ot, azaz 6tvenmillié forintot, ezekt8l valé eltérés esetén
pedig az eltérésnek megfelel§ 6sszeget.

3.1. A felek egyeztetésiik eredményeképpen rogzitik, hogy végleges szerzédést kivannak kétni,
aminek feltétele, hogy az ezen szerzédéshez csatolt rajzon zdlddel besatirozott teriiletre
vonatkozéan a telekmegosztis elkésziiljon, és a miivelési agbél azt a tulajdonosok
kivonassak.

Felek rogzitik, hogy az elészerz6désbdl szerzédéskotési kotelezettségiik keletkezik, azaz
két feltétel (teriiletmegosztds, és miivelési 4g viltozis) teljesiilését kovetd 5 napon beliil
kotelesek végleges szerzddés megkotésére.

3.2. Felek megallapodnak abban, hogy a végleges szerz8dés megkotésének végsd hatdrideje
2021. szeptember 16. napja.

3.3. Felek egyittmiikddésre kotelesek annak érdekében, hogy a végleges szerzédés
megkotésének feltételei megval6suljanak. Ennek keretében jelen el8szerzdés aldirssat kovets 1
héten beliil kezdeményezik az eladék a telek megosztasat, amelynek koltségeit a Vevd véllalja.
Az eladbk kotelezettsége és koltsége a telekmegosztas sordn kialakult teriillet mivelési agbdl
térténd kivondsa, azaz a mezdgazdasagi miivelésbél valé kivonasa.

4. Tulaj jog a aza

4.1. A haszonélvezeti jog jogosultja nyilatkozik, hogy a haszonélvezeti jogarol ellenérték nélkiil
lemond, igy a Vev altal megvasarolt ingatlanrész tehermentes ingatlanrész lehet.

. Vegves rendelkezések, nvilatkozatok

5.1 Felek jelen el§szerz6désben rogzitik, hogy Hajdiiszoboszl6 Véros Onkorményzata ipari park
fejlesztése esetén tovabbi foldteriileteket kiviAn megvasarolni eladéktél, eladék nyilatkoznak,
hogy tovabbi teriileteket kivdnnak az itt rogzitettekkel megegyez8 feltételekkel eladni az
Onkorményzat részére.

5.2. Felek megéllapodnak abban, hogy a végleges szerz6dés alafrasival egyidejf egy vételi jogot
enged§ szerz8dést is aldirnak, amely lehet8vé teszi az Onkormanyzatnak azt, hogy egyoldali
nyilatkozataval a végleges addsvételi szerz6désben foglalt feltételekkel tulajdonjogot szerezzen
eladék 0117/31 hrsz-1 ingatlandnak tovabbi ingatlanrészeire vonatkozéan. Eladék mér most
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kijelentik, hogy ez a vételi jogra vonatkoz6 szerz8dés nem érinti a teriileten 1év6 szant6 miivelési
agu teriileteket, csak a legeld miivelési 4gu teriileteket.

5.3. Eladék és haszonélvezeti jog jogosult kijelentik, hogy magyar allampolgérok,
szerz8déskotési képességiik semmilyen médon nem korlatozott és nem kizart.

Vev8 képviselSje Kkijelenti, hogy magyarorszigi székhelyli Magyarorszdgon bejegyzett,
jogalanyisdggal rendelkezé jogi személy, szerzédéskotési képessége semmilyen médon nem
korlatozott és nem kizart, vele szemben adéssigrendezési eljaras nincs folyamatban.

5.4. A tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos fldhivatali eljéras, valamint a szerzédéskotés dijat
a vevdé fizeti. Eladék tudomdssal birnak az ezen tugyletbdl felmerild adébevallasi
kételezettségiikrél.

5.5. Felek meghatalmazzak Dr. Kerekes Edit igyvédet (székhelye: 4025 Debrecen, Erzsébet utca
19. 1/5., KASZ: 36062886) Dr. Mérocz Istvan Attila iigyvéddel (székhelye: 4025 Debrecen,
Erzsébet u. 19. 1/5. KASZ: 36065696) kozés Ugyintézésben az adasvételi szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével, a kapcsolédé okiratok elkészitésével 6és ellenjegyzésével,
tovébbé a felek képviseletében a foldhivatal, és egyéb illetékes szerv, a pénzintézet, hatésag
el6tti eljérds lebonyolitasdval. A meghatalmazést a meghatalmazottak elfogadjik.

5.6. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli, jelen tigyletben
adatkezeldnek mingsil. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgdltatdsa, és az altaluk bemutatott személyazonossig igazolasira a
Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjdn.

5.7. A Felek tudomésul veszik, hogy a szerzdéses kapcsolat fennallisa alatt az azonosfts soran
megadott adatokban bekdvetkezett valtozasré]l a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (azaz 6t) napon
belil kitelesek az eljaré ligyvédet frasban értesfteni. Felek tudomasul veszik, hogy az eljard
ligyvéd koteles a szerz6d6 Felek személyes adatait tartalmazé személyazonos{té igazolvanyrol
fénymasolatot késziteni és irattirban a polgéri jogi eléviilési hat4rid6 keretei kdzott megdrizni.

5.8. A szerz8d6 Felek biintet6jogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzédésbe
foglalt tényeket, adatokat az eljaré iigyvéd a nyilatkozataik alapjdn rogzitette, azok
valésagtartalmaért felel§sséget véllalnak. Kijelentik tovabba, hogy szerz6dési akaratukat jelen
szerz8dés pontosan és teljes-korfien tartalmazza, tovabbi biztosftékot nem kérnek és nem
adnak.

Szerz6d§ felek Kkijelentik, hogy az elészerzédést elolvastak, kozdsen értelmezték, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét sajat keziileg jovahagyélag Dr. Kerekes Edit iigyvéd
jelenlétében alairtak.

Hajdiszoboszlé, 2021. méjus .......

Szabé Tiborné eladé Szondi Janos Gyorgyné eladé Bordan Imre eladé
Bordan Imréné S eaeta et e e e aaeb e ens sas sa s n b mverses
haszonélvezeti jog jogosult VEVE KEPV: oo,

Alulirott Dr. Kerekes Edit ligyvéd (székhelye: 4025 Debrecen, Erzsébet utca 19. 1/5., KASZ:
36062886) az adasvételi elészerzddést készitettem és ellenjegyzem:
Debrecen, 2021. méjus .......... napjan.






