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Hajduszoboszlo, 2023. 4prilis 11.

dr. Zajdé Zsolt
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A HUNGAROSPA HAJDUSZOBOSZLOI ZRT.
2023. mdjus 8. 9°° 6rakor megtartdsra keriilé
évi rendes Kozgylilésén meghozando hatarozatok

1/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Koézgyllés .......... igen, ... nem szavazattal megvdlasztotta
jegyz6kényvvezetljének ..........ooeeveveveren mig a jegyzékonyv hitelesitéinek
........................................ ,valamint ..........eeeeeeeceeeeieeene.

2/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kozgyiilés .......... igen, .......... nem szavazattal elfogadta a meghirdetett
napirendi pontokat.

3/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kozgyiilés .......... igen, ......... nem szavazattal elfogadta a Hungarospa
HajduszoboszIoi Zrt. vezérigazgatojanak a 2022. évi lizleti évrdl sz010 jelentését.

4/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kézgyillés .......... igen, ......... nem szavazattal tudomdsul vette a Felligyel6
Bizottsdg jelentését a 2022. évi gazdasdgi évrdl.

5/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Koézgyiilés .......... igen, ... nem szavazattal tudomdsul vette a
vezérigazgato vezetdi nyilatkozatat a tdrsasdag belsé kontrollrendszerének
mdkodtetésérdl.

6/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Koézgylilés .......... igen, ......... nem szavazattal elfogadta a kényvvizsgadlo
jelentését a 2022. évi gazdasdgi évrél.



7/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Koézgyiilés .......... igen, .......... nem szavazattal elfogadta a tdrsasdg 2022. évi
gazddlkodasardl szdlo mérleg-beszamolot 14.667.581 ezer forint mérleg
féosszeggel, valamint a 2022. évi 273.640 ezer forint mérleg szerinti
eredménnyel. A kézgylilés a tdrsasdg mérleg szerinti eredményét az
eredménytartalékba helyezi azzal, hogy osztalék kifizetésére nem kertiil sor.

8/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Koézgyiilés .......... igen, .......... nem szavazattal elfogadta a tdrsasdg 2023. évi
Uzleti Tervét.

9/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kozgyililés .......... igen, .......... nem szavazattal ugy hatdrozott, hogy 2023.
mdjus ho 8. napjatol a Feliigyelbbizottsdag elnbkének tiszteletdijat 60.000,-
forint/ho, mig a Feliigyel6bizottsdg tagjainak tiszteletdijat 50.000,- forint/ho
dsszegben dllapitia meg.

10/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kozgyililés .......... igen, .......... nem szavazattal ugy hatdrozott, hogy 2023.
mdjus hd 8. napjatdl a Czegle-Pinczés Eniké vezérigazgato munkabérét
1.740.000, forint/ho 6sszegben dllapitia meg.

11/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kozgydlilés .......... igen, ......... nem szavazattal az Alapszabdly VIII. pontjdt az
aldbbiak szerint modositja:

Vil
A részvénytarsasag cégjegyzésének modja

A Téarsasag cégjegyzése ugy torténik, hogy a géppel vagy kézzel eldirt, eldnyomott, illetdleg
elényomtatott cégnév ala

a./ az Igazgatosag tagjai onalléan

b./ a Tarsasag vezérigazgatdja dnalldoan



c./ az Igazgatosag altal a cégjegyzésre feljogositott 2 munkavallalo egyiittesen irjak ala a
neviiket a hiteles alairasi mintdnak megfelelden.

12/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kézgyiilés .......... igen, ......... nem szavazattal ugy hatdrozott, elfogadja az
Alapszabdly egységes szerkezet( vdltozatat.

13/2023. (V.8.) sz. hatdrozat

A Kézgylilés .......... igen, .......... nem szavazattal ugy hatdrozott, hogy elfogadja
a Tdarsasdg Javadalmazdsi Szabdlyzatat.

HajduszoboszIo, 2023. dprilis 11.

dr. Zajdo Zsolt
Igazgatdsag elndke
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1. szamu melléklet: Bevételek és raforditdsok 2022. terv és tény adatok



1. BEVEZETO

Az UNWTO (az ENSZ Turisztikai Szervezete) mérései szerint a nemzetkozi turizmus 2022-ben kozel
kétszeresére novekedett az el6z6 évihez képest, de ez globalis mértékben még mindig csak a jarvany
el6tti szintek 63%-a. Eurépaban a kedvezébb trendek érvényesiilnek, itt a nemzetkézi idegenforgalom
megkdzeliti a pandémia el6tti 80%-at. Ugyanakkor a Magyar Turisztikai Ugynokség tajékoztatdsa szerint
Magyarorszagon, a teljes (nemzetkozi és belféldi) turisztikai vendégforgalom kdzel 40%-kal béviilt 2021-
hez képest és csupan 5%-kal maradt el a 2019-es, pandémia el6tti szinttdl.

2022-ben — a pandémias korlatozasok 2021. nyaratdl tortént feloldasat kovets elsd teljese évben —
hasonlé trendek mutatkoznak a Hungarospa Hajduszoboszldi Zrt. 6sszesitett idegenforgalmi mutatdiban
is:

v' aflrdd8szolgaltatasok 88,8%-4at,
v' agydgyszolgaltatdsok 76,2%-at,
v aszéllshely szolgéltatasok 90,3%-at

érték el a jarvany el6tti, 2019-es szinteknek.

Az idegenforgalom gyors visszarendezédése érvényesiilt a Hungarospa HajduszoboszIéi Zrt. gazdalkodasi
mutatdiban is:

v' A tarsasag nettd arbevétele az el6z6 évi 3,6 millidrd forintos szintrél 82 %-kal névekedett, igy
meghaladta a 6,5 millidrd forintot, mely minden id6k legmagasabb arbevétele.

v Ezzel parhuzamosan jelentds mértékben, tdbb mint 40 %-kal, 273,6 millié forintra n8tt a tarsasag
addzds el6tti eredménye, mely mar kozelit az elmult évtizedben megszokott eredményszinthez.

v" Afoglalkoztatottak szdma kozel 6 %-kal, 487 fére emelkedett.
v' Afoglalkoztattak atlagbére 33 %-kal névekedett.

A 2022. évi beszamoldnkban Igazgatdsagunk és menedzsmentiink a kovetkezé oldalakon részletesen
ismerteti, hogy a pandémiat kovet6 id6szakban, az Gzleti tervezés sordn meghatdrozott -
Hajduszoboszld turisztikai eredményeinek és piaci részardnydnak megdrzésére iranyuld — operativ
céljaink hogyan teljesiiltek.



2. ALTALANOS TAJEKOZTATO

2.1. A HUNGAROSPA HELYE MAGYARORSZAG IDEGENFORGALMABAN

Hazank geotermikus adottsagainak kdszonhetéen a magyarorszagi furdékultira kiemelkedd értéket
képvisel Eurdpaban, jelentGsen hozzdjarul Magyarorszag ismertségéhez, mint nemzetkozileg jegyzett
flirdG- és egészségturisztikai desztinacio. A turizmus ennek megfelel6en kiemelkedd szerepet tolt be a
magyar gazdasagban.

Az orszag 210 teleplilésén 225 turisztikailag jelentés firdé van, Budapest miemlék gydgyfirddit,
élmény- és strandfird6it nem szamitva a fird6k 6,9%-at adé 12 db nemzetkozi jelent&ségl
furdGteleplilés 5.955.647 vendégéjszakdval biztositja az orszagos vendégforgalom tébb mint 1/5-ét.
(Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030.)

A hazai kinalatra tekintve a vizfellilet nagysaga, a létesitmények teriilete, a befogaddképesség, a
vendégforgalom alapjan meghatarozott piaci részarany, a minGségtanusitdsok megléte és a folyamatos
fejlesztések révén a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. vezet6 szerepet tolt be a fiird6turizmus
valamennyi szegmensében.

A magyarorszagi flird6szolgaltatas kinalat elmult kozel két évtizedben lezajlé gyors itemld mennyiségi-
és mindGségi fejlédésére tekintettel, a piaci részarany megdrzése, a telepilés idegenforgalmi
vonzerejének fenntartdsa kizardélag korszerl, az altaldnostdl jél megkilonboztethetd, magasabb
mindségli turisztikai termékek folyamatos fejlesztésével biztosithatd. Ebbe a folyamatba illeszkedik a
Prémium Zdéna szabadtéri wellness firdénk 2021. évi megnyitasa. A létesitmény atadasaval elmondhatd,
hogy a pandémia idGszakdban jelentGs mértékben novekedtek HajduszoboszIé flrd6turisztikai
kapacitdsai, s egy Uj szegmens felé (magas min&ségli szabadtéri wellness fird&zést keres6 kozépkoruak)
nyitott a Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt. kindlata.

2.2. VISSZATEKINTES

Hajduszoboszlé véros 1927. julius 26-an nyitotta meg a fovenyflrdGjét. Az elmult évtizedek alatt —
kisebb-nagyobb egyenetlenséggel — folyamatos fejlédés ment végbe, melynek Uteme 1995-t6l
felgyorsult, s egy évtized alatt a vendégforgalom megduplazédasat eredményezte. A kétezres évek
kozepétSl az értékesités volumene lényegében ezen a magas szinten allanddsult. A 2008-as
vildggazdasagi valsag idején végrehajtott Aqua-Palace Elményfirdd fejlesztés révén létrejovd Uj
szolgdltataskindlat biztositotta a latogatottsag fenntartdsat, majd 2015. évt6l, a kedvezd id6jarasi
koriilmények és az el6z6 évi turisztikai attrakcio fejlesztés egylittes hatdsdra tudott kitérni a
vendégforgalmi mutatd értéke a 2008. 6ta megfigyelhetd szlk, allandd sdvjabdl. Egészen 2019. évig a
kereslet dinamikus emelkedésérél, évente Ujabb idegenforgalmi rekordokrdl szamolhattunk be, majd
2020. évben, a Covid-19 vilagjarvany kezelésére iranyuld jogszabalyi intézkedések hatasara a
vendégforgalmunk a felére esett vissza. 2021. év juliusatdl, a vendégforgalmi korlatozasok megsz(inését
kovetéen a vendégforgalom fokozatos visszaéplilését mutatjak a latogatottsagi adataink. Ennek és a
Prémium Zdéna Uj szabadtéri wellnessfirdénknek koszénhet6en az értékesitett flrd&szolgaltatasok
mennyisége 2022. évben meghaladta az 1,6 milli6 belépét, a jarvanyligyi helyzet elGtti szint 88,8 %-4at.
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2.3. VISSZATEKINTES

A jelenlegi szolgaltataskinalat kialakuldsahoz vezetd Ut fontosabb mérfoldkovei a kbvetkezdk:

1994-ben:
1995-ben:
1996-98-ban:
1996-ban:
1999-ben:
2000-ben:
2002-ben:
2004-ben:
2005-ben:
2009-ben:
2010-ben:
2014-ben:
2021-ben:

Asvényviz palackozé lizem létesiil és megnyilik a Thermal Tourist Utazasi Iroda.
Thermal Camping megnyitdsa, a termalkutak megvasarlasa.

Vizbazis rekonstrukcio.

Nappali szanatdrium kialakitasa.

Termalfirdd rekonstrukcidja és Uj terapiak létesitése: Délibab-, Silver terapia.
Aquapark megépitése.

Széchenyi Terv keretében megujult a flird6komplexum.

Uj asvanyviz palackozé tizem létesdil.

Hungarospa Thermal Hotel*** atadasa.

Gazmotoros Erémd megépitése.

Aqua-Palace EIményfirdd atadasa.

Attrakcidfejlesztés (Gyogyfiirdd, Strand, Aquapark).

Prémium Zéna szabadtéri wellnessfiirdd.



2.4. A NOVEKEDES MOTORIJA

A tdrsasdg gazdasdgi sulyanak novekedését a fejl6dési szakaszokat megfelel6en aldtdmasztja a
mérlegf60sszeg valtozasa az elmult 19 évben. A noévekedés a pandémia id6szakdban is toretlendl
folytatddott.

A visszatekinté adatsoron megfigyelhet6, a jelent6s stratégiai fejlesztéseket kovetéen (Aqua-Palace
Elményfiirds, Extrém Aquapark, Prémium Zéna) a mérlegfédsszeg jelentds kiugrdsa, majd a beruhazasi
hitelek torlesztésének iddszakdban - a kotelezettség allomany csdkkenésével egyltt jar - a
mérlegf6osszeg kismérték( csokkenése.

Meérleg-foosszeg az elmult 20 évben
16 000
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Mérleg-iddmeg (m

Tovdabbra is tényszer(i az a megallapitas, hogy az elmult kozel harom évtizedben rendkivili mértékben
ndtt a tarsasag vagyona. Az 1994-ben még 191,1 milliés mérlegf66sszegnek a 2022. évi 14,7 milliardos
érték, a 77-szerese. Tarsasdgunk vagyonanak gyors Utem( emelkedése az elmult évtizedekben
elsGsorban a nyertes Eurdpai Unids és kozponti koltségvetési pdlyazatok révén megépiilt fejlesztések
(termalfiirdé rekonstrukcié (1998.), Aquapark beruhazds (2000.), Széchenyi Tervhez kapcsolédd
fejlesztések (2001-2002.), Thermal Hotel beruhazas (2005.) és az Aqua-Palace projekt (2008-2010.)), az
attrakciofejlesztési projekt 2014. évi megvaldsitdsa, és a Prémium Zdéna szabadtéri wellnessfiirdé 2019-
21. kdzotti megvaldsitasanak idészakaban szamottevé.

2.5. A SZOLGALTATASMINOSEG

A szolgaltatdsminGség fejlesztésében elért eredményeket tikrozik az elmult masfél évtized
mindségtanusitvanyai:

1999-ben TUV Rheiland Euroqua ,,Quality Service” védjegy,
2001-ben az ISO 9001:2000 mingségiranyitasi rendszer bevezetése,
2003-ban a minGségiranyitas kiterjesztése a tarsasag egészére.
2004-ben a lIASA- Shiba oklevél elnyerése.
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2005-ben

2006-ban

2007-ben

2008-ban
2009-ben

2011-ben

2011-ben
2013-ban

2014-ben
2015. aprilis hdnapban

2016. évben
2020. évben

A 2021. és 2022-ben

a Magyar Flrdd@szovetség dontése alapjan a gyogyfiirdd, strand és Aquapark a
legmagasabb négycsillagos min@sitést kapott, a Pavai Vajna asvanyviz a
,Hajdu-Bihar Megyei Kivalé Termék” dijat kapta, Laboratoriumunk akkreditalt
mindsitést szerzett. Ez évben tarsasagunk kiérdemelte a Magyar MinGségigyi
Tarsasag elismerd oklevelét és érmét, valamint az Eszak-Alféldi MinSségi Dijat
a toretlen fejl6déséért, a magas szintli vevielégedettségért.

a Nemzeti MinGségi Dij “Recognised for Excellence” négycsillagos mingsitését
érte el tarsasagunk.

a Nemzeti Min6ségi Dij “Recognised for Excellence” otcsillagos mindsitését
vehette at tarsasagunk.

a Hungarospa markanév Business Superbrand elismerést kapott.

az Eszak-alféldi Regionalis Idegenfogalmi Bizottsag "Alfold turizmusaért” dijat
adomanyozott a Hungarospa HajduszoboszIéi Zrt.-nek.

az Aqua-Palace Elményfird6 5 csillagos mindsitést kapott a Magyar
Flrd@szovetségtél.

3 csillag superior mingsitést kapott a Hungarospa Thermal Hotel.

a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. ,Fogyasztébarat vallalkozas” tanudsitvanyt
kapott.

a ,Fogyasztdébarat vallalkozds nemzetkozi tanusitvany” vehette at tarsasagunk.

kapta meg a Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt. a Nemzeti Tanusité Védjegyeket
a kovetkezé kategéridkban: 5 csillagos minésités a gyogyfirdd, élményfirdé és
strand kategdriaban. 4 csillagos mindsités uszoda kategériaban.

a Hungarospa Hajduszoboszldi Zrt. a Nemzeti Tanusitd Védjegyeit megvédte.

a Hungarospa Hajduszoboszldi Zrt. a Nemzeti Tanusitd Védjegyeit megvédte.
Szintén 2020. évben a Csalddbarat Hely tanusitd védjegy bronz fokozatat
elnyerte.

a Hungarospa Hajduszoboszloi Zrt. a Nemzeti Tanusitd Védjegyeit és az
integralt iranyitdsi rendszer szerinti tanusitasait megvédte.

" TANUSITO VEDJEGY | © TANUSITO VEDJEGY |

HUNGAROSPA HAJDUSZOBOSZLO

STRAND
Tkt

E % Nemaeti
QY Tanisio Vidjeny

2.6. KORNYEZETVEDELEM

A Hungarospa HajduszoboszIléi Zrt. 2008. 6ta rendelkezik kornyezet kodzpontu iranyitdsi rendszerre

vonatkozd tanusitassal.

Jelenleg MSZ EN 1SO 14001:2015 szabvany szerinti m{kddésre vonatkozé

tanusitassal rendelkezink.



2.7. FOGLALKOZTATAS

Tarsasagunk az 1995. 6ta eltelt idészakban — kisebb munkaerGpiaci valtozasok okozta hullamoktél
eltekintve — lényegében folyamatosan novelte a foglalkoztatottak létszamat. Az emelkedd trenden a
pandémia id6szakdhoz kapcsolddd, Osszesen 8 hdnapos, jogszabdlyban elrendelt Uzemsziinet
eredményezett jelentGs torést 2020. és 2021. években. 2022. évben mar ismét jelentbs, kdzel 6 %-os
novekedést mutat az atlagos allomanyi létszamunk.

Atlaglétszam (f6)
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2.8. A RESZVENYTARSASAG BEMUTATASA

A gybgydszati- és furd6komplexumunk 1991. augusztus 26-t6l Hajduszoboszloéi Gydgyfirdd
Idegenforgalmi, Szolgdltatd és Kereskedelmi Részvénytdrsasagként, 2004. mdjus 4-t6l Hungarospa
Hajduszoboszléi Gyogyfirdd és Egészségturisztikai Részvénytarsasagként, 2006. julius 10-t6l Hungarospa
Hajduszoboszléi Gydgyfirdd és Egészségturisztikai Zartkorlien Mkodd Részvénytarsasagként mikodik.

A tdrsasagot az alapiték atalakuldssal, a jogel6d vallalat kényv szerinti értékével hoztdk létre, 136.700 e
Ft jegyzett t6kével. Az elmult évek sordn a — Hajduszoboszld idegenforgalmdnak alapjat jelenté —
részvénytdrsasdgban, az dnkormanyzat altal tulajdonolt részvények névértéke — az alapitaskori 95,3
millié forintrél — harminckilencszeresére emelkedett. A tarsasag jelenlegi alaptékéje 3.720.300.000.-
forint.

2.8.1. TULAJIDONOSI OSSZETETEL

Tulajdonosok:

— Hajduszoboszlé Véros Onkorményzata
— Hungarospa HajduszoboszIéi Gydgyfiird6 Rt. Dolgozdi és Segélyezé Alapitvany
Hungarospa HajdluszoboszIoi

Hajduszoboszlé Vdros

Megnevezes T — , .nyogyftljrdo Rt -
Dolgozdi és Segélyezé Alapitvany

Részvények szdma 36 789 414

Tulajdoni arany 98,9% 1,1%

Tarsasag Osszesen (100 000,- Ft / db)



2.9. KULDETES, JOVOKEP, CEGERTEKEK

Tarsasagunk 2010. év 6szén meghatdrozott majd 2021-ben mddositott kiildetése, jovGképe, stratégiai
céljai valtozatlanul érvényesek:

KULDETES JOVOKEP FILOZOFIA

Hajduszoboszlo idegenforgalmi Vilagszinvonalu furdékomplexum, mely Elkctelezettség a minGség és biztonsag
vonzerejének  fenntartdsa magas minden generdcid szamara egész mellett.
minGségi szinvonal, folyamatos évben vonzd szolgdltatast nyujt.

fejlesztések és bévils turisztikai kinalat
révén.

A Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt. stratégiai céljai:

v' Orszagos piacvezetd szerepiink megtartdsa, nemzetkozi regiondlis piacvezetd szerepiink
megalapozdsa
Flird6kultirank és hagyomanyaink megG6rzése
Szezonalitas csokkentése
Nemzetkozi szinten versenyképes turisztikai attrakciok fejlesztése a vendégkoriink igényeinek
kielégitésére
A vendégelégedettség ndvelése, a szolgdltatasminbség javitasa
Jogszabalyi megfelel6ség teljeskor( biztositasa
Fenntarthatdsdg, azon beliil is:
- agyogyvizkincsiink megoévasa
- atermészeti és épitett kdrnyezetiink védelme
kornyezettudatossag
gazdasagi fenntarthatdsag

AN RN

Stratégiai marketing céljaink:

v' Egységes termékkép: A szertedgazd termékkindlat egységes termékképpé formaldsa, annak
strukturalt branddel és kommunikacidval valé aldtdmasztasa
v" Brand és imdzs: A Hungarospa brand és a pozitiv imazs erdsitése bel- és kiilféldén
v" Marketinglizenetek:
- A hagyomanyok és korszer(iség hangsulyozasa
- egészségmeglrz6 és gyogyitd szerep tudatositdsa
- csaladbarat értékek erdsitése
- kedvez6 ar-érték arany hangsuilyozasa
- széles szolgaltatasi kindlatunk komplex bemutatdsa
v' Huzé uzletagaink:
- Strandfiirdé
- Aquapark
- Aqua-palace



3. A 2022. EV GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

3.1.

A 2022. EVI CELOK MEGVALOSULASA, EREDMENYEK

A Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. 2022. évi Uzleti Tervének készitésekor a gazdalkodas kdzéppontjaba
a pandémia el6tti vendégforgalmi és gazdasagi mutatdék mielGbbi elérése, a pénzigyi-, foglalkoztatasi
egyensuly megérzése, a miszaki allapot megébrzése, illetve az lizemképesség fenntartasa keriilt. Ennek
megvaldsitdsa megvaldsult, ezeket a célokat sikerlt tulteljesiteni:

v

v

Az Osszesitett vendégforgalmunk 46%-kal emelkedett a 2021. évhez viszonyitva. Ezzel a
flrddszolgaltatdsok forgalma megkozeliti, a szdlldshelyek vendégéjszakdinak szama pedig
meghaladja a pandémia elG6tti latogatottsdg 90%-at. E jelentés aranyu visszarendez6dést
nagyban el6segitette két f6 tényezd:

e 2022. évet mar nem érintették a pandémidval 6sszefliggd vendégforgalmi korlatozasok

o Azidegenforgalmif6szezonban rendkiviil szdraz, csapadékmentes id6jaras volt.
A vendégforgalmi mutatdkat a 3.2 pontban részletezziik.
A Rekord arbevétel (aldbbi diagramm) révén a 2022. évi mérleg szerinti eredménye 273,6 millié
forint nyereség. Ezzel a Tarsasdg megfelel a jovedelmez6 gazddlkodds kovetelményének és

megteremt6dott a lehetGsége a nagy beruhdzasokat kovet6, szokdsos egyensulyi
automatizmusok (hiteldllomany csokkentés, tartalékképzés) érvényesitésének.

v' Téarsasdgunk atlagos allomanyi létszdma 2022. évben 27 fével ndvekedett, az dsszességében
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33%-o0s bérkorrekcid révén fontos el6relépést tettiink a foglalkoztatasi egyensuly megé6rzése
érdekében, igy a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. még inkdbb meghatdrozé szerepld a térség
foglalkoztatasi rendszerében.

Az Ertékesités nett6 arbevételének alakuldsa (m Ft)

022
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3.2. AZ ALAPSZOLGALTATASOK VENDEGFORGALMA

Az el6z6 év nyardtdl feloldott jarvanylgyi korlatozdsokat kovet6en 2022. évben korldtozasoktol
mentesen fogadtuk a vendégeinket, ennek eredményeként f6bb tevékenységi koreink latogatottsaga az

alabbiak szerint alakult:

A flrd6szolgdltatasainkat igénybe vevé vendégek szama 50%-kal,

A Gydgy- és wellness szolgaltatdsok vendégforgalma 33%-kal,

A szdllashelyeinken eltoltott Osszesitett vendégéjszakak szdma 74,8%-kal emelkedett. A Hajdu Kemping
2022-ben mdr nem lGzemelt, ezzel korrigalva a névekedési index értéke 89,5%.

FiirdGszolgaltatasok vendégszama

Szolgéltatas 2022 2021 Volumen

index
Strand- és Termalfiird6 901 819 592 890 152%
TB kezel6lapos fiird6belépés 139394 114 884 121%
Uszoda 69 936 45431 154%
Aquapark 127 975 83 592 153%
Prémium Zéna 67038 60591 111%
Aqua-Palace 306 409 181 065 169%
Fiird6szolgaltatasok 6sszesen 1612571 1078 453 150%
Gyogyszolgaltatasok (db) 537 842 414 314 130%
Wellness szolgaltatasok (db) 64 028 37 466 171%
Gyogy- és wellness szolgaltatasok (db) 601 870 451 780 133%

Szallashelyek vendégéjszakak szdma

Szolgaltatas 2022 2021 volumen
index
Hungarospa Thermal Hotel 60 978 35126 174%
Thermal Camping 73 407 35 808 205%
Hajda Camping 0 5960 0%

Szolgaltatasok Osszesit6 tablazata

Szolgaltatas

Volumen
index

Fiird6-, gyogy- és wellness-szolgaltatasok

2214 441

1530233

145%

Szallashelyek vendégéjszakai

134 407

76 894

175%
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3.3. BEVETELEK ALAKULASA

Az egyes Uzletagaink tervezett és tény bevételi adatait az 1. sz. mellékletben mutatjuk be.

A melléklet adatai alapjan lathatd, hogy a bevételeink Osszességében 17,9 %-kal, magasabbak a
tervezett értéknél, ami Osszességében tébb mint Egymillidrd forint tobbletbevételt jelentett 2022.
évben. Az egyes lzletagak jelentés mértékben eltérd bevételiterv-teljesitési mutatdt produkaltak, donté
hanyadban tulteljesitések mutatkoznak, a vendégforgalom novekedésének megfelel6en, melyet a
kovetkez6kben részleteziink:

3.3.1. STRANDFURDO

A Strandflirdé 142,8 M Ft-tal, 9,9 %-kal teljesitette tul bevételi tervét.

3.3.2. PREMIUM ZONA

A 2022. évben a Prémium Zdéna szabadtéri wellnessfiirds, tobb mint 60 millid forinttal teljesitette tul az
Uzletagra vonatkozo bevételi irdnyzatot. Ez a tervezetthez képest 21,3 %-os tobbletbevételt jelentett.

3.3.3. TERMALFURDO ES KOZPONTI GYOGYASZAT

A Termalfiird6 és Kdzponti Gydgyaszat lizletagunk 96,4 %-os tervteljesitést ért el. Bevételei 40,6 M Ft-tal
maradtak el a tervezett értéktdl.

3.3.4. AQUAPARK

Az Aquapark Uzletagunk bevételei 85,2 M Ft-tal haladtdk meg a tervezett értéket. Ezzel az aktiv
turisztikai szolgdltatast kindlé szezondlis lzletagunk 31,3 %-kal haladta meg a vonatkozd bevételi
el6iranyzatot.

3.3.5. AQUA-PALACE ELMENYFURDO

Fedett ElIményfiirdd létesitményilinkben 160,2 M Ft tobblet arbevételt realizaltunk. Ezzel az Aqua-Palace
Elményfiirds 17,3 %-kal teljesitett tul az arbevételi tervét.

3.3.6. ARPAD USZODA

Az Arpéd uszoda arbevétele az lizleti tervben el8iranyzott értéktdl 15,0 M Ft-tal magasabb, ennek révén
39,8 %-kal tejesitett tul arbevételi tervét.

3.3.7. SILVER TERAPIA

Az 1998. évben kotott Egylittm(ikodési Megallapodas ota folyamatosan miikodé Silver Terapiank 2022.
évben 31,6 millid Ft arbevételt realizalt, 88,2 %-ra teljesitve lzletagi arbevételi tervét. Az lizletag az
Egylttmikodési Megallapodasban elGirt feltételeknek megfelelt.
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3.3.8. AURUM TERAPIA

Az Aurum Terapia drbevétele 2022. évben 3,2 M Ft-tal meghaladta a tervezett értéket. Ennek ellenére a
Terapia az Egylttm(kodési Megallapodasban rogzitett feltételeknek nem felelt meg, igy a
megallapoddsban foglaltaknak megfelel6en egyeztetést kezdeményeztiink partnertinkkel a 5.148 e Ft
Osszegli kiegészitd Uizemeltetési dij megfizetésérdl.

3.3.9. RUDOLF TERAPIA

A Rudolf Terapia esetében 2022. évben 6,8 M Ft tobbletbevétel jelentkezett. Az Uzletdg az
EgylttmUkodési Megallapodasban elGirt feltételeknek megfelelt.

3.3.10. HUNGAROSPA THERMAL HOTEL

A Hungarospa Thermal Hotel a szallashely, vendéglatds és gyogydaszat révén Gsszesen 248,6 M Ft-tal
tobb arbevételt realizalt a tervezetthez képest 2022. évben, ezzel 27,1 %-kal teljesitette tul Uzletagi
arbevételi tervét.

A szdlloddban a vendégéjszakak szama, jelentés mértékben, 74 %-kal emelkedett. Ezzel Iényegesen
meghaladja a Magyar Turisztikai Ugyndkség &ltal kozzétett trendriport alapjan, a hazai szallodak
vendégéjszaka szamdanak 38%-os atlagos emelkedését.

A kilfoldi vendégéjszakak aranya 49 %, amelynek legnagyobb hanyaddat a romadn, ukran, moldav, szlovak,
német nemzetiségli vendégek toltotték el.

A szdllashely szobafoglaltsagi mutatdja jelent6s emelkedést mutat, a tavalyi 40,8% -kal szemben
ezévben 70,3%. A szoba nettd atlagdr 15,08%-kal, mig a RevPAR mutatd 102,3 %-kal emelkedett a 2022.
évben. A kiadott szobaéjszakara vonatkozd netté szallds atlagar 17 806,- Ft volt a 2021.évi 15 472,- Ft
atlagarral szemben. A szalloda kiadhatd szobara es6 nettd bevétele (RevPAR) 14 065,- Ft, amely jelentés
emelkedést mutatott a 2021. évben kalkulalt 6 765,- Ft 6sszeghez képest.

3.3.11. THERMAL CAMPING

Thermal Camping Uzletagunk 2022. évben 311,6 M Ft Osszegli arbevételt realizalt, 79,6 %-kal
meghaladva ezzel a tervezett értéket.

Kempingiinkben vendégéjszakdk szama 105 %-kal, a mobilhdzak vendégforgalma 54 %-kal nétt el6z6
évhez viszonyitva. A Thermal Campingben 2022. évben a kiilfoldiek altal eltoltott vendégéjszakak aranya
82 % volt. A kilfoldi vendégek legnagyobb aranyat a lengyel, szlovdk, roman, német nemzetiségliek
adtak.

3.3.12. LABORATORIUM

A Laboratéorium 2022. évben 8,6 millid Ft tobblet arbevételt realizidlt a tervezetthez képest,
Osszességében bevételei meghaladtak a 23,0 M Ft-ot.

3.3.13. ASVANYVIZ PALACKOZO ES KREMUZEM

Az asvanyviz- és krémiizem Osszességében 37,9 millié Ft drbevételt realizdlva, 10,7 %-kal teljesitette tul
az lzletag arbevételi tervét.
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3.3.14. INGATLAN BERBEADAS

Ezen a tevékenységen 2022. évben 241,9 M Ft bevételt realizadltunk, mely lényegében megfelel a
tervezett értéknek. Tarsasdgunk 48 épiilet bérbeadasra, illetve 42 teriletbérletre vonatkozd szerzédést
kotott 2022-ben.

3.3.15. HEVIZTERMELES ES -ERTEKESITES

Héviztermelés Uzletagunk realizalt bevétele 11,4 M Ft-tal elmaradt az elSirdnyzott értéktdl. Partnereink
13,8 %-kal kevesebb gydgyvizet fogyasztottak a 2019. évi fogyasztasok, illetve a partnereink
Uzemeltetésre vonatkozo jelzései alapjan tervezett mennyiségtél.

Az  érvényes Termalviz-szolgaltatasi  szerz6déseinknek  megfelel6en, irdsban  egyeztetést
kezdeményeztiink az alulteljesité partnereinkkel a szerz6désben rogzitett, ilyen esetekre vonatkozd
rendelkezésre allasi dij megfizetésére vonatkozdan.

3.3.16. EGYEB ARBEVETELEK

Az egyéb arbevételek soron (bérl6knek tovabbszamlazott kézlizemi dijak, az utazasi iroda bevételek,
értékesitett villamos aram stb.) dsszesitett realizalt bevétele 11,0 millié forinttal maradt el a tervezett
értéktél, kizdrdlag az utazasi iroda altal kozvetitett szolgaltatasok csokkenése kovetkeztében. A
csokkenés — értelemszerlien — megmutatkozik a kozvetitett szolgaltatasok raforditdsai soron is.

3.4. A KOLTSEGNEMEK ALAKULASA

Alapvetéen a vendégforgalom és a foglalkoztatds visszarendezddésével és a vildggazdasagban
tapasztalhaté dremelkedésekkel 6sszefliggésben, raforditasaink 2022. évben, 6sszességében 796,5 M Ft-
tal, 13,4 %-kal haladtak meg a tervezett értéket. Az altalanos piaci hatasok mellett tovabbi objektiv, mar
az Uzleti Terviinkben is el6re jelzett tényez6k is a koltség elszdmoldsaink ndvekedését jelentették:

Inflacié, altalanos aremelkedés, kilondsen a vendéglatdst érinté élelmiszereknél és az
Uzemeléshez felhasznalt anyagok tekintetében.

— Energia dremelés (f6képp a villamos energia koltség tekintetében jelentds)
— A novekvl bevételek lehet6vé tették, hogy a munkaerépiaci egyensuly megérzése érdekében a
munkavallaléink részére a pandémia el6tti években alkalmazott mértékl (2-3-4 havi), évvégi

jutalmazasi rendszer visszaallitasra keriljon.

— A kutatasi palyazat elinditasaval kapcsolatos szakért6i koltségek is megjelentek mar a 2022. évi
elszamolasainkban.

Az egyes koltségcsoportok alakuldsat a kovetkezékben részletesen ismertetjik:

3.4.1. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK

Az anyagjellegl raforditasaink 6sszességében 16,2 %-kal haladtak meg a tervezett értéket:
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3.4.1.1. Anyagkéltségek

Az anyagkoltségek vonatkozdsdban 252,8 millié forintos terven feliili kbltségndvekedés tapasztalhato,
mindez alapvetéen hdrom f6bb terlletet érintett:

— A villamos energia dijak tervezettnél 152,5 millid forinttal magasabb szinten realizalodtak, a
villamos energia beszerzési aranak névekedése kovetkeztében.

— Az Uzemeléshez felhaszndlt anyagok tekintetében a beszallitdink évkozben végrehajtott
aremelésének hatasara 48,2 millié forint tobbletkiadas mutatkozott.

— Az élelmiszer anyagok esetében, alapvetéen a 2022. évi élelmiszer alapanyag arrobbands,
masrészt a teljes éves m(ikodésbél és a magas ldtogatottsagbdl adédd tobbletforgalom, a
koltségek 33,8 %-0s emelkedését eredményezte.

Szamottevé megtakaritds a karbantarté anyag felhaszndldson jelentkezett 14,6 M Ft értékben,
alapvetGen a vizelldtd rendszerek késGbbi id6pontra Gtemezett, halaszthatd karbantartasai (pl. I/A.kat

furasa, szivattyu javitasok, pillangdszelepek cseréje stb.) kovetkeztében.

Az el6bbieken kiviili anyagkoltségeink |ényegében a tervezett szint kdzelében alakultak.

3.4.2. IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK

Az igénybe vett szolgaltatasok 92,5 millio6 forinttal meghaladtak a 2022. évi Uzleti terviinkben
el6iranyzott értéket. Mindez az alabbiakban ismertetett, a tervben nem szamszer(sitett tobblet
kiadasok és koltségmegtakaritasok egyenlegébdl adodik:

— A 2022. évi Uzleti Terviinkben elkildnitetten, 6nallé mellékletként mutattuk be az ,Extrém
magas sotartalmu gydégymedencék és vizkezel6 berendezéseik kifejlesztése” cim( kutatasi
palydzatunkat, tekintettel arra, hogy a tobb évre atnyuléd palydzatunk pontos évek kozotti
elhatarolasa a tervkészités idGpontjdban még nem allt rendelkezéslinkre. A projekt
megvaldsitdsa 2022. évben megkezdddott, ennek eredményeként a kilsé kutatasai
szolgdltatasok igénybevétele jelentkezik 116 milli6 forintos értékben a szakértSi dijak
koltségsoron.

— A kiils6 javitasok-karbantartasok koltségein keletkez6 megtakaritas 62,1 M Ft, mely elsGsorban
az energetikai (gazmotor) Uzletagunk, illetve a vizelldté rendszer 2022. évre tervezett, de
késGbbre halaszthaté karbantartdsi feladataindl jelentkez6 megtakaritas.

— A fizetett jutalékok értéke a tervezettSl 27,1 M Ft-tal magasabb, mely az lizletdgaknal realizalt
tobbletbevétellel dsszhangban felmeriil6, nagyrészt a SZEP kartya elfogaddssal 6sszefiiggd,
forgalmi jutalék novekményt tartalmazza.

— A marketing tevékenységek, kidllitasok és rendezvények koltségei Gsszességében a tervezett
szinten realizalodtak. Marketing kampdnyaink elGzetes terveinknek megfeleléen megvaldsultak,
marketing tevékenységlinket az elGiranyzott értéknek megfeleld 6sszegben finansziroztuk.

— A koztisztasagi, csatornadijakon az Uzleti tervben elGiranyzotthoz képest 18 %-os aranyu
megtakaritds mutatkozik 11,6 M Ft értékben.

— A Minden egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltségsoron jelentkez§ 19,8 M Ft tobblet koltség, a
szolgdltatasi és koltségstruktira visszarendez6désébdl adddd tobb, kisebb kiadasbdl tevédik
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Ossze. A teljes éves lzem miatt, illetve a megnodvekedett vendégforgalom kovetkeztében
megnovekedtek a renddri szolgdltatas igénybevételéhez, az elsGsegély Ugyelethez és a
pénzszallitdshoz, adatmentésirendszer-lizemeltetéshez és készenléthez kapcsolddo informatikai
koltségekhez kapcsolhato kiadasok.

3.4.3. EGYEB SZOLGALTATASOK

Az egyéb szolgaltatdsokon 9,7 M Ft tobblet raforditas jelentkezett, mely részben a megndvekedett
pénzforgalomhoz kapcsolhatd bankkoltség névekedés, masrészt a Prémium Zénahoz kapcsolddé tdbblet
biztositasi dijak miatt mutatkozik.

3.4.4. VENDEGLATO ARUK ELABE

A vendéglato aruk esetében — az élelmiszer anyagokhoz hasonldéan — az élelmiszereket érintd inflacids
hatasok mellett, a teljes éves miikddésbdl adddd tobblet vendégforgalom magyarazza a kéltségek 52,6
%-0s emelkedését.

3.4.5. KOZVETITETT SZOLGALTATASOK

Az utazasi irodank dltal kozvetitett szolgdltatdsok értéke elmaradt a tervezett értéktdl, ennek
megfelel6en a kdzvetitett szolgaltatasok raforditdsai is ardnyosan — 13,2 millié forinttal — csokkentek.

3.5. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

3.5.1. BERKOLTSEG

A Hungarospa HajduszoboszIdi Zrt. bérkoltsége a tervezett szintt6l 181,2 M Ft-tal magasabb értéken
realizalodott, alapvetéen az elért tobblet teljesitményekre figyelemmel, a kordbbi szintre visszaemelt év
végi jutalom, valamint az oktébertél végrehajtott 6-6,5 %-os terven fellili bérfejlesztés kdvetkeztében.

3.5.2. BERJARULEKOK, EGYEB SZERMELYI JELLEGU KIFIZETESEK

A Bérjarulékok koltségsoron 51,1 millié forint megtakaritas mutatkozik nagyobb részt, a Berettyoujfalui
Szakképzési Centrummal kialakitott, dudlis képzésre irdnyuld egylttm(ikbdés révén elszamolt szocidlis
hozzajarulasi ado kedvezmény kdvetkeztében.

A Személyi jellegli egyéb kifizetések soron mutatkozé 43,1 millié forint 6sszegli névekedést az éves
jutalom részben SZEP kértya formaban torténd kifizetése eredményezi.

3.5.3. HUMAN MENEDZSMENT, FOGLALKOZTATAS

2022. évben a Tarsasagunknal foglalkoztatott munkavallalék éves atlagos allomanyi létszama 27 fével
novekedett — elsGsorban az el6z6 években csokkent |étszam visszapdtldsa kdvetkeztében:

— Pénztarosok: 6 f6
— Logisztika: 3f6
— Gydgyaszatok: 3f6
— Thermal Camping: 3f6
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— Hungarospa Thermal Hotel: 5f6

— Termalfurdé: 416
— Vizgazdalkodas: 216
— Aqua-Palace EIményfiirdd: 6 f6
— Hajdu Kemping: -4 16
— Laboratérium: -1F6

3.5.4. AZ ATLAGBER ALAKULASA

A tarsasagunknal foglalkoztatott munkavallalok atlagkeresete az el6z6 évhez képest 33,0 %-kal
novekedett 2022. évben, mely az aldbbi tényezbk egylittes hatdsanak eredménye:

- A 2022.januar 01-jét6l az érvényes jogszabdlyi elGirasoknak megfeleléen (minimalbér,
garantalt bérminimum) 19,4% illetve 18,7 %-kal emelkedett az érintett
munkavallalok alapbére.

- 2022. 4prilis 01-jétdl a tulajdonos HajduszoboszIé Varos Képvisel6testilete altal jovahagyott
tarsasagi szintl 14 %-os béremelésre kerilt sor.

- 2022. oktdber 01-jétél  terven felll 6%, a vendéglatas teriiletén 6,5%-os béremelésre keriilt
sor.

- 2022. év decemberében az éves gazdalkoddsi adatok figyelembevételével minden munkavallald
részére 2 havi jutalom keriilt kifizetésre.

- A vendéglatasban szervizdij kerilt bevezetésre.

2021 2022 Index
TSI Létszdm Bérkoltség Létszdm  Bérkoltség  Létszam | Bérkoltség
(f6) (e Ft) (f6) (e Ft) (%) (%)
Teljes munkaidében foglalkoztatott munkavallalék
Fizikai foglalkozdstak 240 618 730 254 823 075 105,8% 133,0%
Szellemi foglalkozasuak 190 619 807 204 885 222 107,4% 142,8%
Teljes munkaidében foglalkoztatott 430 1238537 458 1708297 | 106,5% 137,9%

Nem teljes munkaidében foglalkoztatott
Fizikai foglalkozastak 18 20299 20 33515 111,1% 165,1%
Szellemi foglalkozasuak 12 22 107 9 24 607 75,0% 111,3%
Nem teljes munkaidében foglalkoztatott 30 42 406 29 58 122 96,7% 137,1%

Atlagbér egyéb kifizetések nélkiil 232 055,- Ft 302 262,- Ft 130,3%
Egyéb kifizetések 407 461 610 707 - 149,9%
Mindodsszesen 460 1688 404 487 2377 126 105,9% 140,8%

Tarsasagunknal az atlagkereset a fentebb felsorolt intézkedések kévetkezményeként 33,0 %-kal nétt az
el6z6 évhez viszonyitva. Céglinknél az Aatlagkereset ezzel egyiitt is 5,5%-kal maradt el a -
hagyomanyosan benchmarknak tekintett — megyei atlagkereset (430.483 Ft/ho) értékétél. Az orszagos
atlagtol (515.766 Ft/hd) az elmaradas 21,1 % 2022-ben. A benchmark eléréséhez a kovetkezs
id6szakban tovabbi atlagon feliili bérfejlesztés sziikséges.



Atlagkereset alakuldsa 2012-2022 (Ft)
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3.6. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS

Az lGzembe helyezett eszkdzeink utdn 2022. évben elszamolt értékcsokkenési leiras — alapveten az év
kozben beszerzett targyi eszk6zok utan elszamolt amortizacié kdvetkeztében — 3,3 %-kal (19,1 MFt-tal)
magasabb a tervezett értéktdl.

A kisérték( targyi eszkozokre elszamolhatd értékcsokkenési leiras 11,4 millio forinttal kevesebb a
tervezettnél, nagyobb részt a 2023. évre athuzdédd eszkozbeszerzések kdvetkeztében.

3.7. EGYEB BEVETELEK ES RAFORDITASOK

3.7.1. EGYEB BEVETELEK

Az egyéb bevételeknél jelentkez6 196,6 M Ft novekmény alapvetéen a GINOP kutatasi projektre kapott
tdmogatas 2022. évre esé részének 158,3 M Ft-nak az elszamolasabdl, az ukran menekiiltek ellatasahoz
megigényelt 40,4 M Ft 6sszegli tamogatdsbdl keletkezett.

3.7.2. EGYEB RAFORDITASOK

Az egyéb raforditdsoknal jelentkez6 226,3 M Ft tobbletkiadas, dont6 hanyadat a korabbi években
elszdmolt, nem megvaldsuld beruhdzasok (f6ként az Aqua-Palace Elményfirdé bévitési terveinek)
kivezetése miatt elszamolt terven feliili értékcsokkenés adja 163,3 millié forint értékben. Emellett a
tobblet vendégforgalommal 6sszefliggésben terven fellil névekedett a fizetendd turizmusfejlesztési
hozzajarulds, valamint a jelentds bevétel ndvekmény kovetkeztében az iparlizési add és az innovacids
jarulék is.
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3.8. PENZUGYI BEVETELEK ES RAFORDITASOK

3.8.1. PENZUGYI BEVETELEK

A pénziigyi bevételeink értéke az elGiranyzott értéknél 57,2 millié forinttal magasabb. A névekmény
részben a lekotott pénzeszkdzok utan fizetett kamatokbdl, mdsrészt az eurd arfolyamanak emelkedése
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereségbdl adddott.

3.8.2. PENZUGYI RAFORDITASOK

Pénzigyi raforditasaink — dént6 hanyadban fizetett kamatok — a tervezettnél csak kismértékben. 5,2 %-
kal magasabbak.

19



4. VAGYONI, PENZUGY ES JOVEDELMEZOSEGI HELYZET
ALAKULASA

A kiegészit6 mellékletekben részletesen bemutatott és magyarazott adatok és mutatdk alapjan, annak
kiegészitéseként a kovetkez6 gondolatokat tartjuk hangsulyosnak tarsasagunk gazdasagi helyzetének
jellemzésére:

4.1. VAGYONI HELYZET

A tdrsasagunk vagyoni helyzetét elemz6 mutatdk szinte kivétel nélkil javultak. A kedvezd képet a nem
tul magas szintrél tovabb csokkené eladdsodottsag, a jO tGkeellatottsag és az ugrdsszerlien névekvd
bevételek révén megmutatkozd hatékonysagjavulds erésitik tovabb.

4.2. PENZUGYI HELYZET

A tartalékképzés miatt, a Covid jarvany alatt is kedvezé likviditdasi mutatdink a sikeres 2022. évet
kovet6en még inkabb megnyugtatd értéket mutatnak, valamennyi pénziigyi mutatonk Iényegesen
kedvez6bb az el6z6 évi értéknél.

4.3. JOVEDELMEZOSEG

Minden bemutatott jovedelmezéségi és hatékonysagi mutatdnk értéke kedvez6bb a bazis iddszaki
értéknél, a 2022. évben gyors lUtemben névekvd arbevétel és mérleg szerinti eredmény kdvetkeztében.

Adézott eredmény alakulasa 2006-2022
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2006 | 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
mAddzott eredmény (eFt) | 79601 [214 594|117 345|132 761|132 761/ 96 168 | 280092143 958'160 452|220 625|475 445|435 038 | 410 4?8'468 420221 836|193 537|273 640
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5. BERUHAZASOK, FEJLESZTESEK 2022.

A 2022. évre tervezett beruhdzasok donté hanyada befejez6dott a targyévben. Az alabb ismertetett
beruhazasok alapvetéen a miikod6képesség fenntartasat célozzak, emellett kisebb tételek szolgdlnak a

kovetkez6 évek fejlesztésének elGkészitésére.

2022. évi beruhazasok

Megnevezés Helyszin Teny értek
((39)
Aramvaltés fogyasztasmérsk beszerzése Aqua-Palace 3088
Aqua-Palace szorfmedence feldjitdsa Aqua-Palace 20 497
Aqua-Palace kiilsé terasz bévités terv készitése Aqua-Palace 550
Masszazsagy beszerzése Aqua-Palace 413
Online pénztargépek beszerzése Aqua-Palace, Prémium Zdna 3192
Prémium Zdna hidegviz vezeték épitése Prémium Zdna 12 664
Jakuzzi |épcs6k atalakitasa Prémium Zéna 1618
Szamitégépek, vonalkédolvasdk beszerzése Prémium Zéna 1280
Pool bar bévitése Prémium Zéna 746
Padlotisztitd gép beszerzése Prémium Zéna 375
Kaltéri LED 6ra beszerzése Prémium Zéna 460
Vizalatti porszivd beszerzése Prémium Zdna 3200
Aquapark podeszt felujitasa Aquapark 32775
Aquapark vizicsuszdak felujitasa Aquapark 26 497
Ertékmeg6rz6 beszerzése Aquapark 817
Internet kiépités vezetGi irodaban Aquapark 803
Vizalatti porszivo beszerzése Aquapark 226
Guruldallvany beszerzése Aquapark 312
Folyadékh(it6 beszerzése Asvéanyviz tizem 10 821
Gazmotor felujitasa Energetika 60301
EON ll-es betap kiépitése (athuzédd) Energetika 4 880
Szippantdgép beszerzése Altalanos 4062
Szamitogépek cseréje Altalanos 3451
Laptopok beszerzése Altalanos 1597
Monitorok, nyomtatdk cseréje Altalanos 1174
Szénsavas kezel6kad beszerzése K6zponti gydgyaszat 2484
Vendégelégedettségi kérdGiv szoftver fejlesztése K6zponti gydgyaszat 850
ELUKER szoftver fejlesztése K6zponti gyogyaszat 794
Hungarospa Uj weboldal fejlesztése Kozponti irdnyitds 1888
Szlinetmentes cseréje K6zponti irdnyitds 3461
Mercedes haszongépjarmi beszerzése Logisztika 18 561
Utanfutd vasarlasa Logisztika 783
Szaritégép beszerzése Mosoda 1645
Szivattyu beszerzése tengerparti medencéhez Strandfiirdé 3950
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Megnevezés Helyszin
(e Ft)
Strand-ill. Gydgyflrdé feldjitas latvanytervek készitése Strandfirdé 8 640
Strand szokékut feludjitasa Strandfirdé 1124
Hulldmverd gép felljitasa Strandfiirdé 5675
Napozdagyak, huzatok beszerzése Strandfirdé 12 548
Uszoda béjasor cseréje Strandfirdé 1184
Kamerarendszer bévitése Strandfirdé 2 268
Szell6zési rendszer kiépitése férfi 6ltoz6ben Termalfirdé 1128
Padldtisztitd gép beszerzése Termalfirdé 443
TV készilékek beszerzése (120 db) Thermal Hotel 9173
Boxspring dgyak, matracok beszerzése Thermal Hotel 13917
Projektor beszerzése Thermal Hotel 318
Poharmosogatogép beszerzése Thermal Hotel Vendéglatas 392
Okmanyolvasék beszerzése Thermal Kemping, Hotel 1160
Futopad beszerzése Arpad Uszoda 986
3/A. kut felujitasa (athazodd) Vizgazdalkodas 6 000
Buvarszivattyuk vasarlasa Vizgazdalkodas 5051
1000 m3-es termalviz tarold létesitése(dthizdda) Vizgazdalkodas 11 300
Egyéb 3243
Osszesen 314 766
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6. OSSZEGZES

A pandémia id&szakat kovet6en 2022. Ujabb kihivassal, az energiadrak rendkivili mértékd
emelkedésével és a részben ennek kdszonhet6 elszabaduld inflaciéval kellett megkiizdenie a gazdasag
szereplGinek.

Az objektiv gazdalkodasi feltételekhez alkalmazkoddast tdmogatta a pandémiat kovetGen fennmaradd
utolsé korlatozds, a Tdrsasagunkat is érinté armoratérium 2022. juniusi felolddsa, valamint a
Hungarospa négyévszakos létesitményeinek kimagaslé energiahatékonysaga. Ennek révén 2022. utolsd
negyedévében, illetve 2023. els6 negyedévében mar a kordabban megszokotthoz hasonld
vendégforgalmi-, pénziligyi- és human er6forrds gazdalkodasi mutaték jelentkeznek, és ehhez az
eszkozallomany fenntartdsahoz is megfelel6 er6forrasok allnak rendelkezésre.

A 2022. év eredményei a kdvetkez6k szerint 6sszegezhetdk:

v A tarsasdg 2022. évben 6,5 millidrd forintot meghaladd 6sszegli arbevételt realizalt, mely
minden id6k legmagasabb arbevétele.

v'A Hungarospa HajduszoboszIéi Zrt. gazdalkodasanak hatékonysaga mar kozeliti a kordbban
megszokott nivét, 2022-ben 273,6 millid forint nyereséggel zartuk az évet.

v/ A turizmust dvezd bizonytalansagok gazdasagi hatdsainak kezeléséhez sziikséges operativ
pénzligyi tartalékok a tdrsasdg rendelkezésére allnak, a m(ikodés pénziigyi egyensulya
biztositott.

v’ A foglalkoztatottak szdma 2022. 27 fével emelkedett, a foglalkoztatottak atlagbérének 33 %-os
novekedése révén a benchmarknak tekintett megyei atlagbértél valé elmaradas — jelentGs
mértékben — 15,5 %-rdl 5,5 %-ra csokkent.

Tarsasagunk vezetésének azon torekvését, hogy Hajduszoboszlé turisztikai kindlata a turizmus
torténetének legnagyobb valsaga alatt is béviljon, és az idegenforgalom teljesitménye a pandémiat
kovetéen — rovid id6 alatt — a korabbi nivéjara visszaemelkedjen, siker koronazta. Természetesen a
Hungarospa kollektivaja tovabbra is azon dolgozik, hogy a turisztikai vonzer6 fejlesztésére, a tarsasag
m(ikodési hatékonysaganak javitasara kindlkozé lehet6ségek révén Hajduszoboszlé meg6rizze
Magyarorszag idegenforgalmdban — a korabbi évtizedekben kivivott — vezet6 szerepét.

Kérjuk a Tisztelt Kozgylilést, hogy jelentésiinket elfogadni sziveskedjen!

Hajduszoboszld, 2023. marcius 24.

At gt B! s/

A Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt. Igazgatdsaga
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HUNGAROSPA HAJDUSZOBOSZLOI ZRT.

1. szamu melléklet: Bevételek és raforditasok 2022. 1-12. hé

. . 2022. évi tény 2022. évi terv Terv-teljesités Tervtol eltérés
A tétel megnevezése

e Ft e Ft % e Ft
Strandfiirdé bevétele 1583742 1440910 109,91% 142 832
Prémium zéna bevétele vendéglatassal 343 377 283 061 121,31% 60 316
Termalfirdé és |.sz gyogyaszat bevétele 1087 533 1128 129 96,40% -40 596
AQUAPARK bevétele 357 024 271 862 131,33% 85 162
Aqua-Palace bevétele vendéglatassal 1083 878 923 678 117,34% 160 200
Arpéd uszoda bevétele 52 803 37781 139,76% 15 022
Silver Terapia bevétele 31602 35814 88,24% -4 212
Aurum Terapia bevétele 26 805 23 558 113,78% 3247
Rudolf Terapia bevétele 18 364 11 597 158,36% 6 767
Thermal Hotel szalloda, vendéglatas, gydgyaszat 1164 600 916 001 127,14% 248 599
Thermal Camping bevétele 311612 173 548 179,55% 138 064
Laborvizsgalat bevétele 23015 14 408 159,74% 8 607
Asvényviz - masszazskrém lizem bevétele 37 889 34 214 110,74% 3675
Bérleti dij bevételek 241908 240 030 100,78% 1878
Héviz termelés bevétele 71058 82 446 86,19% -11 388
Egyéb arbevételek (béridknek kdziizemi dij, utazasi iroda, stb.) 71741 82789 86,66% -11 048
Egyéb bevételek 418 754 222 115 188,53% 196 640
Pénziigyi bevételek 70 459 13 303 529,64% 57 156
Osszes bevétel 6 996 165 5935 242 117,87% 1060 922
Anyag-és készlet felhasznalas 283 261 252 639 112,12% 30 622
* ebbdl karbantarté anyagok 69 609 84 192 82,68% -14 583
* ebbdl marketing anyagok 5159 8 200 62,91% -3 041
* ebbdl lizemeltetéshez felh. anyagok 208 493 160 247 130,11% 48 246
Elelmiszer anyagok 276 022 206 375 133,75% 69 647
Aramdij 624 615 472 119 132,30% 152 496
Gazdij 50 714 49 861 101,71% 853
Uzemanyag 6 104 6 962 87,68% -858
Vizdij 21 385 21 347 100,18% 39
Egyéb anyagkoltség 0 0 0,00% 0
Anyagkoltség 6sszesen 1262 101 1009 301 125,05% 252 800
Igénybe vett szolgaltatasok 1220 245 1127 725 108,20% 92 520
* ebbdl javitasi, karbantartasi kbltségek 171 460 233 541 73,42% -62 081
* ebbdl posta, telefon, internet kéltségek 9 561 12 711 75,22% -3 150
* ebbdl fizetett jutalékok kéltségek 64 502 37 356 172,67% 27 146
* ebbdl szakértéi dijak, kényvvizsgélat, ligyvéd 171 996 45 291 379,76% 126 705
* ebbdl didkmunkaeré kblcsbénzés (Joker) 245116 245 900 99,68% -784
* ebbdl teriilethasznalati dij 315600 316 176 99,82% -576
* ebbdl hirdetési dijak, reklamkoltség 73 497 77 000 95,45% -3 503
* ebb6l rendezvények kbltsége 15 887 12 200 130,22% 3687
* ebbdl szélloda marketing kéltsége 3839 6 000 63,98% -2 161
* ebbdl kidllitas és értékesités koltsége 639 1600 39,94% -961
* ebbdl kéztisztasagi, csatornadij kltsége 52 969 64 605 81,99% -11 636
* ebbdl minden egyéb igénybe vett szolg. 95 179 75 345 126,32% 19 834
Egyéb szolgaltatasok értéke 82 847 73180 113,21% 9 667
Vendéglaté aruk ELABE 76 883 50 389 152,58% 26 494
Kozvetitett szolgaltatasok értéke 3744 16 941 22,10% -13 197
Anyagijellegii raforditasok 2 645 820 2 277 535 116,17% 368 284
Bérkoltség 2377 126 2195 968 108,25% 181 158
Bérjarulékok 268 288 319428 83,99% -51 140
Tappénz 7 286 5100 142,86% 2186
Betegszabadsag 20 432 13 300 153,62% 7132
Reprezentacioé 5963 2 374 251,23% 3589
Személyi jellegli egyéb kifizetések 147 740 104 643 141,18% 43 097
Személyi jellegii raforditasok 2 826 835 2 640 813 107,04% 186 022
Ertékcsokkenési leiras 593 785 574725 103,32% 19 060
Kisértékii targyi e. leiras 13 203 24 559 53,76% -11 356
Egyéb raforditasok 486 138 259 825 187,10% 226 313
Pénziigyi raforditasok 165 390 157 182 105,22% 8 208
Osszes raforditas 6731171 5934 639 113,42% 796 532
Sajat teljesitmények értéke 8 646 2932 295% 5714
Adozas elétti eredmény 273 640 3535 7740,58% 270 105
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Statisztikai szamjel: 10605125-9604-114-09
Cégjegyzék szam: 09-10-000045

Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt.

"A" Mérleg

1/1
Eszko6zok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘g:g Targyév
a b C d e
1. |A. Befektetett eszk6zok (2.+10.+18 sor) 13 401 470 0| 12964836
2. |l IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 10 969 0 8 906
3. |1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4. |2 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0]
5. |3. Vagyoni értékii jogok 10 969 0 8 906
6. |4 Szellemi termékek 0 0 0]
7. |5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8. 6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0 0]
9. |7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10. |l TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 13 389 049 0| 12954499
11.  |1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 12 284 392 0] 12024 219I
12.  |2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 300 348 0 316 955
13.  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 483 989 0 491 420
14.  |4. Tenyészallatok 0 0 0]
15.  |5. Beruh&zésok, feltjitdsok 318 776 0 114 925
16. |6. Beruhazasokra adott elélegek 1544 0 6980
17. |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0]
18.  |lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 1452 0 1431
19 [1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0|
20 |2. Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 Ol
21 |3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0|
2. 4.’ Tartc')s?n adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé 0 0 Ol
vallalkozésban
23. |5. Egyéb tartos részesedés 600 0 600|
. 6.' Tartc’)s?n adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allo 0 0 0I
vallalkozasban

25. |7. Egyéb tartésan adott kdlcson 852 0 831
26. |8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0|
27. |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0|
28. |10. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékelési kilonbdzete 0 0 0I

Hajduszoboszl6, 2023.03.24
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Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt.

"A" Mérleg

1/2
Eszko6zok(aktivak)
adatok E Ft-ban
) ) o k El6z6 év(ek o
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év mg dz:itézaﬁ Targyév
a b C d e
29. [B. Forgoeszkozok (30.+37.+46.+53) 1253 018 0 1482 891
30. |I. KESZLETEK (31-36. sorok) 76 221 0 116 396
31, [1. Anyagok 56 177 0 82 646
32. |2 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0l
33.  |3. Névendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0 |
34. |4. Késztermékek 3151 0 4 346
35. |5 Aruk 16 369 0 27 423
36. |6. Készletekre adott elélegek 524 0 1981
37. |l KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 45 246 0 96 679|
38. |1. Kbvetelések aruszallitashdl és szolgaltatasbol (vevek) 38 676 0 19 603
39. |2. Kbvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0f
0. 3.’ Kévetglések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1&vé 0 0 OI
vallalkozassal szemben
m 4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal 0 0 ol
szemben

42. |5. Véltokovetelések 0 0 0
43. |6. Egyéb kovetelések 6570 0 77076
44, |7. Kdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0 0]
45.  |8. Szérmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete 0 0 0|
46.  |lll. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0|
47.  [1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0|
48. |2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0|
49. |3. Egyéb részesedés 0 0 0|
50. |4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0|
51. |5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0|
52.  |6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 |
53.  |IV. PENZESZKOZOK (54.-55.s0rok) 1131 551 0| 1269816
54. [1. Pénztér, csekkek 30530 0 60 407
55.  |2. Bankbetétek 1101 021 0 1209 409]
56. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (57.-59.sorok) 190 058 0 219 854
57.  [1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 34 699 0 196 928
58. |2. Koltségek, raforditasok aktiv id8beli elhatarolasa 9076 0 9526
59. |3. Halasztott réforditasok 146 283 0 13400
60. |ESZKOZOK osszesen (1.+29.+56) 14 844 546 0 14667581

Hajduszoboszlé, 2023.03.24
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Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt.

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘g:g Targyév
a b c d e
61. [D. Sajat téke (62.+64.+65.+66.+67+68+71.) 7780 651 0 8 054 291
62. |l. JEGYZETT TOKE 3720300 0 3720 300
63.  |EbbdI: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64. |Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0]
65. |lll. TOKETARTALEK 87 545 0 87 545
66. |IV. EREDMENYTARTALEK 3551093 0] 3822806
67. |V.LEKOTOTT TARTALEK 228 176 0 150 000
68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 o
69. |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0]
71.  |VI. ADOZOTT EREDMENY 193 537 0 273 640
72.  |E. Céltartalékok (73-75) 95 027 0 0f
73. |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 OI
74. |2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 OI
75, |3. Eqgyéb céltartalék 95027 0 o|
76.  [F. Kotelezettségek (77.+ 82.+ 92. sor) 3006 986 0 2531994
77. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0 o|
78. |1. Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 OI
79, 2.’ Hétras’orolt kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé 0 0 Ol
vallalkozassal szemben
80. 3.' HétrasProIt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd 0 0 0|
vallalkozassal szemben
81. |4 Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 OI
Hajduszoboszlo, 2023.03.24 (/;g;ﬂ— Do Cgcc w
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Hungarospa HajduszoboszI6i Zrt.

"A" Mérleg

174

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI?zo e’vgek? Térgyév
mddositasai
a b C d e
82. |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 1578 046 0| 105179
83. |1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk 0 0 0
84. |2. Atvéltoztathatd és atvaltozé kétvények 0 0 0
85. |3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbal 0 0 0
86. |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1258 046 0 1051796
87. |5. Egyéb hosszu lejératu hitelek 320 000 0 0
88. |6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [évé
89. . . 0 0 ] |
vallalkozasokkal szemben
8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo
90. . . 0 0 ] |
vallalkozassal szemben
91. |9. Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek 0 0 0
92.  |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 1428 940 0] 1480198
93. [1. Révid lejaratl kdlcsonok 0 0 0
94. - Ebbdl: az atvaltoztathatd kdtvények 0 0 0
95. 2. Révid lejératu hitelek 877912 0 526 250
96. |[3. Vevoktdl kapott elélegek 30 227 0 46 468
97. |4 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatashal (szallitok) 43935 0 230 657
98. |5. Valtotartozasok 0 0 0]
99. |6. Révid lejaratl kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0|
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé |
100. | . . 0 0 0
vallalkozasokkal szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo
101. | . . 0 0 ] |
vallalkozéssal szemben
102. [9. Egyéb rovid lejaratu kdtelezettségek 476 866 0 676 823
103. |10. Kotelezettségek értékelési kildnbozete 0 0 0l
104. |11. Szarmazékos igyletek negativ értékelési kilonbozete 0 0 |
105. |G. Passziv id8beli elhatarolasok (106.-108. sorok) 3961 882 0 4 081 296
106. |1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 122 0 758
107, 2. Ko!tsegek, raforditasok passziv idébeli 85 651 0 115 246
elhatarolasa
108. |3. Halasztott bevételek 3876 109 0 3965 292
109. |Forrasok dsszesen (61.+72.+76.+105. sor) 14 844 546 0] 14667 581

Hajduszoboszlé, 2023.03.24

Crgle- Fooed (oo

(/a vallalkozas vezetéje
(képviseldje)



Statisztikai szamjel: 10605125-9604-114-09
Cégjegyzék szam: 09-10-000045

Hungarospa Hajdliszoboszléi Zrt.

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/1

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyév

a b c d e

1. |01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 3370515 0 4345203
o |02. Exportértékesités netté arbevétele 203 157 0| 2161749
3. | ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 3573672 0 6506952
4. |03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -755 0 3411
5. |04. Sajat elsallitasu eszkozok aktivalt értéke 14132 0 5235
6. | AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04) 13 377 0 8 646
7. |ll. EGYEB BEVETELEK 607 344 0 418 754
8. |Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9. |05. Anyagkoltség 504 010 0| 1262101
10. |06. Igénybe vett szolgaltatésok értéke 750 811 0 1220 245
11.  [07. Egyéb szolgaltatasok értéke 50 440 0 82 847
12, |08. Eladott aruk beszerzési értéke 39 499 0 76 883
13.  |09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 4 0 3744
14.  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 1344 764 0| 2645820
15, |10. Bérkoltség 1688 461 0| 2377126
16. |11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 93 740 0 181 421
17.  |12. Bérjarulékok 180 652 0 268 288
18. |V.SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 1962 853 0| 2826835
19.  |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 528 220 0 606 988
20,  |VIIl. EGYEB RAFORDITASOK 142 491 0 486 138
21.  |Ebbdl: értékvesztés 154 0 239
|~ UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+llI-IV-V-VI-VII) 216 065 0 368 571

Hajduszoboszl6, 2023.03.24
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Hungarospa Hajdliszoboszléi Zrt.

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/2
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E\Igzz:igzg Targyév
a b c d e

23.  [13. Kapott (jar¢) osztalék és részesedés 0 0 0
24. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
25. |14. Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0

15. Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl, kolcsonokbal)
21 szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek L L L
28. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
29. |16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 1185 0 52 351
30. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
31.  |17.Pénzlgyi miveletek egyéb bevételei 24779 0 18 108
32. |Ebbdl: értékelési kilonbdzet 0 0 0
33.  |VIIl. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 25 964 0 70 459
34. |18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0

19. Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl, kdlcsondkbél)
36. [szarmazo6 raforditasok, arfolyamveszteségek L L L
37. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38. |20. Fizetendb (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok 46 558 0 27714
39. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40. |21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
41, |22. Pénziigyi mlveletek egyéb raforditasai 1934 0 137 676
42. |Ebbdl: értékelési kiildnbdzet 0 0 0
43.  |IX. PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 48 492 0 165 390
44. |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -22 528 0 -94 931
45. |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 193 537 0 273 640
46, |X. Addfizetési kotelezettség 0 0 0
47. |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 193 537 0 273 640
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1. ALTALANOS TAJEKOZTATO

1.1 A VALLALKOZAS BEMUTATASA

1.1.1 A TARSASAG ALAPITASA, MUKODESI FORMAJA, TULAJIDONOSOK

A HUNGAROSPA HajduszoboszIloi Gyodgyfiird6 és Egészségturisztikai  Zartkorlden Makods
Részvénytarsasdg a korabbi HajduszoboszIoi Gyogyfurdé Vallalat jogutédjaként 1991. augusztus 26-
an jott létre. A részvénytdrsasag zart korben kerilt megalapitasra Hajduszoboszlé Varos
Onkormanyzata és a tdrsasdg Dolgozdi és Segélyezd Alapitvanya altal. A tarsasag alapitaskori
jegyzett t6kéje - tobbségi tulajdonos altal véglegesen rendelkezésre bocsatott pénzeszkdzok —
kévetkeztében napjainkra 3.720.300 e Ft-ra emelkedett, az Onkormanyzat tulajdonosi részesedése
pedig 98,9 %.

A jegyzett t6ke emelések értékének alakulasat, valamint a részvények tulajdonosok szerinti
megoszlasat az aldbbiakban mutatjuk be.

Részvények Részvények Részvények Részvények Tulajdoni Jetgg;:tt
Tulajdonosok szama tipusa, osszesen minddsszesen hanyad véltozas
(db) névértéke (e Ft) (e Ft) (%)
(e Ft)
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 953 95 300 69.7
1991 Hungarlc?sf)a Hajfjuszeboszl?l (?yogyfurdo Rt. 414 41 400 136 700 303 0
Dolgozdi és Segélyez6 Alapitvany
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 1953 195 300 82.5
1995 Hungarf).sEJa Hajf:luszeboszltl)l G’yogyfurdo Rt. a14 41400 236 700 175 100 000
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany
Hajd(szoboszl6 Varos Onkormanyzata 5953 595 300 93.5
1998 Hungarf).sEJa Hajf:luszeboszltl)l G’yogyfurdo Rt. 414 41400 636 700 65 400 000
Dolgozoi és Segélyez§ Alapitvany
Hajd(szoboszl6 Varos Onkormanyzata 6 586 658 600 94.1
1999 Hungargspa HaJ’duszc:\’boszl?l (?yogyfurdo Rt. 414 41400 700 000 59 63 300
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 8026 802 600 95.1
2000 | Hungarospa HajduszoboszIéi Gydgyfurdd Rt. 414 41 400 844 000 49 144 000

Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany

HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 10976 :% 1097 600 96.4

2001 Hungarf).sEJa Hajf:luszeboszltl)l G’yogyfurdo Rt. 414 = 41 400 1139000 3.6 295 000
Dolgozdi és Segélyez6 Alapitvany S
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 11976 2 1197 600 96.7

S . . . o o)

2002 Hungarf).sEJa Hajf:luszeboszltl)l G’yogyfurdo Rt. 414 g 41400 1239000 33 100 000
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany b
Hajd(szoboszl6 Varos Onkormanyzata 13576 g 1357 600 97.0

S . . . o o

2003 Hungar’o.spa Hajf:lusz?’boszltl)l G’yogyfurdo Rt. 414 S 41400 1399 000 3.0 160 000
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany =1
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 14 554 1455 400 97.2

2004 Hungargspa HaJ’duszc:\’boszl?l (?yogyfurdo Rt. 414 41 400 1496 800 )8 97 800
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 15159 1515900 97.3

2005 Hungarlc?sf)a Hajfjuszeboszl?l (?yogyfurdo Rt. 414 41 400 1557300 27 60 500
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 16 689 1668 900 97.6

2006 Hungarf).sEJa Hajf:luszeboszltl)l G’yogyfurdo Rt. 214 41400 1710300 24 153 000
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany
Hajd(szoboszl6 Varos Onkormanyzata 18 369 1836 900 97.8

2007 Hungar’o.spa Hajf:luszeboszltl)l G’yogyfurdo Rt. 414 41400 1878 300 29 168 000
Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 20349 2 034 900 98.0

2008 | Hungarospa HajduszoboszIéi Gydgyfurdd Rt. 414 41 400 2076 300 20 198 000

Dolgozoi és Segélyez6 Alapitvany




Jegyzett

Részvények Részvények Részvények Részvények Tulajdoni

Tulajdonosok szama tipusa, Osszesen minddsszesen hanyad v étlct,:zeés
(db) névértéke (e Ft) (e Ft) (%)
(e Ft)
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 22979 2297 900 98.2
2009 Hungarospa Hajdu§.z<?bosz|(?| GyegyfurldolRt. 414 41400 2339300 18 263 000
Dolgozdi és Segélyez§ Alapitvany
Hajd(szoboszl6 Varos Onkormanyzata 24 959 2 495 900 98,4
2010 Hungarospa Hajduls.z?boszltl)l Gyggyfurf:lo,Rt. 414 41400 2537300 16 198 000
Dolgoz0i és Segélyezé Alapitvany
Hajdlszoboszl6 Varos Onkormanyzata 26 689 2 668 900 98,5
2011 Hungarospa HaJdu’s.zc:\bosch’)l Gyggyfurfjo,Rt. 414 41400 2710300 15 173 000
Dolgozoi és Segélyezé Alapitvany
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 28 419 2 841900 98,6
2012 Hungarospa HaJdu’s.zo’bosch’)l GyggyfurldolRt. 414 41 400 2 883 300 14 173 000
Dolgoz0i és Segélyez§ Alapitvany
HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzata 30149 3014900 98,6
2013 Hungarospa Hajdu§.z<?bosz|(?| GyegyfurldolRt. a14 41400 3056 300 14 173 000
Dolgoz0i és Segélyez§ Alapitvany
Hajdlszoboszl6 Varos Onkormanyzata 31879 3187900 98,7
2014 Hungarospa Hajduls.z?boszltl)l Gyggyfurf:lo,Rt. 414 41400 3229300 13 173 000
Dolgozoi és Segélyezé Alapitvany
HajduszoboszIé Varos Onkormanyzata 32 869 3286 900 988
2015 3328300 99 000
Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfiird6 Rt. o
Lo . « L 414 = 41 400 1,2
Dolgozdi és Segélyezd Alapitvany 9
.y . . - . w
HajduszoboszIé Varos Onkormanyzata 33849 g 3384 900 988
N
2016 98 000
Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfiirds Rt. _g 3426 300
Lo . « L 414 e 41 400 1,2
Dolgozdi és Segélyez§ Alapitvany E
HajduszoboszIé Varos Onkormanyzata 34829 8 3482 900 988
2017 p= 98 000
Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfiirds Rt. 8 3524300
s X « s 414 = 41 400 1,2
Dolgozdi és Segélyez§ Alapitvany
HajduszoboszIé Varos Onkormanyzata 35 809 3580 900 98,9
2018 98 000
Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfiirds Rt. 3622300
s X « s 414 41 400 1,1
Dolgozoi és Segélyez§ Alapitvany
HajduszoboszIé Varos Onkormanyzata 35 809 3580 900 98,9
2019 Hungarospa Hajduszoboszléi Gydgyfirds Rt 0
garospa najcszoboszio) Byogyturao it 414 41400 3622300 11
Dolgozoi és Segélyez§ Alapitvany
HajduszoboszIé Varos Onkormanyzata 35 809 3580 900 98,9
2020 — — 0
Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfirdd Rt. 3622300
s X « s 414 41 400 1,1
Dolgozoi és Segélyez§ Alapitvany
Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata 36789 3678 900 98,9
2021 Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfirds Rt. 3720300 98000
s X « s 414 41 400 1,1
Dolgozoi és Segélyez§ Alapitvany
HajduszoboszIé Varos Onkormanyzata 36789 3678 900 98,9
2022 — — 0
Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfirds Rt. 3720300
L X « e 414 41 400 1,1
Dolgoz6i és Segélyezé Alapitvany

A Tarsasag létrehozasanak célja, hogy a meglévs er6forrasok optimalis kihasznaldsaval és szinten
tartasahoz sziikséges fejlesztésével a gazdalkodas hosszu tavon jovedelmezben, a piaci igényekhez
igazoddan mikodjon.

A vallalkozas folytatasanak elve: a mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatdasanak ellentmondd
tényez6, korilmény nem allt fenn, a Tarsasag a belathato jov6ben is fenn tudja tartani mikodését,
folytatni tudja tevékenységét, nem varhatd a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

A Tarsasag vezet6je: Czegle-Pinczés Eniké vezérigazgatd (lakcim: 4200 Hajduszoboszld, Hajnal u.
44/A.)



A beszamold 0Osszedllitasaért felelGs, nyilvantartasba vett konyvviteli szolgaltatast végzé
természetes személy adatai: Kircsi Lajos gazdasagi igazgato, regisztracids szam: 157116.

1.1.2 A TARSASAG SZEKHELYE, TELEPHELYEI

A tarsasag székhelye: Hajduszoboszld, Szent Istvan park 1-3.

A tarsasag telephelyei: Hajduszoboszlé, Boszérményi at 37.
Hajduszoboszld, Bosz6rményi Ut 35/a.
Hajduszoboszlé, Boszérményi at 35.
HajduszoboszI6, Jozsef Attila u. 25.
Hajduszoboszld, Matyas Kiraly sétany 3.
Hajduszoboszld, Matyas Kiraly sétany 14.
Hajduszoboszld, Matyas Kiraly sétany 23.
Hajduszoboszlé, Matyas Kiraly sétany 25
Hajdlszoboszld, Rakdczi u. 184.
HajdlszoboszId, Rdzsa u. 9.
Hajduszoboszlé, Szép Erné u. 16.
Hajduszoboszld, 3529 hrsz. (Hajdu Kemping)
HajdlszoboszIo, Debreceni utfél 3.

A tarsasag fidktelepe: Debrecen, Var u. 2. fszt. 3.

1.1.3 A TARSASAG JELLEMZO TEVEKENYSEGI KOREI

— 9604 Fizikai k6zérzetet javito szolgaltatas (fotevékenység) (gyogyfiirdo)

— 9329 Mashova nem sorolhaté egyéb szabadidds tevékenység (strand, aquapark,
élményfirdd)

— 9261 Sportlétesitmények Gzemeltetése (uszoda)

— 8690 Human egészségligyi tevékenység (gyogyaszat)

— 7430 Mlszaki vizsgalat, elemzés (labor)

— 6820 Ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

— 7912 Utazasszervezés

— 5610 Etkez6helyi vendéglatas

— 5630 Italszolgdltatas

— 5530 Kemping szolgaltatas

— 5510 Szallodai szolgaltatas

— 3600 Viztermelés, kezelés, elosztas

— 1107 Udité ital, dsvanyviz gyartasa

— 3511 Villamosenergia-termelés

— 3514 Villamosenergia-kereskedelem

1.1.4 A ZRT. RESZESEDESI VISZONYBAN ALL AZ ALABBI TARSASAGOKBAN

Hajduszoboszloi Turisztikai K6zhaszni Nonprofit Kft-ben (székhely: 4200 HajduszoboszI6, Jozsef
Attila u. 2-18.) a részesedésilink 600.000, - Ft, mely 20 % részesedést jelent a tarsasagban. Cégjegyzék
szama: 09-09-017830. Torzst6kéje: 3.000.000, - Ft.



2. A SZAMVITELI POLITIKA ISMERTETESE

2.1 A ZRT. SZAMVITELI POLITIKAJANAK JELLEMZOI

2.1.1 A SZAMVITELI POLITIKA CELJA

A szamviteli politika célja, hogy tarsasagunknal olyan szamviteli rendszer funkcionaljon, amelynek
alapjan megbizhatd és valds informacidt tartalmazé éves beszamold allithaté 6ssze, és amely
szamviteli rendszer egyidejlileg a vezetSi dontések szamara is alkalmas informdcios bazisul
szolgalhat.

2.1.2 A BESZAMOLO FORMAJA, KONYVVEZETES MODJA

A szamviteli torvény figyelembevételével véllalkozasunk (mint részvénytarsasag, és mint az elGirt
mutatokat meghalado vallalkozas) kettds kdonyvvitelt vezet, és éves beszamoldt készit a naptari
évrél december 31-i forduldnappal. A Tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds
konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti.

Az éves beszamold mérlegbdl, eredmény-kimutatasbdl és kiegészité mellékletbdl all. Az éves
beszamoldval egyidejlileg tarsasagunk lzleti jelentést is készit.

A tarsasagunk konyvvizsgalatra kotelezett tarsasag. A tarsasag kényvvizsgaldja:

ZAR-SZAM-ADO Konywvizsgaléi és Tanacsadd Kft. 4200 Hajduszoboszlé, Kossuth utca 62.,
cégjegyzékszam: 09-09-004203 (Kosztin Laszld))

A konyvvizsgald részére 2022. évben fizetett konywvizsgalati dij dsszege: 1.330.000, - Ft. A
kdnyvvizsgalod részére a konyvvizsgalati dijon kivil egyéb jogcimen nem tortént kifizetés.

A mérlegkészités id6pontja: a targyévet kovetd év januar 31. napja.

A mérleget a szamviteli torvény 1. sz. melléklet ,A” valtozata szerint készitjik el, az un. mérlegszerd

elrendezéssel, a két oldal (eszk6zok, forrasok) automatikus egyezGség ellenérzésével, amely az
eszkozoket forditott likviditasi sorrendben, a forrasokat forditott lejarati sorrendben mutatja be.

A mérleg, a szamviteli torvény szerinti tagolason tul tovabb nem részletezett, az arab szammal
jelzett tételeket egy-egy csoporton bellil nem vonjuk 6ssze, mint ahogy azokat az arab szammal
jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

2.1.3 A SZAMVITELI POLITIKA KERETEBEN ELKESZITENDO SZABALYZATOK

— Eszkozok és a forrasok leltarkészitési és leltarozasi, valamint selejtezési szabalyzata,
— Szamlarend,

— Eszkozok és a forrasok értékelési szabalyzata,

— Pénztari és pénzkezelési szabalyzat,

—  Onkoltség-szamitési szabélyzat.

2.1.4 SZAMVITELI ALAPELVEK

A beszamolo elkészitésekor és a konyvvezetés soran az alabbi alapelveket kell érvényesiteniink:

(Az alapelvektdl csak a szamviteli torvényben szabalyozott mdédon lehet eltérni.)



2.1.4.1 A vdllalkozds folytatdsdnak elve

A beszamold elkészitésekor és a kbényvvezetés soran abbdl indulunk ki, hogy a beladthatd jévében is
fenn tudjuk tartani mlkodésunket, folytatni tudjuk tevékenységiinket, nem varhaté a mikodés
beszlintetése vagy barmilyen okbdl torténd jelentSs csokkenése.

2.1.4.2 A teljesség elve

Mindazon gazdasagi eseményeket, amelyek az eszkozokre és a forrasokra, illetve a targyévi
eredményre hatassal vannak, a beszamoléban kimutatjuk. Ideértve azokat a gazdasagi eseményeket
is, amelyek az adott naptari évre vonatkoznak, amelyek a mérleg fordulénapjat kovet6en, de még a
mérleg elkészitését megel6z6en valtak ismertté, tovabba azokat is, amelyek a mérleg
forduldnapjaval lezart év gazdasagi eseményeibdl erednek, a mérleg forduldnapja el6tt még nem
kovetkeztek be, de a mérleg elkészitését megel6z6en ismertté valtak.

2.1.4.3 Avalddisdag elve

A konyvvitelben rogzitett és a beszamoldban szerepld tételeknek a valdsagban is megtalalhatoknak,
bizonyithatéknak, kiviilallék &ltal is megallapithatéknak kell lenniiik. Ertékelésiiknek meg kell
felelnitk az e torvényben elGirt értékelési elveknek és az azokhoz kapcsolédd értékelési
eljarasoknak.

2.1.4.4 Avildgossdg elve

A konyvvezetést és a beszamoldt attekinthetd, érthetd, e torvénynek megfelel6en rendezett
formaban készitjik.

2.1.4.5 A kévetkezetesség elve

A beszamold tartalma és formaja, valamint az azt alatamaszté konyvvezetés tekintetében az
allanddsagot és az 6sszehasonlithatdsagot biztositjuk.

2.1.4.6 A folytonossdg elve

Az Uzleti év nyitdmérlegében szereplé adatok megegyeznek az el6z6 Uzleti év zaromérlegének
megfelel6 adataival. Az egymast kovets években az eszkdzok és forrasok értékelése, az eredmény
szambavétele csak a szamviteli torvényben meghatarozott szabalyok szerint valtozhat.

2.1.4.7 Az bsszemérés elve

Az adott id6szak eredményének meghatarozasakor a tevékenységek adott id&szaki teljesitéseinek
elismert bevételeit és a bevételeknek megfelel6 koltségeit (raforditasait) vesszik szamitasba,
fliggetlenll a pénziigyi teljesitést6l. A bevételeknek és a koltségeknek ahhoz az id6szakhoz kell
kapcsolédniuk, amikor azok gazdasagilag felmeriltek.

2.1.4.8 Az dvatossdg elve

Nem mutatunk ki eredményt akkor, ha az arbevétel, a bevétel pénziigyi realizalasa bizonytalan. A
targyévi eredmény meghatarozasa soran az értékvesztés elszamolasaval, a céltartalék képzésével
vehet6 figyelembe az el6relathatd kockazat és feltételezhet§ veszteség akkor is, ha az Uzleti év
mérlegének forduldnapja és a mérlegkészités id6pontja kozott valt ismertté. Az értékcsokkenéseket,
az értékvesztéseket és a céltartalékokat el kell szamolnunk, flggetlenil attdl, hogy a targyév
eredménye nyereség vagy veszteség.



2.1.4.9 A brutto elszamolds elve

A bevételeket és a koltségeket (raforditdsokat), illetve a koveteléseket és a kotelezettségeket
egymassal szemben - a szamviteli torvényben szabalyozott eseteket kivéve - nem szamoljuk el.

2.1.4.10 Az egyedi értékelés elve

Az eszkOzoket és a kotelezettségeket a konyvvezetés és a beszamold elkészitése soran egyedileg
rogzitjik és értékeljik.

2.1.4.11 Az idébeli elhatarolds elve

Az olyan gazdasagi események kihatasait, amelyek két vagy tobb évet is érintenek, az adott id6szak
bevételei és koltségei kozott olyan aranyban szamoljuk el, ahogyan az alapul szolgdld id6szak és az
elszamolasi id6szak kdzoétt megoszlik.

2.1.4.12 A tartalom elsédlegessége a formdval szemben elve

A beszdmoldban és az azt aldtamasztd konyvvezetés sordn a gazdasagi eseményeket, ligyleteket a
tényleges gazdasagi tartalmuknak megfelel6en — e torvény alapelveihez, vonatkozé elGirasaihoz
igazoddan — mutatjuk be, illetve annak megfelel6en szamoljuk el.

2.1.4.13 A lényegesség elve

Lényegesnek mindsil a beszamold szempontjabdl minden olyan informacié, amelynek elhagyasa
vagy téves bemutatdsa — az észszerliség hatarain belil — befolyasolja a beszamolé adatait,
felhasznaldk dontéseit.

2.1.4.14 A kéltség-haszon Gsszevetésének elve

A beszdmoldban (a mérlegben, az eredmény-kimutatasban, a kiegészit6 mellékletben)
nyilvdnossagra hozott informacidk hasznosithatdsaga (hasznossadga) aranyban all az informaciok
el6allitasanak koltségeivel.

2.1.5 AZ EREDMENY MEGALLAPITASANAK TECHNIKAJA

2.1.5.1 Az eredmény-kimutatds formdja, kényvviteli zarlat

Az Uzemi (lizleti) tevékenység eredményét a naptari évben elszamolt értékesités nettod
arbevételének, az egyéb bevételeknek, az eszkdzok kozott allomanyba vett sajat teljesitmények
értékének, valamint az Uzleti évben elszamolt anyagjellegl raforditasok, személyi jellegl
raforditasok, értékcsokkenési leiras, egyéb koltségek és egyéb raforditasok egyliittes dsszegének
kiilonbozeteként (6sszkoltség eljarassal) allapitjuk meg. A koltségeket elsGdlegesen a hatos
(altalanos koltségek) és hetes (tevékenységek koltségei) szamlaosztalyban mutatjuk ki a vezet6i
informacids rendszer és az 6nkoltség-szamitas kovetelményeihez igazodva, s ezzel parhuzamosan
az 6tos szamlaosztalyt is vezetjik, amely a koltségeket koltségnemek szerinti bontasban tartalmazza
az 6sszkoltség eljarassal készulé eredmény-kimutatds igényeinek megfelel6en. A 6.-7. szamlaosztaly
egyenlegeinek 8. szdmlaosztdlyba torténd atvezetését kovetben f6konyvi nyilvantartdsainkbdl a
szamviteli torvény szerinti forgalmi koltség eljarasnak megfelel6 ,B” eredmény-kimutatas is
készithetd.

Az eredmény-kimutatast a szamviteli torvény 2. szdmua melléklet ,,A” valtozata szerint készitjiik el,
az un. lépcsbzetes elrendezéssel.



Az eredmény-kimutatas, a szamviteli torvény szerinti tagolason tul tovabb nem részletezett, az arab
szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton belll nem vonjuk 6ssze, mint ahogy azokat az arab
szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a targyévben, sem az el6z6 évben
nem szerepel.

A konyvwviteli zarlathoz egy-egy naptari id6szak végén a folyamatos konyvelés teljessé tétele
érdekében végzett kiegészitd, helyesbits, egyeztetd, Osszesité kdnyvelési munka és a szamlak
technikai lezarasa tartozik. Evkézben, havonta részleges, év végén teljes konyvviteli zarlatot kell
végrehajtani. (A részleges zdrlat targyid&szakig megtortént gazdasagi események feldolgozasat,
valamint koltségfelosztast és onkoltségszamitast is magaban foglalja, de nem tartalmazza az év végi
,specidlis” eljdrdsokat, mint értékvesztés, céltartalékképzés, értékelés, valuta-deviza készletek
értékelése, hosszu lejaratu kotelezettségek 1 éven belll esedékes részének atvezetése stb.)

2.1.5.2 Amortizdcids politika

Az immaterialis javak és targyi eszkdzok értékcsokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a
hasznalat varhato6 idejét figyelembe véve, az amortizacios normak jegyzékében kialakitott linearis
leirasi kulcsokkal szamitjuk. Ertékcsokkenést az lzembe helyezést koveté hé elsé napjatdl,
kivezetéskor pedig a kivezetést megel6z6 ho utolsd napjaig szamolunk el. A 200 ezer forint egyedi
beszerzési, elGallitasi érték alatti targyi eszk6zok beszerzési vagy elGallitasi koltségét
hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirdasként egy 6sszegben elszamoljuk.

2.1.5.3 Maradvanyérték nagysdga

Az eszk6z maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkdz, izembe helyezésének id6pontjaban fellelhet6 hasonld koru eszkdz piaci értéke
alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatdan realizalt értéke nem jelentGs, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjuk.

Nem jelent6s a maradvanyérték, ha annak értéke a beszerzési érték 10 %-at, vagy ha az kevesebb
mint 50 e Ft, akkor az 50 e Ft-ot nem éri el. Nem jelent6s akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetését6l megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithets, tovabba, ha az eszkoz
varhatdan nem lesz értékesithetd.

Szoftverek és szamitastechnikai eszkdzok esetében a maradvanyérték minden esetben nulla forint.

2.1.5.4 Alkalmazott leirdsi modszer

Az évenként elszamolando értékcsokkenésnek a bekeriilési értékhez (brutté értékhez) viszonyitott
aranyat, az egyedi eszkoz varhatd hasznalata, ebbdl adddd élettartama, fizikai elhasznalédasa és
erkolcsi avuldsa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz6 korilmények figyelembevételével
tervezziik, és azokat a nyilvantartdasokon torténé rogzitést kovet6en a rendeltetésszerd
hasznalatbavételtdl, az izembe helyezéstél alkalmazzuk.

2.1.5.5 Céltartalékok képzése

Az addzas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni a sziikséges mértékben.

— A varhaté kotelezettségekre: Az addzds el6tti eredmény terhére, a jovGbeni
kotelezettségekre nem képeztiink céltartalékot 2022. évben.
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— Céltartalék képzése a jovGbeni koltségekre: Az addzas el6tti eredmény terhére, a jov6beni
koltségekre nem képeziink céltartalékot 2022. évben.

— Egyéb céltartalék képzése: Egyéb céltartalék képzésére, feloldasara nem kerilt sor 2022.
évben.

2.1.5.6 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

Tarsasagunk nem él a befektetett eszk6zok piaci értéken torténé értékelésének a lehetfségével,
ennek megfelelGen értékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutat ki.

2.1.6  MINOSITESI ISMERVEK A SZAMVITELI ELSZAMOLASOK SZEMPONTJABOL

2.1.6.1 Lényegesséq kritériumai

A lényegesség elve alapjan Iényegesnek mingsitiink a beszdmold szempontjdbél minden olyan
informaciét, amelynek elhagyasa vagy téves bemutatasa befolydsolja a beszamolé adatait, a
felhasznalé dontéseit.

2.1.6.2 A jelentés 6sszeqgli hiba

JelentGs 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonb6z6 ellenérzések soran egy adott
Uzleti évet érintGen (évenként kiilon-kilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat t6két
novelG-csokkents - értékének egyittes (el6jeltdl figgetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott lizleti
év mérleg f60sszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérleg f60sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 millié forintot, akkor az 1 millié forint.

A jelentGs 6sszeg( hibdkat a mérlegben és az eredmény-kimutatasban kilén oszlopban mutatjuk ki.

2.1.6.3 Fajlagosan kis értékii készletek

Az értékvesztés elszamoldsa szempontjabdl fajlagosan kis értéklnek tekintjik azokat a készleteket,
amelyek esetében készletcsoportonként (f6konyvi szamldnként) az értékvesztés nem haladja meg a
nyilvantartott érték 5 %-at.

2.1.6.4 A vevénként, addsként kis dsszegli kbvetelések értéke

A veviként, adosként kis 6sszegli koveteléseknél — a vevék, az addsok egyiittes minGsitése alapjan
— az értékvesztés Osszege e kovetelések nyilvantartasba vételi értékének szazalékdban is
meghatarozhatjuk.

Azt tekintjik kis 0sszegli kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.

A befektetett pénziigyi eszk6zok, a készletek, a kovetelések, az értékpapirok esetében értékvesztést
szamolunk el a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre allé informaciok alapjan, amennyiben az
egyes eszkdzcsoportok konyv szerinti értéke és piaci értéke kdzotti - veszteségjellegl — kilonbozet
tartdsnak mutatkozik és jelent6s 6sszeg(, vagyis egy éven tuli és meghaladja a 100 e Ft-ot.

2.1.6.5 Avalutds, devizds kévetelések és kbtelezettségek mérleg fordulonapi értékelése

A valutas, devizas tételek mérlegforduldnapi értékelése soran az ésszevont arfolyamkilonbdzet
akkor mindsiil jelent&snek, ha annak 6sszege meghaladja a 300 e Ft-ot.
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2.1.6.6 Behajthatatlan kévetelések esetében aranytalan kéltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosdban
hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtdssal kapcsolatos koltségek mar nincsenek
aranyban a kovetelésbdl varhatdan megszerezhet6 6sszeggel.

2.1.7 A VALUTA-ES DEVIZATETELEK ERTEKELESE

A valutakészlet, a devizaszamlan lév6 deviza, a kilfoldi pénzértékre sz6ld kovetelés, befektetett
pénzigyi eszkoz, értékpapir (egyutt: kilfoldi pénzértékre széld eszkoz), illetve kotelezettség
forintértékének meghatarozasakor az alabbiak szerint jarunk el:

A valutat, a devizat a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett devizaarfolyamon szamitjuk at
forintra.

Az el6z6ekben el6irt devizadrfolyam hasznalatatdl eltériink, ha a Magyar Nemzeti Bank altal nem
jegyzett és nem konvertibilis valutat, ilyen valutara szolo eszkozoket és kotelezettségeket kell
forintra atszamitani. Ez esetben a valuta szabadpiaci arfolyaman kell forintra atszamitani.

2.2 A SZAMVITELI ALAPELVEKTOL VALO ELTERES ISMERTETESE

A szamviteli alapelvektdl eltéréen feldolgozott gazdasagi esemény 2022. évben nem volt.
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3. A VALOS VAGYONI, PENZUGYI, JOVEDELMEZOSEGI
HELYZET ERTEKELESE

3.1 A VAGYONI HELYZET JELLEMZESE

3.1.1 AZESZKOZOK OSSZETETELENEK ALAKULASA

Adatok eFt-ban

. Megoszlas = Megoszlas
0,

Megnevezés 2021 2022 Index % 2021 2022

Befektetett eszk6z6k 13401470 12 964 836 96,7% 90,3% 88,4%
Immaterialis javak 10969 8 906 81,2% 0,1% 0,1%
Térgyi eszkozok 13 389 049 12 954 499 96,8% 90,2% 88,3%
Befektetett pénziigyi eszk6zok 1452 1431 98,6% 0,0% 0,0%
Forgdeszkozok 1253018 1482891 118,3% 8,4% 10,1%
Készletek 76 221 116 396 152,7% 0,5% 0,8%
Kovetelések 45 246 96 679 213,7% 0,3% 0,7%
Pénzeszkozok 1131551 1269 816 112,2% 7,6% 8,7%
Aktivak 190 058 219 854 115,7% 1,3% 1,5%
OSSZESEN: 14 844 546 14 667 581 98,8% 100,0% 100,0%

Az eszkdzOokben az el6z6 évhez képest bekdvetkezett 176.965 e Ft csdkkenés az alabbi tényezék
egylttes hatasaval indokolhaté:

>

>

Immaterialis javak év végi allomanyanak 2.063 e Ft-os csokkenését a targyévi értékcsokkenés
elszamolasa eredményezte.

A targyi eszkdozoknél 327.969 e Ft értéki eszkozoket szereztiink be, 601.038 e Ft terv szerinti
és 163.279 e Ft terven felili értékcsokkenést szamoltunk el. Utdbbi f6 részét a korabbi
években elszamolt, de megvaldsitasra nem kerilé beruhazasok — donté részben az Aqua-
Palace bévitési tervének — kivezetése miatt elszamolt terven feliili értékcsokkenése adja.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott mutatjuk ki egyrészt a dolgozdknak adott
lakdsvasarlasi kdlcsont (831 e Ft), masrészt a tulajdoni részesedést jelent6 befektetéseinket
(600 e Ft).

A mérlegben a 38. mérlegsoron kimutatott vevéi kdveteléseink allomanya 19.073 e Ft-tal
csokkent, a 43. mérlegsoron kimutatott Egyéb koveteléseink 70.506 e Ft-tal n6ttek, mely a
decemberi AFA visszaigénylés 6sszegét, valamint a rovid lejaratra nyujtott kdlcson dsszegét
tartalmazza. Koveteléseink 6sszességében 51.433 e Ft-tal n6ttek.

Pénzeszkozeink évvégi zard dllomanya 138.265 e Ft-tal nétt. A pénzeszkozallomanyt
befolyasold tételeket a 2. szamu mellékletben a Cash flow kimutatasban szerepeltetjiik.
2022. december 31-én 60.407 e Ft készpénzzel és 1.209.409 e Ft bankbetéttel
rendelkeztiink. A készpénzbdl 1.195 EUR valutdban, a bankbetétbSl 1.039.867 EUR
devizaban allt rendelkezésre.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott mutatjuk ki egyrészt azokat a bevételeket, amelyek
teljesitése 2022. évben megtortént, de az abbdl szarmazé bevétel realizaldsdra 2023. évben
kerilil sor. Masrészt azokat a kiadasokat, amelyek 2022. évben felmeriiltek, de koltségként,



raforditasként csak 2023-ben szamolddnak el. A halasztott raforditasok kozott mutatjuk ki
az onkormanyzatnak térités nélkul atadott utat és parkoloét.

3.1.2 A FORRASOK OSSZETETELENEK ALAKULASA

Adatok eFt-ban

. Megoszlas Megoszlas
Megnevezés 2021 2022 Index 2021 2022
Sajat téke 7780651 8054 291 103,5% 52,4% 54,9%
Céltartalékok 95027 - 0,0% 0,6% 0,0%
Kotelezettségek 3006 986 2531994 84,2% 20,3% 17,3%
Passzivak 3961 882 4081 296 103,0% 26,7% 27,8%
OSSZESEN: 14 844 546 14 667 581 98,8% 100,0% 100,0%

A forrasokban az el6z6 évhez képest bekovetkezett 1,2 %-os csokkenés az alabbi tényezdk egylittes
hatdsaval indokolhaté:

A sajat t6ke valtozasanak okai:

P A 66. mérlegsor, azaz az eredménytartalék 6sszegét novelte a korabban lekotott fejlesztési
tartalék felhaszndlds miatti visszavezetése, valamint ndvelte a 2021. évi mérleg szerinti
eredmény (193.537 e Ft), és az Aqua-Palace beruhdzdsi hitel végtorlesztéséhez
kapcsoléddan, az arfolyamveszteség miatti lekotott tartalék megsziintetése (34.640 e Ft)

b Lekotott tartalékot (67. mérlegsor) 2022. évben 150.000 e Ft 6sszegben képeztiink, és a
kordbbi évek fejlesztési tartalékjaibdl feloldasra keriilt 193.536 e Ft. A korabbi években
képzett és feloldott fejlesztési tartalék alakuldsat a 4.1.5.1. pontban mutatjuk be.

P A targyévi mérleg szerinti eredmény 273.640 millidé Ft nyereség.
A céltartalékok valtozasanak okai:

P Az Aqua-Palace beruhdzasi hitel végtorlesztéséhez kapcsoldddan 95.027 e Ft céltartalék
feloldasra kerdilt sor.

A kotelezettségek valtozdsanak okai:
P Aforrasok 17,3 %-at a kotelezettségek alkotjak.

P A kiegészitd melléklet 4.1.11. pontjaban a hosszu lejaratu hitelek részletesen keriilnek
bemutatasra.

P A beruhazasi hitel kotelezettségekbdél 2022. évben 557.912 e Ft torlesztés tortént.

P Egyéb hosszu lejaratu hiteleinkbdl (EXIM karenyhité forgdeszkodzhitel) 320.000 e Ft torlesztés
tortént 2022. évben.

P A kotelezettségeken beliil 42-58 % aranyban oszlik meg a hosszu-, illetve rovid lejaratu
kotelezettségek 6sszege. A hosszu lejaratu kotelezettségek teljes 6sszegét a Prémium Zona
beruhdzasi hitelek teszik ki, a rovid lejaratu kotelezettségek nagyobb hanyadat a 95.
mérlegsoron kimutatott rovid lejaratu hitelek (hosszu lejaratu hitelek — Prémium Zoéna
beruhdzasi hitelek és a koronavirus vilagjarvany id6szakaban felvett, karenyhit6 forgdeszkoz
hitel — 2023. évi torleszts részletei) és a 102. mérlegsoron taldlhatd egyéb rovid lejaratu
kotelezettségek alkotjak. Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek tartalmazzak a december
havi bérkifizetéseket és azok ado- és jarulék vonzatait, valamint 253.150 e Ft értékben a
GINOP_PLUSZ-2.1.1.-21-2022-00245 ,Extrém magas sotartalmu gydégymedencék és




vizkezel6 berendezéseik kifejlesztése” cim( kutatdsi projekthez kapcsoldodd tamogatasi
el6leget.

B A passzivdk dontS hanyadat (97,2 %) a kordbban fejlesztési célra kapott tdmogatdsok ECS
aranyaban elszamolandd halasztott bevételei alkotjak, melynek novekedését a Prémium
Zo6na beruhdazdshoz kapcsolddd, a tamogatast nyujtéval 2022. évben elszdmolt tamogatas
eredményezte.

3.1.3 IDOBELI ELHATAROLASOK BEMUTATASA

Adatok e Ft-ban

Megnevezés

Aktiv id6beli elhatarolasok

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa

Erték
219 854
196 928

Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatarolasa

9526

Eredményt

Halasztott raforditasok

Passziv idébeli elhatarolasok

13 400
4 081 296

% 2=l Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 758

g €

_g Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatadroldsa 115 246
()}

frr Halasztott bevételek 3965292

3.1.4 A VAGYONI HELYZETET JELLEMZO MUTATOK

Megnevezése Mutaté
Sajat t6ke aranya Sajat to,lfe 7780651 110,1% 8054 291 121,8%
Idegen téke 7 063 895 6613 290
E Kotelfe,zettsegek 3006 986 38,6% 2531994 31,4%
Sajat t6ke 7 780 651 8054 291
Sajat téke Netto arbevétel 3573672 046 6 506 952 081
fordulatszdma Sajat téke 7780 651 ' 8054 291 '
Tokeerdsség ISaJat E?ke 7780 651 52.4% 8054 291 54.9%
Mérlegfé6sszeg 14 844 546 14 667 581
Nettd eladésodottsag KoteIezettS(?gek;Kovetelesek 2961 740 38,1% 2435315 30,2%
Sajat t6ke 7780651 8054 291
Befektetett eszkdzok Sajat t6ke 7 780 651 58 1% 8 054 291 62.1%
fedezettsége Befektetett eszkdzok 13 401 470 = 12 964 836 =
Eszkozok Netto arbevétel 3573672 024 6 506 952 0.44
fordulatszdma Eszkdzok dsszesen 14 844 546 ' 14 667 581 '
Targyi eszkozok Nettd arbevétel 3573672 26.69% 6 506 952 50 23%
’ e 7 . T m ’ 0 ’ 0
hatékonysaga Targyi eszk6zok 6sszesen 13 389 049 12 954 499
Targyi eszkozok Targyi eszk0zok netto értéke 13 389 049 63.8% 12 954 499 61 7%
,070 , 1 /0
elhasznalddottsagi foka| Targyi eszk6zok brutto értéke 20986 489 20982 288
Targyi eszkozok Targyévi beruhdzas 1570 809 117% 327 969 2 5%
megujitasa Térgyi eszkdz6k 13 389 049 1 12 954 499 o7
Beruhdzasok fedezete ,Ta’rgye"w berfjhaz?s’ 1570809 297,4% 327969 54,0%
Ertékcsokkenési leirds 528 220 606 988
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A mérlegadatokbdl szamithato, a vagyoni helyzetet jellemzé értékelése:
» A tGkeerdsség a beruhazasi hitelek torlesztése kovetkeztében 2,5%-kal nétt.

» Azeladdsodottsdgot minGsité mutatd értéke 7,2%-kal javult, az Aqua-Palace beruhazasi hitel
végtorlesztése, valamint a Prémium Zéna beruhazashoz kapcsolddod beruhazasi hitelek és a
koronavirus vilagjarvany id6szakaban felvett, kdrenyhit§ forgdeszkdz hitel targyévi
torlesztései kovetkeztében.

3.2 A PENZUGYI-LIKVIDITASI HELYZET JELLEMZESE

Megnevezés Mutatok
Likviditasi . 5
Ikvidi : I F"orgoeszko,z 1253018 41,67% 1482 891 58,57%
mutato Kotelezettség 3 006 986 2531994
Likviditasi Forgdeszkoz 1253018 1482 891
87,69% 100,18%
mutaté révid tava| Révid lejaratu kotelezettség | 1428 940 ° | 1480198 °
Cviditas - —
Ikvi I,aSI _ .Forgiqeszlfoz" Készlet : 1176 797 82.35% 1366 495 92,32%
gyorsrata Rovid lejaratu kotelezettség 1428 940 1480 198
Hitelfedezettségi Kovetelések 45 246 3179 96 679 6 539
mutaté Rovid lejaratt ktelezettség | 1428940 =i 1480198 127

Likviditasi mutatdink értékei javulé tendenciat mutatnak, melyek a hosszi lejaratu
kotelezettségeink csokkenésével vannak 6sszefiiggésben.

A hitelszerz6déseknek megfelelGen 2022. évben 351.662 e Ft értékben megtortént az Aqua-Palace
beruhdzasi hitel végtorlesztése, Prémium Zdéna beruhdzasi hitel torlesztés tortént 206.250 e Ft
értékben, és a koronavirus miatti gazdasagi nehézségek athidaldsara szolgald 800.000 e Ft
karenyhit6 hitelbdl a szerz6dés szerinti litemezésnek megfelel6en 320.000 e Ft Osszegl hitel
torlesztés tortént.

Pénzeszkozeink allomanya 138.265 e Ft-tal n6tt.

A 2022. évi pénziigyi folyamatok alakuldasat mutatja be a 2. szamu mellékletben taldlhaté Cash Flow
kimutatas.

A ,pénzaramlas” elemek kozil a kdvetkez6ket kell megemlitenlink: az elszamolt értékcsékkenési
leiras 6sszege 606.988 e Ft, a hiteltorlesztések 6sszege 877.912 e Ft. Véglegesen kapott pénzeszkdz
(Prémium Zoéna beruhazas tdmogatas targyévben elszamolt 6sszege) 220.222 e Ft, mérleg szerinti
eredmény 273.640 e Ft. Mindezek segitségével 327.969 e Ft Osszegli beruhazasi volumen
realizalédott 2022. évben.
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3.3

JOVEDELMEZOSEG, HATEKONYSAG ERTEKELESE

Megnevezés

Mutatod

2021

e Ft

%

2022
e Ft

%

TSkeard ” ”
o earanyoi , Adozot.t,er?dmeny 193 537 2.49% 273 640 3,40%
jovedelmez8ség Sajat téke 7780 651 8054 291
Tékearanyos uzleti Uzemi 4 21 71
; y Uzem|. fere?meny 6 065 2.78% 368 5 4,58%

eredmeny Sajat téke 7780 651 8 054 291
Arbevétel aranyos Uzemi S 21 71
Arbe\ , y Uzemll (?redmleny 6 065 6,05% 3685 5 66%
Uzleti eredmény Netto arbevétel 3573672 6 506 952
Eszkdzaranyos ) 5
y ' Adozott e"refjmeny 193 537 130% 273 640 1.87%
jovedelmezbség Eszk6zok 14 844 546 14 667 581
E’ln k s s 7

OrTwn a , Net,to a,rbev?ltel 3573672 7769 eFt 6 506 952 13.361 eft
hatékonysag Létszam (f6) 460,0 487,0

A jovedelmi helyzetet és hatékonysagot jellemzé mutatdok arra adnak valaszt, hogy a térsasag
gazdalkodasa soran a tulajdonosok és hitelezék altal rendelkezésre bocsatott forrasokat, valamint
az azokbol megvaldsult és miikodtetett eszkdzoket milyen eredményességgel hasznalja fel nyereség
termelésére.

2022. évben jovedelmez6ségi mutatdink értéke jelentdsen javultak, koszonhetéen a 2022. évi,
kozel 274 millié Ft-os mérleg szerinti nyereségnek. Az él6munka hatékonysag 72%-kal javult.
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4. AZ EVES BESZAMOLOHOZ KAPCSOLODO
KIEGESZITESEK

4.1 A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

E targyban, a kiegészit6 mellékletben kotelez6en bemutatandd adat 2022. december 31-én nem
volt.

4.1.1 ATOBBHELYEN IS SZEREPELTETHETO ADATOK ISMERTETESE

E targyban, a kiegészit6 mellékletben kotelez6en bemutatandd adat 2022. december 31-én nem
volt.

4.1.2 A MINOSITES ESETLEGES MEGVALTOZTATASANAK LEIRASA

E targyban, a kiegészit6 mellékletben kotelez6en bemutatandd adat 2022. december 31-én nem
volt.

4.1.3 AZERTEKELESI ELVEK MEGVALTOZTATASANAK HATASA

E targyban, a kiegészit6 mellékletben kotelez6en bemutatandd gazdasagi esemény 2022. évben
nem volt.

4.1.4 A BEFEKTETETT ESZKOZOK ALLOMANYANAK VALTOZASAI

Az immateridlis javak és targyi eszkdzok bruttd értékének, valamint értékcsokkenési leirasanak
alakulasat az 1. sz. mellékletben taldlhatd tablazat részletesen tartalmazza.

Terven fellli értékcsokkenést 163.279 e Ft értékben szamoltunk el. F§ részét a korabbi években
elszamolt, de megvaldsitasra nem kerilé beruhdzasok — dénté részben az Aqua-Palace bdvitési
tervének — kivezetése miatt elszamolt terven fellli értékcsokkenése adja.

Meghatarozé targyi eszk6zok esetében leirdsi kulcs valtoztatdsara nem keriilt sor 2022. évben.
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4.1.5 AZ EREDMENYTARTALEK LEKOTOTT OSSZEGENEK BEMUTATASA

4.1.5.1 Lekétott tartalékképzés fejlesztésre

Adatok e Ft-ban

. Képezhet6 Képzett Felhasznalt,
Adoézas elotti . . . : . . . o
, fejlesztési fejlesztési  feloldott fejlesztési Egyenleg
eredmény ) , g
tartalék tartalék tartalék
2006 79 601 19 900 19 900 - 19 900
2007 238 463 59616 59 600 - 79 500
2008 126 365 63 183 63 182 - 142 682
2009 138 949 69 475 69 475 142 682 69 475
2010 29 659 14 830 14 830 69 475 14 830
2011 96 168 48 084 48 080 - 62 910
2012 279434 139717 139 700 14 830 187 780
2013 129 396 64 698 64 698 - 252 478
2014 160 452 80226 80 226 252 478 80 226
2015 230438 115219 115219 - 195 445
2016 475 445 237722 237722 195 445 237722
2017 435 038 217 519 217 519 82 267 372974
2018 410478 205 239 205 239 183 927 394 286
2019 468 420 234210 234 200 24 275 604 211
2020 - 221836 - - 15213 588 998
2021 193 537 193 537 193 536 588 998 193 536
2022 273 640 273 640 150 000 193 536 150 000

Fejlesztési tartalékot az addzas el6Stti nyereség 6sszegéig lehet képezni. A képzett fejlesztési tartalék
Osszegét az eredménytartalékbdl a lekotott tartalékba kell atvezetni. Az elkilonitett fejlesztési
tartalékot a lekotést kovet6 4 évben beruhazasra kell forditani és ezzel egyidejlleg meg kell
szlintetni. A lekotott fejlesztési tartalék a tdrsasdgi adoban addalap csokkenté tételként vehetd
figyelembe.

4.1.5.2 Lekétoétt tartalékképzés beruhdzdsi hitel drfolyam kiilénbézet elszdmoldsdra

Egyéb lekotott tartalék képzés beruhdazasi hitel arfolyam-kiilonbozet elszamolasara
Adatok eFt-ban

2010. 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022.

Egyéb

lekotott |569.894 | 276.461 [-306.232|-90.787 | -27.690 | -52.073 |-177.837| -88.918 | -70.826 | -52.732 0 0 -34.640
tartalék

Egyenleg 569.894 | 846.355(540.123|449.336 (477.026 | 424.953 |1 247.116 | 158.198 | 87.372 | 34.640 | 34.640 34.640 0

4.1.6 A KOVETELESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES BEMUTATASA

A hatdridén tali kintlévéségek esetében a kovetelések érvényesitése érdekében kiilonbozé
intézkedések torténtek (részletfizetési megallapodas, kompenzalas, fizetési felszolitds, fizetési
meghagyds, végrehajtds). Az egy éven tuli koveteléseinkre 2022. évben 0Gsszesen 239 e Ft
értékvesztést szamoltunk el.

19



4.1.7 A PIACI ERTEKEN SZEREPELTETETT ESZKOZOK BEMUTATASA

A mérlegben piaci értéken szerepeltetett, atértékelt eszkdzok nincsenek. Az eszkdzeinket a
szamviteli politikaban rogzitett beszerzési aron mutatjuk ki.

4.1.8 AZ ERTEKHELYESBITES ALAKULASA ESZKOZCSOPORTONKENT, AZ ERTEK NELKUL
NYILVANTARTOTT KESZLETEK

Ertékhelyesbités 2022. évben nem volt. Erték nélkiil tartjuk nyilvan a hasznalt munkaruhakat, illetve
a munkahelyre kiadott kis érték( eszkozoket.

4.1.9 A KORNYEZET VEDELMET SZOLGALO TARGYI ESZKOZOK ADATAI

A kiegészit6 mellékletben kotelez6en bemutatandd, jogszabaly altal kdrnyezetvédelmi targyi
eszkdzként meghatarozott eszkdzeink nincsenek.

4.1.10 A VESZELYES HULLADEKOK NYITO ES ZARO KESZLETE

A jogszabadlyok szerint kialakitott és mkodd UGzemi gy(jt6helyrél szerz6dott partneriink, az
ENVISZAM Kft. és AKSD Kft. rendszeresen elszallitja a veszélyes hulladékokat, igy tarsasagunknal
nyito, illetve zaré készlet nem volt.

4.1.11 A HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK BEMUTATASA

4.1.11.1 Forintban fenndllo, hosszu lejaratu kételezettségek

Megnevezés Lejarat Hiteltartozas 6sszesen
OTP Bank 300 MFt-0s beruhdzasi Fennallé hiteltartozas
kélcsdn a Prémium Zéna 2028 230.866.728 Ft
beruhazashoz kapcsoléddan ebbdl éven tuli lejarati | ebbdl 2023-ban esedékes
193.366.728 Ft 37.500.000 Ft
EXIM Bank 1.350 MFt beruhazasi Fennallo hiteltartozas
szarmazékos kélcsén a Prémium 2028 1.027.179.482 Ft
Z6na beruhazashoz kapcsolodoan ebbdl éven tuli lejarati | ebbdl 2023-ban esedékes
858.429.482 Ft 168.750.000 Ft
Fennall6 hiteltartozas
EXIM Bank 800 MFt karenyhité 2023 320.000.000 Ft
forgdeszkoz kolcson ebbdl éven tuli lejarata | ebbédl 2023-ban esedékes
OFt 320.000.000 Ft

4.1.12 A JELENTOS, MERLEGBEN NEM SZEREPELTETETT PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
RESZLETEZESE

Tarsasagunknak ilyen jellegil kotelezettsége 2022. évben nem volt.

4.2 AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

4.2.1 AZ OSSZE NEM HASONLITHATO ADATOK ISMERTETESE

E targykorben, a kiegészité mellékletben bemutatando6 gazdasagi esemény nem volt 2022. évben.
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4.2.2 A KUTATAS, KISERLETI FEJLESZTES TARGYEVI KOLTSEGEINEK ISMERTETESE

Kutatds, kisérleti fejlesztés koltségeként 2022. évben 116.000 e Ft anyagjellegl raforditas és
127.512 e Ft személyi jellegl raforditas kertlt elszamolasra.

4.2.3 AZ ARBEVETEL MEGOSZLASANAK ALAKULASA

Megnevezés

2021

Osszeg

Megoszlas %

Adatok eFt-ban

2022

Osszeg

Megoszlas %

Belépdk, bérletek, arbevétele 1821046 51,0% 3398541 52,2%
Gydgyaszatok bevétele 527 870 14,8% 783 126 12,0%
Szallas, vendéglatas bevétele 921 467 25,8% 1879674 28,9%
Ingatlan bérbeadas bevétele 143 676 4,0% 241 908 3,7%
Héviztermelés és értékesités bevétele 42 533 1,2% 71 058 1,1%
Elgy e ? rtfeve*,cellekl L 117 080 3,3% 132 645 2,0%
(aramértékesités, asvanyviz, labor, stb.)

Arbevétel 6sszesen

3573672

4.2.4 KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

100,0%

6 506 952

Adatok eFt-ban

re x 2021 2022
Koltségnem = = 5 5
Osszeg Megoszlas % Osszeg Megoszlas %
Anyagjelleg( raforditasok 1344 764 33,8% 2 645 820 40,3%
Személyi jellegli raforditdasok 1962 853 49,3% 2 826 835 43,1%
Ertékcsokkenés 528 220 13,3% 606 988 9,2%
Egyéb raforditasok 142 491 3,6% 486 138 7,4%

Raforditasok 6sszesen

3978 328

6 565 781
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4.2.5 A TARSASAGI ADO MEGALLAPITASANAL ALKALMAZANDO MODOSITO TETELEK

ISMERTETESE

Adatok eFt-ban

Megnevezés

Tarsasagi ado

Adodalap

Adofizetési kotelezettség

Addzott eredmény

22

Addzas el6tti eredmény 273.640
Az Szt. alapjan elszamolt ECS, targyi eszkdz kivezetés 772.712
Nem a vallalkozas érdekében felmerilé raforditasok 6sszesen (Civil szervezeteknek,

egyeslileteknek igazolas nélkil adott tdmogatas, Oktatas és képzés koltsége a képzd 2.535
szervezd nyilatkozata nélkil)

Az Szt. alapjan az addévben elszamolt értékvesztés 239
Addellendrzés, onellendrzés soran megallapitott, addévi koltségként, raforditasként, 1.897
vagy adoévi bevétel, aktivalt sajat teljesitmény csokkenéseként elszamolt 6sszeg )
Addalap noveld tételek 6sszesen 777.383
A TAO alapjén elszamolt ECS, targyi eszkdz kivezetés 1.059.619
Céltartalék felhasznalas 95.027
Fejlesztési tartalék képzés 150.000
Szakképzésben kozrem(ikodé addzo, tanuldk utan jaré engedmény 12.240
Palyakezd6k, munkanélkiliek foglalkoztatasa miatt fizetett SZOCHO 708
Adott tdmogatas kdzhasznu szervezeteknek 7.150
Alapkutatas, alkalmazott kutatds és kisérleti fejlesztés kozvetlen koltségként 44.629
elszamolt 6sszege, kapott tamogatdassal csokkentve )
Addellendrzés, onellendrzés soran megallapitott, addévi bevételként, vagy aktivalt

sajat teljesitmény noveléseként, vagy addévi koltség, raforditas csokkenéseként 4.630
elszamolt 6sszeg

Addalap csokkentd tételek 6sszesen 1.374.003

-322.980
0
273.640



5. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

5.1 A TARGYEVBEN FOGLALKOZTATOTT MUNKAVALLALOK
LETSZAMANAK ES JAVADALMAZASANAK BEMUTATASA
ALLOMANYCSOPORTONKENT

2021 2022 Index
Megnevezes Létszam Bérkoltség Létszam  Bérkoltség Létszam  Bérkoltség
(f6) (e Ft) (f6) (e Ft) (%) (%)
Teljes munkaidében foglalkoztatott munkavallalék
Fizikai foglalkozdsuak 240 618 730 254 823075( 105,8% 133,0%
Szellemi foglalkozastuak 190 619 807 204 885222 107,4% 142,8%
Teljes munkaid6ben foglalkoztatott 430 1238537 458 1708 297 106,5% 137,9%
Teljes munkaidds atlagbér 240 027,- Ft / hé 310 826,- Ft / h6 129,5%
Nem teljes munkaid6ében foglalkoztatott

Fizikai foglalkozasuak 18 20299 20 33515 111,1% 165,1%
Szellemi foglalkozastuak 12 22107 9 24 607 75,0% 111,3%
Nem teljes munkaid6ben foglalkoztatott 30 42 406 29 58 122 96,7% 137,1%
Nem teljes munkaid6s atlaghér 117 794,- Ft 167 017,- Ft 141,8%
Atlagbér egyéb kifizetések nélkil 232 055,- Ft 302 262,- Ft 130,3%
Egyéb kifizetések 407 461 610 707 - 149,9%
Mindosszesen 460 1688 404 487 2377 126 105,9% 140,8%
Atlagbér (Ft) 305 870,- Ft 406 764,- Ft 133,0%

5.2 SZEMELYI JELLEGU EGYEB KIFIZETESEK BEMUTATASA

Adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022. év

Gépjarmiihasznalati kig.térités 4 068
Etkezési hozzajarulas 232
Tiszteletdijak 5678
Reprezentacios koltségek 5963
Munkabajarasi ktg. 9784
Betegszabadsag 20 432
Tappénz 7 286
Napidij 40
Szakmai gyakorlatos tanuldk dsztdndija 26 792
Egyéb személyi jell. kifiz. (SZEP kartya, végkielégit 101 146

Osszesen 181 421
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5.3 BERJARULEKOK BEMUTATASA

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2022. év

Szocialis hozzajarulasi add 240831
Rehabilitaciés hozzajarulas 12 240
Egyéb bérjarulékok 15217

Osszesen 268 288

5.4 AZIGAZGATOSAG, UZLETVEZETES ES A FELUGYELO BIZOTTSAG
TAGJAINAK FIZETETT JUTTATASOK

Megnevezés 2031' 20%2' Inde.?(
(fo) Osszeg (Ft) (fo) Osszeg (Ft) (f6) Osszeg (Ft)
Igazgatdsdg 3 5700 000 3 5800 000 100,0% 101,8%
Uzletvezetés 5 59 374 532 5 98 392 945 100,0% 165,7%
FB 3 1377504 3 1377504 100,0% 100,0%
Osszesen 11 66 452 036 11 105 570 449 100,0% 158,9%
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5.5 AZ ELKULONITETT ALLAMI PENZALAPOKBOL KAPOTT OSSZEGEK TAMOGATASONKENT, HALASZTOTT
BEVETELEK

Ev

1997.

Teriilet-
fejlesztési
Alap

Kézponti
Kérnyezet-
védelmi
A\ET)

Idegen-
forgalmi

A\ET)

PHARE

GM
Széchenyi
terv

Onkor-
manyzati
és vegyes

tamogatas

EARFU

Széchenyi
terv

BMSK
sportcélu
tamogatas

GINOP

Adatok eFt-ban

Kisfaludy

2030

Osszesen

44.541

1998.

17.055

15.297

15.660

780

48.792

1999.

10.807

10.807

2000.

82.500

82.500

2001.

147.920

147.920

2002.

852.080

852.080

2004.

1.000

1.000

2006.

500

500

2007.

2.542

2.542

2008.

1.000

1.000

20009.

1.594.823

1.594.823

2010.

661.272

661.272

2013.

34.416

34.416

2014.

465.584

465.584

2015.

10.268

10.268

2016.

9.967

9.967

2017.

47.500

47.500

2019.

23.077

23.077

2020.

879.847

879.847

2021.

399.931

399.931

2022.
Osszes
tamogatas

Halasztott

65.542

24.000

16.160

1.251

82.500

35.522

1.000.000

389.418
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2.256.095

1.688.443

500.000

382.272

70.577

220.222

1.500.000

1.432.750

220.222

5.538.589

3.965.292



5.6 AZELLENORZES, ILLETVE AZ ONELLENORZESEK SORAN FELTART
JELENTOS O0SSZEGU HIBAK HATASA

E targykorben, a kiegészité mellékletben kotelez6en bemutatandd gazdasagi esemény 2022. évben
nem volt.

HajduszoboszId, 2023. 03. 24.

~ R (jﬁa w ﬂ £

Czegle-Pinczés Enikd Kircsi Lajos
vezérigazgato gazdasdgi igazgato
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HUNGAROSPA HAJDUSZOBOSZLOI ZRT.

4200 HAJDUSZOBOSZLO, SZENT ISTVAN PARK 1-3.

IMMATERIALIS JAVAK MOZGASA 2022.

1. sz. melléklet

adatok:eFt

Brutto6 érték Ertékcsdkkenés Nett6 érték
Foékonyvi szamlaszam 4 4 4 4 4 4 4 4
L nyité novekedés | csokkenés FitSOfO|a'S at"sorola’s zar6 nyité novekedés | csdokkenés eitsorola’s atnsorolafs zaré nyité zaré
novekedés | csokkenés novekedés | csokkenés
111. Vagyoni értékii jogok 102 211 3 888 4000 1852 0 103 951 91 243 5 950 4 000 1852 0 95045 | 10968 | 8906
113. Szellemi termékek 14 287 0 2 160 0 1 852 10 275 14 287 0 2 160 0 1852 10 275 0 0
115. Alapitas aktivalt értéke 8 259 0 0 0 0 8 259 8 259 0 0 0 0 8 259 0 0
Immat.javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Immateridlis javak 6sszesen 124 757 3 888 6 160 1852 1852 122 485 113 789 5 950 6 160 1852 1852 113579 ] 10968 8 906




HUNGAROSPA HAJDUSZOBOSZLOI ZRT.

4200 HAJDUSZOBOSZLO, SZENT ISTVAN PARK 1-3.

TARGYI ESZKOZOK MOZGASA 2022.

1. sz. melléklet

adatok eFt-ban

Foknyvi ) Brutt6 érték Ertékcsokkenés Netto érték
szamlaszam Megnevezés nyité novekedés csokkenés étsmmé{s ét"s.orolé:s zaré nyité novekedés csokkenés atsoroléas zar6 nyité zar6
novekedés | csokkenés
121 Foldteriilet 38321 0 0 0 0 38321 0 0 0 0 0 38 321 38321
122 Epiiletek 7919 747 0 4397 0 0 7 915 350 2079 993 153 685 4397 0 2229281 5839 754 5 686 069
123 Epuletrészek 225 262 0 0 0 0 225 262 35244 4709 0 0 39 953 190 018 185 309
124 Epitmények 8815 744 149716 12 158 0 0 8 953 302 2599 445 246 337 7 000 0 2838 782 6216 299 6114 520
126 Ingatlan vagyoni értékii jog 45 939 0 246 0 0 45 693 45 939 0 246 0 45 693 0 0
Ingatlanok 6sszesen 17 045 013 149 716 16 801 0 0 17 177 928 4760 621 404 731 11 643 0 5153 709 12 284 392 12 024 219
131 Termel6 gépek 1442752 71476 43 689 0 0 1470539 1142 403 54 648 43 467 0 1153584 300 349 316 955
Miiszaki berendezések 6sszesen 1442 752 71 476 43 689 0 0 1470 539 1142 403 54 648 43 467 0 1153 584 300 349 316 955
141 Uzemi gépek 1891 297 128 888 70 568 0 0 1949 617 1438 435 115 848 70125 0 1484 158 452 862 465 459
142 Teherszallito jarmivek 32253 0 7311 0 0 24 942 20 876 1640 2969 0 19 547 11377 5395
143 Személyszallito jarmiivek 9 808 0 0 0 0 9 808 8 308 0 0 0 8 308 1500 1500
144 Irodai berendezés 212 814 11827 15 399 0 0 209 242 199 187 10 968 15 355 0 194 800 13 627 14 442
145 Tenyészallatok 500 0 0 0 0 500 500 0 0 0 500 0 0
146 Képzémiivészeti alkotas 4623 0 0 0 0 4623 0 0 0 0 0 4623 4623
Egyéb berendezések dsszesen 2151 295 140 715 93 278 0 0 2198 732 1667 306 128 456 88 449 0 1707 313 483 989 491 419
1501 Epitmény beruhazas 97 403 108 860 138 305 4590 0 72 548 0 0 0 0 0 97 403 72548
1502 Raktarban gépek, berend. 37 224 196 780 199 390 0 0 34 614 0 0 0 0 0 37 224 34 614
1503 Kisérték targyi eszkdzok 0 13 203 0 147 166 13184 0 13 203 0 19 13184 0 0
1504 Sajéat rezsis beruhazas 0 5235 5235 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1507 Kemping bévités 1159 0 1159 0 0 0 0 0 0 0 0 1159 0
1509 Strandfiirdé rekonstrukcio 5038 0 5038 0 0 0 0 0 0 0 0 5038 0
1510 Vizbazis rekonstrukcio 6 159 0 0 0 0 6 159 0 0 0 0 0 6 159 6 159
1511 Aquapark beruhazas 1600 0 0 0 0 1600 0 0 0 0 0 1600 1600
1512 Elményfiirdd beruhazasa 145 196 0 145 196 0 0 0 0 0 0 0 0 145 196 0
1514 Vagyonértéki jog 0 3891 3887 0 0 4 0 0 0 0 0 0 4
1523 Prémium Zéna beruhazas 24 997 0 24 997 0 0 0 0 0 0 0 0 24 997 0
Beruhazasok 6sszesen 318 776 327 969 523 207 4737 166 128 109 0 13 203 0 19 13184 318 776 114 925
Beruhazasra adott el6legek 1544 8 545 3109 0 0 6 980 0 0 0 0 0 1544 6 980
Targyi eszkézok értékelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Targyi eszkdzok 6sszesen 20 959 380 698 421 680 084 4737 166 20 982 288 7570 330 601 038 143 559 19 8 027 790 13 389 050 12 954 499




CASH FLOW KIMUTATAS 2022.

2. szamu melléklet

Adatok eFt-ban
Sorsz. |ElGjel |Megnevezés 2022. év
I. Miikodési cash flow 960 895
1)1+ Mérleg szerinti eredmény 273 640
2|+ Ertékesokkenési leiras 606 988
3+ Elszamolt értékvesztés 239
41+ Céltartalék képzés és felhaszn. killonbozet 95 027
5[+ Befektetett eszkoz értékesités eredménye
6|+ Szallitoi kotelezettség valtozasa 186 722
7(+ Egyéb rovid lejarata kot. valtozasa 20 265
8+ Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 119 414
9|+ Vev6 kovetelés valtozasa 35075
10{+ Forgoeszkozok (vevd és pénzeszk. nélk) valt. 116 095
11+ Aktiv idébeli elhatirolasok valtozasa 29 796
12{- Fizetett ado (nyereség utin)
13]- Fizetett osztalék, részesedés
I1. Befektetési cash flow 164 940
14|- Befektetett eszkoz6k beszerzése 327 969
15+ Befektetett eszkozok eladasa, selejtezése 163 008
16 Hosszu lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezett 2
+ bankbetétek torlesztése, megszintetése, bevaltasa
17 Hosszu lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezett
- bankbetétek
18+ Kapott osztalék, részesedés
ITI. Pénziigyi cash flow 657 690
19{+ Részvénykibocsajtas bevétele
20+ Ko6tvénykibocsijtas bevétele -
21+ Hitelfelvétel
22|+ Véglegesen kapott pénzeszkoz 220 222
23]- Részvénybevonas, tékekivonas
24]- Ko6tvény visszafizetés
25]- Hiteltorlesztés 877 912
26]- Véglegesen atadott pénzeszkodz
PénzeszkOzok valtozasa, cash flow 138 265




A Felligyelo Bizottsag
jelentese a 2022. evrol



1. BEVEZETO

A Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. Igazgatésaga a 2013. évi V. torvény a
Polgari Térvénykényvrél eldirt kotelezettsége alapjan az lgyvezetésrdl, a
tarsasag vagyoni helyzetérél és Uzletpolitikajarél jelentést készitett a
Kézgylilés reszére az Alapszabalynak megfeleléen.

A Felugyelé6 Bizottsag - térvényben elbirt kételezettsége alapjan -
megvizsgalta a Hungarospa Hajduszoboszlbi Gyogyfurdd es
Egészségturisztikai Zartkdriien M(ilk6ddé Részvenytarsasag:

= 2022. évi merlegbeszamolojat és kiegeszité mellekletet

= Uzleti jelentését a 2022. évi tevekenységrél.

2. AFELUGYELO BIZOTTSAG MEGALLAPITASAI ES AJANLASAI
A 2022, EVI BESZAMOLOVAL KAPCSOLATBAN

A Felugyelé Bizottsag jelentése Osszeallitasa soran figyelembe vette

= az évkozi rendszeresen megtartott Uléseken megtargyalt napirendi
pontokat,

= a Tarsasag 2022. évi Eves beszamoldjat és annak mellékleteit,

= a Tarsasag konyvvizsgaldjanak jelentését,

= a Tarsasag belsé ellenbérének jelentését és a vezérigazgatd belsd
kontrolirendszer miik6désére vonatkozé vezetbi nyilatkozatat,

melyek alapjan az alabbi megallapitasokat teszi:

Az éves beszamolé a Hungarospa Hajduszoboszl6i Zrt. 2022. december
31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhaté és
valés képet ad, ezért azokat a Kézgyililésnek elfogadasra ajanlja.

A Feliigyel6 Bizottsag megallapitja, hogy a Hungarospa Hajduszoboszlo6i
Zrt. 2022. évben a Kkiils6 tényezbék, az energiavalsag és az inflacio
ellenére sikeres évet zart.

A cég a 2022. évben eddigi legmagasabb arbevételt, 6,5 milliard Ft-ot ért
el és 273,6 millié Ft nyereséggel zarta az évet.

A Feliigyel6 Bizottsag gratulal a cég vezetésének és minden
dolgozéjanak a kiemelked6 eredmény eléréséhez.
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2022. évben az allomanyi létszam 6 %-kal nétt, igy a cég koézel 500
dolgozénak adott munkat, varosunknak egyik legnagyobb
foglalkoztatoja.

A Feliigyelé6 Bizottsag hangsulyozza, csak elégedett, jol képzett
munkavallalékkal lehet minéségi munkat végezni, a szakképzett
munkavallalék megtartasahoz elengedhetetlen, bériik realértékének
meg6brzése, az el6z6 évben a foglalkoztatott dolgozék atlagkeresete
33%-kal nétt.

A Feliigyel6 Bizottsag megallapitotta, hogy a Hungarospa
Hajduszoboszléi Zrt. a 339/2019. (XIl. 23.) Korm. rendelet a
kéztulajdonban allé6 gazdasagi tarsasagok belsé kontrolirendszerérdl
szerint belsé kontrollrendszert miikodtet.

A Feligyel6 Bizottsdag megismerte a vezérigazgaté vezetdi
osszefoglaldjat a belsé ellenérzés altal végzett 2022. évi
tevékenységekrél és a bels6é ellenér altal készitett Eves Ellenérzési
Jelentést, melyeket elfogadott.

A Feliigyel6 Bizottsag 9/2023. (IV.3.) szaml hatarozataban elfogadta
Tarsasag vezérigazgatojanak a belsé kontrolirendszer miikédtetésére
vonatkoz6 2022. évi vezet6i nyilatkozatat.

A Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. Feliigyelé Bizottsaga a tovabbiakban is
készen all a Polgari Torvénykonyv, illetve a Hungarospa Hajduszoboszl6i Zrt.
Alapszabalyaban meghatarozott feladatainak ellatasara.

Hajduszoboszl6, 2022. aprilis 3.
\;}{of % u\&

Harsanyi Istvan
FB elndk
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H-4200 Hajduszoboszlo,
Szent Istvan park 1-3.

Telefon: +36 52/558-558 Y M\ C
Telefax: +36 52/360-039 I I | lNG RO

HAJDUSZOBOSZLOI ZRT.

E-mail:
info@hungarospa.hu
www.hungarospa.hu

VEZETOI NYILATKOZAT

Alulirott Czegle-Pinczés Enik&, mint a Hungarospa Hajduszoboszloi Zrt. vezérigazgatdja, a
Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. (tovabbiakban: Tarsasdg) els6 szdmu vezetbje jogi
felelésségem tudataban kijelentem, hogy az altalam vezetett Tarsassdg belsé
kontrollrendszerével 6sszefliggésben a 2022. év id6szakara vonatkozéan a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvényben meghatarozottak szerint a nemzeti vagyonnal valé felelGs

gazdalkodas alapelveinek megfelelGen jartam el.

A vonatkozé jogszabalyok belsé kontrollrendszerre vonatkozé el6irdsainak az alabbiak szerint

tettem eleget:

- Kontrollkérnyezet: A belsé kontrollrendszer szabdlyszerlien, eredményesen és
hatékonyan mikodik.

- Kockdzatkezelési rendszer: A Hungarospa HajduszoboszIéi Zrt. Eves Ellendrzési Terv
részeként megtortént a folyamatok kockazatanak értékelése és a kontrollpontok
azonositasa, kockazati térkép elkészitése.

- Kontrolltevékenységek: A szervezeti integritast sért6 események kezelésének szabalyzata
betartasra keriilt.

- Informdcids és kommunikdcids rendszer: A belsé és kiils6 kommunikacidés csatornak
rendszere biztositott.

- Nyomon kévetési rendszer (monitoring): Az ellen6rzési nyomvonal, folyamatok

nyomvonalanak kévetése biztositott a Belsé Ellenérzési Terv altal.

;}:‘D( : EUROPA LEGNAGYOBB FURDOKOMPLEXUMA! froner
| (EF'

mi20058 | — 77

CERTIFIED
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H-4200 HajduszoboszIo, (
Szent Istvan park 1-3. —
Telefon: +36 52/558-558

Telefax: +36 52/360-039 H l ' N GARO

HAJDUSZOBOSZLOI zRT

E-mail:
info@hungarospa.hu
www.hungarospa.hu

A fentiek szerinti fejlesztendé teriiletekre vonatkozé intézkedési terv:

Fejlesztendd teriilet Intézkedés Felel6s Hataridé
kockazatkezelési rendszer | alkalmazott modszer | vezérigazgaté | 2023.12.31.
hatékonysaganak fellilvizsgalata
maximalizaldsa
Informacios és kommunikaciés | kommunikacids vezérigazgatd | 2023.12.31.
rendszer hatékonysaganak | csatorndak
novelése felllvizsgalata

Kijelentem, hogy a benyujtott beszamolék a jogszabalyi el8irdsok szerint a valésagnak
megfelelSen, atlathatoan, teljeskériien és pontosan tiikrézik a széban forgd pénziigyi évre

vonatkozo kiaddsokat és bevételeket.

Kelt: Hajdiszoboszl6, marcius 24.

( Q%g(e ﬁ [Za «

Pmczes Eniké
Vezérigazgatd
Felligyel6bizottsag megtérgyalta:

A FelligyelSbizottsag a testiilet 9/2023. (IV.3.) szdmu hatdrozataban foglaltak alapjan az

alabbi észrevételeket teszi:

A Feliigyel6bizottsag egyhangulag Ugy hatarozott, elfogadja a Tarsasag vezérigazgatdjanak a

bels kontrollrendszer miikodtetésére vonatkozé 2022. évi vezetdi nyilatkozatat.

Kelt: Hajduszoboszlo, 2023. 4prilis 3. %‘”
A

Harsanyi Istvan
Felligyel6bizottsag elndke

, S,
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Hungarospa Hajdiiszoboszléi Zrt. részvényeseinek
Vélemény

Elvégeztem a Hungarospa Hajdiiszoboszl6i Zrt. (székhelye: 4200 Hajd(iszoboszld, Szent Istvan park 1-
3., cégjegyzekszam: 09-10-000045) (,,a Tarsasag™) 2022. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely
¢éves beszamol6 a 2022. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és
forrasok egyezd végosszege 14.667.581 E Ft, az adozott eredmény 273.640 E Ft nyereség -, és az
ugyanezen idoponttal végzédo lizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
Jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2022.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzodé iizleti
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000. évi C.
torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 feleldsségem bovebb leirasat jelentésem .4 konyvvizsgdlo éves beszdamold
konyvvizsgalatdért valo felelGssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartdsi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol sz6lo szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepl tovabbi etikai
eloirasoknak is.

Meggy6zodésem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb kérdés

A Tarsasag 2021. december 31-ével végzod6 évre vonatkozo pénziigyi kimutatasait masik konyvvizsgalo
ellendrizte, aki ezekre a kimutatdsokra vonatkozéan 2022. marcius 22-én mindsités nélkiili véleményt
bocsatott ki

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéaciok a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt. 2022. évi iizleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felel6s az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozod
eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésem ,,Vélemény”
szakaszaban az éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az €ves beszamolé altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldsségem az iizleti
jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként tigy tiinik-
e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kdvetkeztetésre
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jutok, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas
allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban van-e, €s errol,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Hungarospa Hajduszoboszloi Zrt. 2022. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban dsszhangban van a Hungarospa Hajduszoboszloi Zrt. 2022. évi éves beszamoldjaval és
a szamviteli torvény vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir
elo tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet ado éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes
éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond¢ tényezo, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazé fliiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas
foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

o Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom ¢és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzek a véleményem megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felulirasat.
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o Megismerem a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsak.

° Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek észszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamol6 Gsszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, flggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves
beszamoloban 1év6 kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgaloi
Jelentésem datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékelem az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

o Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét €s iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Hajduszoboszld, 2022. marcius 30.

Kosztin Laszld
kamarai tag konyvvizsgalo
nyt szam: 002654
ligyvezetd
ZAR-SZAM-ADO Kft
4200 Hajdaszoboszlo, Kossuth u. 62.
nyt szam: 000555
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