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Onkormanyzati iroda / Vagyonkezelés

Ugyintézd: dr. Biré Anett

Tisztelt Czeglédi Gyula Polgarmester tir!
Tisztelt Morvai Gabor Jegyz6 ur!
Tisztelt dr. Bir6 Anett urholgy!

Magyar Melinda Roberta (4200 Hajduszoboszl6, Rakoczi u. 73.) képviseletében, a Hajdiszoboszld
6157 hrsz. alatti ingatlan értékesitése vonatkozasaban az alabbiakban fordulok T. Cimzettekhez:

Megbizom 2023. év julius ho 06. napjan kelt adasvételi szerzodéssel vasarolta meg a Hajduszoboszlo
6157 hrsz. alatti ingatlan 44/432-ed illet6ségét.

A tulajdonostarsak k6zott 2023. év jalius ho 10. napjan sziiletett megallapodas alapjan ezen tulajdoni
illetoség a 2. sz. lakas kizarolagos hasznalatara jogositja megbizomat a Rakoczi utca fel6li kapun
keresztiil torténd megkozelitéssel.

A megbizém kizarolagos hasznalataba keriilt lakdegység 65 m?2 alapteriileti, 2 szoba, konyha,
mellékhelyiségekbdl allo feliilépitmény, melyen megbizom nyilaszarokat ( ablak és ajtod ) cserélt az
adasvételt kovetden.

Megbizom az ingatlan megvasarlasahoz OTP Otthonteremtési Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel
hasznalt lakas vasarlasra 2 gyermekes csalad esetén elnevezést hitelt igényelt, valamint csaladi
otthonteremtési kedvezményt vett igénybe.

A fent megnevezett hitel és kedvezmény konstrukcié 2023. év december ho 31. napjan megszint,
2024. év januar ho 01. napjatol kizardlag jovoben sziiletendd gyermekek esetén nyujt hasonlo jellegt
tamogatast az allam.

A hitel havi torlesztérészlete 44.000.-Ft, jelenlegi fennall6 tartozas 7.630.000.-Ft.

Megbizom fenti hitel és kedvezmény igénybevételére haztartasaban nevelt egy kiskoru és egy
nagykoru gyermekére figyelemmel volt jogosult.

A gyermekek jelenleg is megbizommal élnek egy haztartasban.

Megbizom, és jelenleg mar nagyobbik gyermeke is Debreceni Egyetemmel all takaritoi
jogviszonyban.

Megbizom munkakorébol kifolydlag hetente tobb alkalommal reggel 4.00 orakor kell
Hajdtiszoboszlorol indulnia, hogy munkahelyére a munkaidd kezdetére beérkezzen. Ezen idépontban
kizarélag vonat kozlekedés biztositott Hajdtiszoboszld és Debrecen kozott.



Megbizom 2024. év januarjaban értesiilt arrol, hogy a Tokay-Rakoczi- Uj utca csomopont
korforgalmi csomopontta torténd atépitése érdekében Hajduszoboszld Varos Onkormanyzata az
ingatlanat meg kivanja vasarolni.

2024. év januar ho 26. napjan tartott egyeztetd targyalason megbizom részletezte fenti koriillményeit,
majd beszerezte a hitelintézet tajékoztatasat a jelzaloghitel atvitelének lehetdségérdl, mely tajékoztatd
Hajduszoboszl6i Polgarmesteri Hivatal Onkormanyzati Iroda Vagyonkezelés részére megkiildésre
kertilt.

Tajékoztatast nyujtott tovabba arrdl, hogy ingatlana értékesitése esetére nem talalt a gyermekei €s
sajat lakhatasat megfelelden biztosité megoldast.

2024. év majus ho 06. napjan indikativ vételi ajanlat érkezett részére.

Az ingatlan az Onkormanyzat megbizasabol eljart szakember szemlézte, értékbecslésében a teljes
ingatlan értékét 50.770.000.-Ft-ban allapitotta meg.

Megbizom az értékbecsld helyszini szemléjének idopontjardl értesitést nem kapott, az értékbecslo a
lakoegységeket és az iizlethelyiséget beliilrdl nem tekintette meg, igy azok kiilon értékelésére sem
keriilhetett sor.

Megbizoém tulajdoni hanyada alacsony, azonban a legnagyobb lakoéegység kizarolagos hasznalati
jogaval rendelkezik, ez az értékbecslés soran nem kertilt figyelembe vételre.

A 2024. év majus ho 06. napjan kelt ajanlatot, mely 5.171.018.-Ft teljesitésérol szolt, nem fogadta el
megbizom, tekintettel arra, hogy ezen 6sszeg még a fennalld kdlcsontartozasa és az otthonteremtési
kedvezménye visszafizetésére sem nyujtott volna fedezetet.

A 2024. év julius ho 08. napjan érkezett ajanlatot, mely 10.490.000.-Ft teljesitését vallalta, valamint
harom évig szocidlis bérlakas biztositasat, a bérleti dij atvallalasa mellett, nem fogadta el, tekintettel
arra, hogy a kdlcson és kedvezmény teljesitését kovetden fennmaradd egy-masfél millio forint mellé
egy ingatlan megvasarlashoz sziikséges hitelfelvételhez jelenlegi keresete nem nyujtott volna
megfeleld fedezetet. Tulajdona felajanlasat kizardlag masik ingatlan tulajdonjoganak
megszerzéséhez kototte.

Azon korlilményr6l, hogy piaci alapu hitelt, jovedelmi viszonyai miatt nem tud igényelni megbizom
korabban mar tobb alkalommal nyilatkozott.

A 2024. év januar ho 26-i egyeztetésen nyilatkoztunk arrdl, hogy megbizém csere ingatlan biztositasa
esetén nem keriilne a jelenlegi lakhatési koriilményeinél kedvez6tlenebb helyzetbe.

2024. év november hd 26. napjan tobb csereingatlan tulajdonjoganak atruhazasanak szandékarol
tajékoztattak megbizomat.

Megbizom a felajanlott csereingatlanok koziil a Racz Farkas utcai ingatlant tekintette meg, mely
méreténél fogva harom személy lakhatasat a jelenlegihez hasonldan biztosithatna, amennyiben abban
tovabbi egy szoba kialakitasara nyilna lehetdség.

Egyezségi ajanlatként megbizom jelenlegi ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat a Racz Farkas utcai
ingatlan '5-ed illetésége tulajdonjoganak megszerzése fejében azon feltétel mellett fogadta el, hogy
az tovabbi egy helyiséggel bovithetd legyen, s a jelenlegi ingatlanat terheld jelzaloghitel és csaladi
otthonteremtési kedvezmény visszafizetésre kertiljon.



Hajduszoboszl6 Varos Onkorményzati Irod4ja ezen egyezségi ajanlatot nem fogadta el, arra
hivatkozassal, hogy az a szakvéleményben szerepl6 értékhez képest aranytalan.

Megbizém az ajanlattételt megeldzden értesiilt arrol, hogy a Racz Farkas utcai ingatlanon 1évo
feliilépitmény az allami térképészeti nyilvantartasban nem kertilt feltiintetésre.

Megbizom a Kormanyhivatalnal eljart a csaladi otthonteremtési kedvezmény csereingatlanra torténd
atvitelével kapcsolatosan, ahol az alabbi tajékoztatast kapta:

Amennyiben a Szerz6ddé felek a csereszerzédésben rogzitik, hogy megbizom ingatlananak
megszerzésére, kozérdekbol, korforgalmi csomopont kiépitése érdekében kertil sor, s a jogiigylet a
kisajatitas iranti eljarast megel6zésére szolgal, a kormanyhivatal engedélyezheti a csaladi
otthonteremtési kedvezmény csereingatlanra torténd atvitelét.

Ennek feltétele, hogy a csereszerzddés 1étrejottétol szamitott 30 napon beliil a kormanyhivatalnal az
eladas ténye bejelentésre keriiljon, 60 napon beliil a jelzalogjog a megbizém tulajdonaba keriild
ingatlanra atjegyzésre keriiljon.

A kormanyhivatal hozhat olyan dontést, hogy a tamogatas egy részét vissza kell fizetni, mivel a
csereingatlan hasznos alapteriilete kevesebb, mint megbizom tulajdonédban 4ll6 jelenlegi ingatlan.
Amennyiben 60 napon belill nem keriil a jelzalogjog megbizém altal megszerzésre keriilo ingatlanra
bejegyzésre, a tdmogatas teljes 0sszegét letétbe kell helyezni, mely letéti 6sszeg, a kormanyhivatal
dontésétdl fiiggden a teher megbizom tulajdonaba keriil6 ingatlanra torténé bejegyzését kdvetden
keriil visszafizetésre.

Megbizoém ingatlanat terhelé OTP Jelzalogbank Zrt javara bejegyzett jelzalogjog jogosultja az
ujonnan fedezetként felajanlott ingatlanra vonatkozo6 banki értékbecslés ismeretében tud nyilatkozni
arrol, hogy a fedezetben maradd ingatlan hitelbiztositéki értéke megfeleld biztositékot nyujt-e a
fennallé kdlcsontartozasra.

Megbizom egészségi allapota miatt nem foldszinti ingatlant csereként nem tud elfogadni.

Megbizom el kivanja keriilni a kisajatitasi eljarast, viszont gyermekeinek a jelenlegihez hasonlo
lakhatési koriilményeket kivan biztositani oly moédon, hogy a tulajdonat képezdé ingatlanhanyad
helyett egy masik ingatlan, ingatlan-illetéség tulajdonjogat szerezze meg.

Fentiek érdekében az alabbi egyezségi ajanlatot teszi:

Jelenleg tulajdonat képezd 6157 hrsz. alatti ingatlan 44/432-ed illetdségét elcseréli Hajduszoboszlo
Viros Onkorményzatanak tulajdonaban 4ll6 csereként felajanlott Racz Farkas utcai ingatlan-
illetoségre.

Az Onkormanyzat vallalja a csereingatlanon 1évé feliilépitmény allami térképi nyilvantartisba és
tulajdoni lapon torténd feltiintetését.

Megbizém és az Onkormanyzat hasznalati megéllapodasban rogziti, hogy a csereingatlan-illetéség
megszerzésével megbizom mely ingatlanrész kizarolagos és mely ingatlanrész k6zd8s hasznalatara
valik jogosultta, valamint a kdozml o6rdkra vonatkozo elszamolast, illetve azt, hogy megbizoém
tulajdonaba keriild ingatlanrész egyedi mérdorakkal rendelkezik. ( kozds tulajdon esetén a
kolcsonszerzodésmodositas feltétele )

Az Onkormanyzat véllalja tovabba Megbizém tulajdondban 4ll6 ingatlan terheinek a fedezetként
felajanlott ingatlanra torténd atvitelével kapcsolatos 6sszes koltséget teljesiti azzal, hogy amennyiben
a kolcsontartozas elétorlesztése valik sziikségessé, arra az Onkormanyzat vallal kotelezettséget,



valamint a csaladi otthonteremtési kedvezménybdl esetlegesen visszafizetendd Osszeg teljesitésére,
tovabba a letétbe helyezés esetén a letétbe helyezésre is.

Az Onkorményzat vallalja a csereszerzddés okan megbizomat terheld esetleges ad6-és illetékfizetési
kotelezettséget, illetve a csereszerzodés megkotésével felmeriild Gsszes koltséget. ( ligyveédi dij,
kozjegyzoi dij, foldhivatali dij )

Az Onkorményzat vallalja a koltozéssel felmeriilé koltségeket.

Az Onkormanyzat 1.000.000.-Ft dsszeg erejéig tamogatja, hogy megbizém az ingatlanon beliil
tovabbi egy szobat alakitson ki.

Megbizém korabbi ajnlatit Hajdszoboszl6i Polgdrmesteri Hivatal Onkormanyzati Irod4ja nem
javasolta elfogadni, mert véleménye szerint nem felel meg az értékaranyossag kovetelményének.

Kérem, hogy T. Hajdliszoboszl6i Polgarmesteri Hivatal Onkormanyzati Iroda az egyezségi ajanlat
elbiralasakor vegye figyelembe, hogy megbizom jelenleg egy varoskdzpontban 1évo, 65 m2-es két
szoba, konyha, kozlekedd, fiirdészoba, beépitett teraszbol allo lakas kizardlagos hasznalatara
jogositd ingatlan-illetéség tulajdonosa, melyért egy varoskézponttdl tavol 1éve, szintén kozos
tulajdonban allo, 53 m2-es, felujitott egy szobas lakas kizardlagos hasznalatara jogositd ingatlan-
illetoség tulajdonjogat kapna cserébe.

Ertékbecsl8i vélemény nélkiil is megallapithato, hogy a két ingatlan értéke kozott nem allhat fenn a
szakvéleményekben meghatarozott forgalmi értékkiilonbozet.

Megbizoémon kiviil allo6 oknak tekintend6 az, amennyiben a jelzalogjog jogosultak a jelzalogjog
alapjaul szolgalo terhek fedezeteként felajanlott ingatlanra torténd atviteléhez részben jarulnak hozza,

s igy megbizom elo6torlesztésre valik kotelezetté.

Megbizom megtakaritassal nem rendelkezik, emiatt nem tud a cserével kapcsolatosan felmeriil6
semmilyen kdltséget vallalni.

Megbizom gyermekei szamara a kiilon szobas elhelyezéshez ragaszkodik, ennek megvalositasahoz
kéri az Onkormanyzat 1.000.000.-Ft 8sszegii timogatasat.

Az egyezségi ajanlattal kapcsolatosan felmeriild barmely kérdéssel kapcsolatosan varom szives
megkeresésiiket.

Kérném tajékoztatasukat, hogy a Réacz Farkas utcai ingatlan vonatkozasaban az épiilet feltiintetés
térképi és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése mely idopontban varhato.

Kelt, Hajduszoboszl6, 2024. év december ho 29. napjan
Tisztelettel:
Tillné dr. Lékai Judit ligyvéd

Magyar Melinda Roberta képviseletében

Tillné Dr. Lékai Judit
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