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TELEPULESRENDEZESI ESZKO0Z0K
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO

2025. EVI ,M13”-SZAMU MODOSITASA

1.) A Hajduszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és
Szabadlyozdsi tervének) modositdasa, napelemes kieromii létesitésének érdekében.

2.) Az épitési ovezethatar Strandfiirdo 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévo telek-
hatdardahoz torténd hozzdigazitdasa.

3.) Az épitési Hajdviszoboszlé, Rikéczi u. — Tokay u. — Uj u. kérforgalmi csomdpont kiala-
kitasa érdekében, torténo szabdlyozdsi tervmodositds

4.) Helyi épitési szabalyzat daltalanos eloirdasainak kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) onkor-
mdnyzati hatdarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatosagi- épitési engedélye-
zési konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint ,,elirds javitasok”

5.) Hajduszoboszlo, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasahoz kialakitott magdanut kozte-
riileti utkeént torténo kiszabdlyozasa

M13. sz. modositassal €rintett ingatlan
] M13. sz. modositassal érintett tertiletegység
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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

0. BEVEZETES

Hajduszoboszl6 varos 1) Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus hdnapban fogadta el a va-
ros képviseld-testiilete. Jelen 2025. évi M13.- szamu modositasra 6t témakdorben kertil sor.

1.) A Hajdaszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Sza-
balyozasi tervének) moddositasa, napelemes kierému létesitésének érdekében, a Hunga-
rospa Hajduaszoboszloi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kierdmi Iétesitésének érdeké-
ben.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési dvezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (kézmii kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdd kiilonle-
ges) épitési ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-u ingatlanok atsoroldsa ,,Kb-En” meguajulo
energia hasznositasat szolgalo kiilonleges 6vezetbe.

2.) _Az épitési dvezethatar Strandfiirdd 2475/13, 2475/27 hrsz-1 ingatlanok meglévo telekha-
tarahoz torténd hozzaigazitisa. Kezdeményez0 a Hungarospa Hajdiiszoboszloi Zrt.

3.) Az épitési Hajduszoboszld, Rakoczi u. — Tokay u. — Uj u. kérforgalmi csomépont kialaki-
tasa érdekében, torténd szabalyozasi tervmodositas. (Onkormanyzat kezdeményezése)

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintden a Szabalyozasi terv modositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

4.) Helyi épitési szabalyzat altalanos eldirdsainak kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) dnkor-
manyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatdsagi- €pitési engedélyezeési
konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint eliras javitdsok. (Onkormanyzat kezdeménye-

zése)

5.) Hajduiszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasdhoz kialakitott magénut kozteriileti
utként torténd kiszabalyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.
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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hajduszoboszlé Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek meghatdrozott teriiletre vonatkozo
2025. évi M13. szama modositasa.

Terv tipusa: )
a 419/2021.(VIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszerisitett eljaras (Uj beépitésre szant

teriilet nem kertiil kijelolésre, a telepiilésszerkezeti terv meghatarozo szerkezeti elemei sem mo-
dosulnak.)

Tervezési teriilet:
A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositdsi igény, a modositassal érintett teriilet le-
hatarolasa:

_% L.

modositassal érintett ingatlan
| — médositassal érintett teriiletegység
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1.) A Hajdaszoboszl6 Teleptilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Sza-
balyozasi tervének) moddositasa, napelemes kierdmi létesitésének érdekében, a Hunga-
rospa Hajdiszoboszloi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kieromu létesitésének érdeké-
ben.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési dvezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (k6zmi kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdd kiilonle-
ges) épitési ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-u ingatlanok atsoroldsa ,,Kb-En” meguajulo
energia hasznositasat szolgalo kiilonleges 6vezetbe.

2475724

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Boszorményi ut- Pavai Vajna utca- Brody Sandor utca- Szent Erzsébet utca altal hatarolt tomb.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett:

Kozvetleniil érintett a 2667/58, 2475/26 hrsz- ingatlan. Kozvetve érintett a 2475/24 hrsz-u
ingatlan, melynek épitési 6vezeti besorolasa valtozatlan, de nyugati telekszél épitési dvezetha-
tarra valtozik, déli oldalon egy keskeny teleksavval bovithetove valik.

Hajduszoboszl6 Varos Telepiilésrendezési eszkozok M13 - szamtl modositasa 6



2.) Az épitési dvezethatar Strandfiirdé 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévd telekha-
tardhoz torténd hozzaigazitasa. Kezdeményez6 a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény

Az ingatlant érint0 fejlesztések engedélyezésekor, a korabbi, terveken alapuld, szabalyozasi
terven meghatarozott, ives telekhatdr mar nem relevéns fejlesztési elhatarozas. Emiatt a meg-
1év6 telekhatarhoz kell hozzéigazitani az épitési 6vezethatart.

7 N IR 7 S
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A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Boszorményi t- Szent Erzsébet utca- Gabor Aron utca- Fiirdé utca- Debreceni t- Jozsef Attila
utca altal hatarolt tomb.

A szabalyozasi terv modositdsaval érintett ingatlanok: 2475/27 és 2475/13 hrsz-u ingatlanok
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2475/19
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3.) Az ¢épitési Hajdliszoboszld, Rakéczi u. — Tokay u. — Uj u. korforgalmi csomépont kialaki-
tasa érdekében, torténd szabalyozasi tervmodositas. (Onkormanyzat kezdeményezése)

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintdéen a Szabalyozasi terv modositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzéban foglaltak szerint

,\h TG

”J/J,

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

A 3. szamu ¢€s 5. szamu szabalyozési tervmddositasi kezdeményezés egy teriiletegység lehata-
rolaséaval keriil bemutatasra/ véleményezésre!

Rékoécezi ut- Hogyes utca- Kossuth utca- Torok utca- Rakoczi utca- Szovati at- Tokay utca-
Libagat utca- Bajcsy Zsilinszky utca- Uj utca altal hatarolt teriiletegység.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett: 6155/1, 6154, 6005/1, 6155/1, 7161, 7085, 6237
hrsz-1 ingatlanok
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4.) Helyi épitési szabdlyzat altalanos eldirdsainak kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) onkor-

manyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatdsagi- épitési engedélyezési
konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint ,.elirds javitasok”. (Onkormanyzat kezdemé-

nyezése)

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

b)

d)

rrrrr

teleptilési elhatarozas esetén annak legkisebb egyéb méretét, szélességét vagy mélységét is
meghatarozhatjak. Hajduszoboszlo korabban (2016. évben) elfogadott Helyi épitési elo-
irasa ezzel szemben, még az épitési telekre s nem az alakithatd telekre hatarozzak ezt meg.
Ebbdl adddoan, a meglévo, de eldirasnal kisebb ingatlanok vagy a tervezett utcanyitas-
sz¢lesités miatt tulajdonosi szandék nélkiil, kisajatitassal lecsokkend nagysagi- méreti in-
gatlanok beépitését, az épités hatdésag az utobbi idoben, tobb alkalommal megtagadta.
Sziikséges emiatt a Hész-ben egyértelmiisiteni, hogy az 6vezeti eldirasoknal kisebb terii-
leti- méretli, meglévo ingatlanok, ha minden egyéb kovetelménynek megtelelnek, épitési
teleknek mindstilnek. Hasonlo képen, a tervezett szabalyozasi vonal megvalodsitasaval le-
csokkend teriileti- méretii telkekhez.

A Hész. médosités igényeként meriilt fel, azon beépitett ingatlanok problémaja, ahol ko-
rabbi eloirdsok betartasaval, jogszerlien valosultak meg épiiletek €s lettek a foldhivatali
térképen feltiintetve, de a jelenleg hatalyos Hész. eldirasok szerint lehatarolhato épitési
helyrdl, vagy az elokert iranyaba, vagy az oldalkert irdnyaba, valamelyest ,,kilognak”.
Ennek oka vagy az épitési eldirasok oldalkert méretét noveld, eldkert méretét megvaltoz-
tatd szabalyainak valtozasa, tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas, szélesités végrehaj-
tasa- vagy térképi- kitlizési pontatlansag lehetett. Az eldirds igényelt kiegészitése nem hi-
vatott a szabalytalanul, teljes egészében €pitési helyen kiviil megvaldsult épiiletek szamara
Uj jogszabalyi lehetdséget biztositani, de a ,,vétlen” jogkovetd esetekben igen.

Talalhatdak olyan beépitett ingatlanok a varosban, ahol a korabbi jogszabalyok szerint sza-
balyosan beépiilt ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési %-a (beépitettsége) a je-
lenlegi eldirasokat alapul véve, meghaladja a megengedett mértéket. Ennek oka legtobb
esetben, jogszabalyi valtozas vagy tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas- utcaszélesités-
megvaldsitdsa miatti telekalakitas lehetett. Az ilyen ,,talépitett” ingatlanok beépitettségét
tovabb emelni természetesen nem célja a modositasnak, de az igen, hogy az ilyen épiiletek
vertikalis irdnyba bdviteni, ezekre épitési lehetdséget kapni. (Emeletraépités, tetdtérbeépi-
tés, rendeltetésmaddositas, ha az egyéb eldirasok ezt egyébként lehetdvé teszik.)

A Hész. eloirasainak kiegészitése sziikséges, a gazdasagi teriileteken egyébként megenge-
dett raktarozasi, tarolasi rendeltetésekre vonatkozdan, annak érdekében, hogy a kornye-
zetre veszélyt jelentd anyagok, nyersanyagok, termékek raktarozasara ne nyiljon lehetdség.
M¢ég azokban az esetekben sem, amikor a hatalyos kornyezetvédelmi eldirasok betartasa
ugyan igazolhato, de a kornyezeti kockazat veszélye ennek ellenére fennallna. Ennek ér-
telmében, az alabbi Hész. kiegészités javasolt.

Azon varoskozponti 6vezetben taldlhato sarok ingatlanokra, amelyek telekméretiik miatt
jelentds beépitéshez jutnak a +30 % -os lehetdséggel az oldalhataron allo- és szabadonalld
beépitési mddra szabalyozott ingatlanok esetében, telepiilésképi indokok (talépités veszé-
lye miatt) a beépitési szazalék korlatozéasa indokolt.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett:

Hajduszoboszl6 teljes kozigazgatasi teriilete.
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5.) Hajduiszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasdhoz kialakitott maganut kozteriileti
utként torténd kiszabalyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

o
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6820/1 < ™~ _
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1)

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

A 3. szamu ¢€s 5. szamu szabalyozési tervmddositasi kezdeményezés egy teriiletegység lehata-
rolaséaval keriil bemutatasra/ véleményezésre!

Rékoécezi at- Hogyes utca- Kossuth utca- Torok utca- Rakoczi utca- Szovati at- Tokay utca-
Libagat utca- Bajcsy Zsilinszky utca- Uj utca altal hatarolt teriiletegység.

A szabalyozasi terv mddositasaval érintett:
6815/1-t0l 6915/12- ig hrsz ingatlanok, 6819/1, 6819/8, 6818, 6819/7 hrsz-u ingatlanok
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2. A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa

1.) A Hajduszoboszlé Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és
Szabalyozasi tervének) modositasa, napelemes kieromii létesitésének érdekében, a
Hungarospa Hajduaszoboszléi Zrt. kezdeményezésére, napelemes Kieromii 1étesitésé-
nek érdekében.

Elézmények:

an v

A Hungarospa Hajduszoboszldi Zrt. megbizasabol a VRG Optimum Kft. a Hajduszoboszld
2474/19, 2474/26, 2477/4, 2667/58 hrsz-u ingatlanokra napelempark (730 kW névleges telje-
sitményli napelemes kiserdmii ) engedélyezési eljarast folytatott le, mely arra vald hivatkozas-
sal, hogy ,, az Uii-3 jelii tidiiléhazas épitési Svezetbe sorolt 2667/58 hrsz-1 telken tervezett
napelemes kiseromii nem helyezhetd el, ezért a telepiilésrendezési eldirdsoknak valo megfele-
lés e fejlesztés tekintetében nem biztositott” elutasitasra kertilt.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatasa alapjan, amennyiben a 2667/58 hrsz-
u teriilet besorolasa megegyez6 a 2475/26 hrsz-u teriilet besorolasaval, akkor engedélyezhetd
az ¢épités. Hétvégihdzas uidiildovezetben azonban a fejlesztés nem lehetséges, igy a 2667/58
hrsz-1 ingatlan esetében, mindenképpen dvezetvaltasra van sziikség.
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A Telepiilésrendezési terv tervezett modositasa:

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési dvezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (k6zmi kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdd kiilonle-
ges) épitési ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-u ingatlanok atsoroldsa ,,Kb-En” meguajulo
energia hasznositasat szolgalo kiilonleges 6vezetbe.

2475/7

O K-st
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2.) Az épitési ovezethatar Strandfiirdé 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévé telek-
hatarahoz torténé hozzaigazitisa. Kezdeményez6 a Hungarospa Hajduszoboszldi

Zrt.

<
N\

~. 24 76" /\\
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\ § 2475/27
\/

2473

s

Hatalyos szabalyozasi terv szerinti, meglévo- megtartani kert telekhatartol eltérden kijelolt
épitési ovezethatar (A szabadtéri szinpad korabbi tervi javaslata alapjan lett kijelélve.)
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3.) Az épitési Hajdiszoboszl6, Rikéczi u. — Tokay u. — Uj u. kirforgalmi csomépont ki-
alakitasa érdekében, torténoé szabalyozasi tervmoédositas. (Onkormanyzat kezdemé-

nyezése)

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintdéen a Szabalyozasi terv modositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

- e
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o)

4.) Helyi épitési szabalyzat altalanos eléirasainak Kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) onkor-

b)

d)

manyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatosagi- épitési engedé-
lyezési konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint ..eliras javitasok”.

rrrrr

telepiilési elhatdrozas esetén annak legkisebb egyéb méretét, szélességét vagy mélységét is
meghatarozhatjak. Hajduszoboszlo korabban (2016. évben) elfogadott Helyi épitési elo-
irdsa ezzel szemben, még az €pitési telekre €s nem az alakithatd telekre hatarozzak ezt meg.
Ebbdl adodoan, a meglévo, de eldirasnal kisebb ingatlanok vagy a tervezett utcanyités-
szélesités miatt tulajdonosi szandék nélkiil, kisajatitassal lecsokkend nagysagu- méretii in-
gatlanok beépitését, az épités hatésag az utdbbi idoben, tobb alkalommal megtagadta.
Sziikséges emiatt a Hész-ben egyértelmisiteni, hogy az ovezeti eldirasoknal kisebb terii-
leti- mérett, meglévo ingatlanok, ha minden egyéb kovetelménynek megfelelnek, épitési
teleknek mindsiilnek. Hasonlo képen, a tervezett szabalyozasi vonal megvalositasaval le-
csokkend teriiletli- méretii telkekhez.

A Hész. mddositas igényeként meriilt fel, azon beépitett ingatlanok problémaja, ahol ko-
rabbi eldirdsok betartasaval, jogszerlien valdsultak meg épiiletek és lettek a foldhivatali
térképen feltiintetve, de a jelenleg hatalyos Hész. eldirasok szerint lehatarolhatd épitési
helyrdl, vagy az eldkert iranyaba, vagy az oldalkert irdnyaba, valamelyest ,,kilognak”.
Ennek oka vagy az épitési eldirasok oldalkert méretét noveld, elokert méretét megvaltoz-
tato szabdlyainak valtozasa, tervezett szabalyozasi vonal —utcanyités, szélesités végrehaj-
tasa- vagy térképi- kitlizési pontatlansag lehetett. Az eldiras igényelt kiegészitése nem hi-
vatott a szabalytalanul, teljes egészében Epitési helyen kiviil megvalosult épiiletek szdmara
Uj jogszabalyi lehetdséget biztositani, de a ,,vétlen” jogkovetd esetekben igen.
Talalhatoak olyan beépitett ingatlanok a varosban, ahol a korabbi jogszabalyok szerint sza-
balyosan beépiilt ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési %-a (beépitettsége) a je-
lenlegi eldirasokat alapul véve, meghaladja a megengedett mértéket. Ennek oka legtobb
esetben, jogszabalyi valtozas, vagy tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitds- utcaszélesi-
tés- megvaldsitdsa miatti telekalakitas lehetett. Az ilyen ,tulépitett” ingatlanok beépitett-
ségét tovabb emelni természetesen nem célja a modositasnak, de az igen, hogy az ilyen
éptiletek esetében is lehessen az épitési ovezet egyéb eldirasait betartva feltjitani, korsze-
riisiteni, vertikalis irdnyba bdviteni, ezekre €pitési lehetdséget kapni. (Emeletraépités, te-
totérbedpités, rendeltetésmodositas, ha az egyéb eldirasok ezt egyébként lehetdveé teszik.)
Hasonlo problémat jelent, a korabbi helyi eldirasok szerint jogszeriien megvalosult épiile-
tek esetében, ha az elhelyezhetd rendeltetések szama a kordbbihoz képest mar kevesebb.
Pl. egy lakés rendeltetés modositassal iroda lett, és most lakésséd kivanjak vissza modosi-
tani, de az 0j szabaly szerinti telekhdnyad ezt mar nem teszi lehetévé. Ezen kivan segiteni
a bevezetni kivan 11j rendelkezés.

A Hész. elbirdsainak kiegészitése sziikséges, a gazdasagi teriileteken egyébként megenge-
dett raktarozasi, tarolasi rendeltetésekre vonatkozoan, annak érdekében, hogy a kornye-
zetre veszElyt jelentd anyagok, nyersanyagok, termékek raktarozasara ne nyiljon lehetdség.
Még azokban az esetekben sem, amikor a hatalyos kornyezetvédelmi eldirasok betartasa
ugyan igazolhatd, de a kornyezeti kockdzat veszélye ennek ellenére fennallna. Ennek ér-
telmében, a Hész. kiegészités javasolt.

Azon varoskozponti vezetben talalhatd sarok ingatlanokra, amelyek telekméretiik miatt
jelentds beépitéshez jutnak a +30 % -os lehetdséggel az oldalhataron 4ll6- és szabadonalld
beépitési mddra szabalyozott ingatlanok esetében, telepiilésképi indokok (tulépités veszé-
lye miatt) a beépitési szazalék korlatozasa indokolt.

A szabalyozasi terv €s Hész. mellékletét képezo, épitési paramétereket meghatarozd, egy-
massal 0sszhangban 4allo, de a Hész. részletes megfogalmazasaban hibasan szerepld elira-
sok javitasa.
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5.) Hajduiszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasdhoz kialakitott maganut kozteriileti
utként torténd kiszabalyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.
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[l TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hajduszoboszlé Varos telepiilésszerkezeti tervét az ,,M13” szdmt modositas az 5. szdmu terii-
letegység vonatkozasaban érinti.

Hajduszoboszld ..M13” sz mddositasa soran az 5. sz. teriiletegyséare tervezett valtoztatas fi-
gyelembe vételével, a teriiletfelhasznalas az alabbiak szerint valtozik:

K/st Kiilonleges teriilet — gydgy- €s strandfiirdd 0,2838 ha- al csokken

K/kozm Kiilonleges teriilet - nagykiterjedésti kozmi teriilete 0,1785 ha-al csokken
Ui Udiiléhazas tidiildteriilet — tervezett 0,2550 ha-al csokken

Kb/En Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Napelempark 00,7173 ha-al novekszik

HATAROZATI JAVASLAT:

. /2025. (......) szamu onkormdnyzati hatdrozat
Hajduszoboszlo vdros 83/2016.(VI1.26.) hatdrozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv
2024. évi M12. sz. modositasanak elfogaddsdrol

(1) Hajduszoboszlé Varos Onkorményzatanak Képviseld testiilete Hajdiszoboszld Véros
83/2016.(VI1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2024. évi M13 sz.
modositasat, valamint tertileti mérlegének valtozasat, a hatarozat 2. melléklete szerint fo-
gadja el.

(2) A teleptilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervlapon helyére,
jelen hatarozat 1. melléklete,

,»T-1/m13”-jelt teleptilésszerkezeti tervlap 1¢ép.

Végrehajtasért felelos:
Hatarido6:

Errol értesiil:

1.
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.) sz. Onkormanyzati hatdrozat 2. melléklete

L1225

Hajduszoboszld Varos Onkorméanyzatanak Képviseld testiilete Hajduiszoboszl6 Véros
83/2016.(V1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve alabbiak szerint modosul:

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete

A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdsa
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KOZLEKEDES

I o o=
—— ot VEDETTSEGEK
I orszagos mellékat [] Miemiéki konyezet hatara
B B orszagos mellékat - tervezett Gyogyhely / Udlléhely hatara
mmm Kiemelt gy(jtout W2 Miemléki védettségl épilet ingatlanja
HE Kiemeﬂlt 'g)_(ﬂjt(zl?t"—_tervezett + Kunhalmok
= Teleplési gyljtout KOZMO
== m Kiemelt kiilteriileti kiszolgalo ut
= = Telepiilési gydjtout _tewszeu o—=- Villamosenergia atviteli halézat 750 kV
= = gyiijt6ut javaslat o—sa- Villamosenergia féeloszt6 halézat 132
m=—w vas(t Villamosenergia eloszté halozat
——— Gy(ijtdut - javasolat megsziinés o——eNagynyomasu féldgaz széllitovezetek
——++ Nagysebességi vasutvonal - OTrT tavlati nyomvonala ~ e——eaNagy-kézépnyomasu foldgéz gerincelosztd vezeték
¢ o o Korzo _ e @ Gézfogads , gazatado allomas
* » » » Sétany- gyaloguttal, kerékparuttal - o . .
RN Kerékpérut
Tertilethasznalat szerkezet I Ln  nagyvarosias lakGterOlet
Ek Erdéterilet - kozjoléti Lk Kisvarosias lakotertlet
P P . Lke Kertvarosias lakotertlet
Eg Erd?terelet " gazdasgg! erd? I Vi Vegyes terllet - intézményterilet
Eg E:Sofemlle: - g%Zdarzagl erdd - tervezett Lke Kertvarosias lakoterilet - tervezett
v Gterllet - védberdd U Udulshazas odaléteralet
Ev Erdéteriilet - védderds- tervezett Ui Udiléhazas idlsterilet- tervezett
Mk Kertes mezbgazdaségi teriilet Uh  Hétvégihazas dildterilet
#5950 Mk-gy  Kertes megﬁgazd a.g.agi terlilet- gyimélcsos Uh Hetvégihazas UdilGterilet- tervezett
"% Tk T Természetkozeli terilet Kbihts Kil8nleges beépitésre nem szant tertilet - halasts
Ma-r Altalanos mezégazdasagi terillet — gyep Kst KUldnleges terdiet - gyogy- és strandfirdd

Kst Kuldnleges terdlet - gyogy- és strandfurds- tervezett

Ma-sz Altalanos mezfigazdasagi teriilet — szanté Kt Kalonleges terdlet - temets terdlet
Mgk—r Korla!ozotl mez"?az“asag'_‘ef“"_e‘ - gyep . Kt  Kdlénleges terilet - temetd terlilet- tervezett
Mak-sz Korlatozott mezGgazdasagi terllet — szant6 Kid Kiilénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasa
Gip  Ipari gazdaséagi dvezet 7 Kid  Kilonleges teriilet - idegenforgalmi hasznositasu-tervezett
Gip Ipari gazdasagi tvezet - tervezett Kisp Kilénleges teriilet - sport és rekreacios terilet
Gksz Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi évezet Kisp Kildnleges teriilet - sport és rekreacios teriilet tervezett
Gksz Kereskedelmi szolgaltatod gazdasagi évezet - tervezett =44 Kirek  Kildnleges terillet - Rekreaciés és rendezvény terilet tervezett
Kmi  Kulénleges teriilet - mezégazdasagi izemi Kikd Kildnleges terllet - nagykiteriedésl kzmd terllete
0 Kmi  Kilonleges terilet - mezégazdasagi (zemi- tervezett &”_EM __IﬁLilaneges t__erulet - kozlekedési Uzem
K Kézpark n kl_._llr_:_nleges terl:|let— napelempark-”ten.rgzett
p P
M | Kh  Kilonleges teriilet - hulladékezel teriilet
Kp KOZPark' ter,w?z'm, L L Kk-id Kolénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasi-tervezett
KOk  Kozlekedesi teriilet - kotottpalyas (vasuti) I Klo  Killénleges teriilet - teleplilésiizemeltetés teriilete
KOu Kozati Kozlekedési terlet — telepilésszerkezeti jelentdségl = Kokt Kiilénleges teriilet - okoturisztika
V Vizgazdalkodasi tertlet =4 Kbkt Killénleges beépitésre nem szant terillet - burkolt fasitott kéiztér
WVt Telepiiléskdzpont vegyes terllet “77 Kbkt Kildnleges beépitésre nem szant terillet - burkolt fasitott kéztér - korzd
WVt telepiiléskézpont vegyes Terllet- tervezett 0 K-bpu  klldnleges terllet - buszpalyaudvar

Kbisor  Klldnleges beépitésre nem szant terllet - sportrepllétér

K/sz Szennyviztisztito telep

Kb/En Kulénleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark

Kb/En Kilénleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark- tervezett
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TERULETHASZNALAT HA %
Eg Erd&terilet - gazdasagi erdd 175,30306 0,73
Eg ErdGteriilet - gazdasagi erdd - tervezett 140,4495 0,59
Ek Erdéterilet - kozjoléti 32,26696 0,14
Ev Erdéteriilet - védGerdd 305,67838 1,28
Ev Erd6terilet - védGerd6 - tervezett 195,16321 0,82
Gip Ipari gazdasagi 6vezet 58,36032 0,24
Gip Ipari gazdasagi 6vezet - tervezett 103,6862 0,43
Gksz kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi 6vezet 64,94332 0,27
Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi vezet - tervezett 13,08855 0,05
K-bpu Kildnleges terilet - buszpalyaudvar 0,5734 0,00
K-En Kiilonleges teriilet - napelempark - tervezett 10,62409 0,04
K/kozl Kilonleges teriilet - kozlekedési tizemi 10,76012 0,05
K/rek Kilénleges terulet - rekredcids és rendezvény teriilet - tervezett 4,36811 0,02
K/sz Szennyviztisztito terilet 2,16726 0,01
Kb/hté Kilonleges beépitésre nem szant terilet - halasté 35,8669 0,15
Kb/Kt Kiilonleges beépitésre nem szant terilet - burkolt fasitott kbztér 15,07279 0,06
Kb/Kt Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott kbztér -
korzé 5,54251 0,02
Kb/spr Kulonleges beépitésre nem szant terilet - sportrepllétér 118,85239 0,50
Kb/En Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark 0,7173 0,03
Kh Kulonleges teriilet - hulladékkezel§ terilet 18,98158 0,08
Kid Kiilonleges terilet - idegenforgalmi hasznositasu 16,12715 0,07
Kid Kiilonleges terilet - idegenforgalmi hasznositasu - tervezett 31,21955 0,13
Kk-id Kllonleges terilet - idegenforgalmi hasznositasu - tervezett 33,51287 0,14
K/kdozm Kulonleges teriilet - nagykiterjedés(i kozmd tertlete 8,96437 0,04
Klo Kiilonleges teriilet - telepilésiizemeltetés teriilete 0,12672 0,00
Kmu Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi 186,57521 0,78
Kmi Kilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi - tervezett 28,24941 0,12
KOk Kozlekedési teriilet - kotdttpalyas (vasuti) 45,9838 0,19
KOu Kozui kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelent&ségl 325,34088 1,36
Kp Kézpark 2,40202 0,01
Kp Kozpark - tervezett 13,84535 0,06
K/sp Kulonleges terilet - sport és rekredcids terilet 53,8109 0,23
K/sp Kilénleges tertlet - sport és rekreacids terllet - tervezett 9,80469 0,04
Kst Kiilonleges teriilet - gydgy és strandflirdé 31,09103 0,13
Kst Kllonleges terilet - gydgy és strandfiirdé - tervezett 0,78289 0,00
Kt - Kilonleges terilet - temet6 teriilet 23,80999 0,10
Lk kisvarosias lakoterulet 138,2383 0,58
Lke kertvarosias lakéterulet 451,1854 1,89
Lke kertvarosias lakéterilet - tervezett 40,55515 0,17
Ln nagyvarosias lakoterilet 15,7952 0,07
Ma-r Altalanos mezégazdaségi teriilet - gyep 47,71634 0,20
Ma-sz Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szantd 11273,1693 47,22
Mak-r Korlatozott mez&gazdasagi terilet - gyep 4025,8133 16,86
Mak-sz Korlatozott mez&gazdasagi terilet - szanto 3839,61453 16,08
Mk-gy Kertes mezG6gazdasagi terllet - gyimolcsos 47,4745 0,20
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Mk Kertes mezGgazdasagi terilet 193,9244 0,81
Tk Természetkozeli tertlet 583,4891 2,44
Uh Hétvégihazas tdil6terilet 21,20099 0,09
Uh Hétvégihazas tidiil6teriilet - tervezett 1,68717 0,01
U4 Udulshazas tdilSterilet 2,14362 0,01
Ud Udil6hazas tdul6teriilet - tervezett 1,62328 0,01
V Vizgazdalkodasi teriilet - csatornak, vizfolydsok 924,2043 3,87
Vi Vegyes terilet - intézményterilet 15,04914 0,06
Vt Vegyes teriilet - telepliléskézpont 117,93683 0,49
Vt Vegyes teriilet - telepiiléskézpont - tervezett 7,85673 0,03
OSSZESEN: 23872,79036 100

Hajduszoboszlé ,M13” sz mddositasa soran a teriiletfelhasznalas az aldbbiak szerint valtozik:

K/st Killonleges terilet — gydgy- és strandfirdé 0,3078 ha- al csokken

K/kézm Kalonleges tertlet - nagykiterjedésii kozm(i terilete 0,1785 ha-al csokken
Ut Udulshazas udil6teriilet — tervezett 0,2550 ha-al csokken

Kb/En Kiilonleges beépitésre nem szant terllet — Napelempark  0,7173 ha-al névekszik

Vt Vegyes terlilet - telepliléskézpont — tervezett 0,024 ha- al névekszik
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HAJDUSZOBOSZLO VAROS
’I‘ELEPI"ELI'ESSZ!ERIHEZE’I‘I TERYV

Jelmagyarazat: ! e
I 2025. EVI M13. SZ. MODOSITAS

KOZLEKEDES

== Autbpdlya ~ ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK

I orszagos f80t Kivalo termdhelyi adottsagu erdstertilet térségi dvezete

I orszagos mellekat {7~ Orszagos okologiai halozat - magtertlet

BN § orszagos mellekut - tervezett Orszagos okologiai halozat - kologiai folyoso

mmm Kiemelt gy(ijtéat [/ ] Orszéagos &kolégiai halozat - pufferteriilet

m m Kiemelt gyijtét - tervezett Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

= Telepiilési gy(jtéut EGYEB JELOLESEK

== m Kiemelt kiilterilleti kiszolgalo at
m m Telepiilési gy(ijtéut -tervezett
= m gyljtdat javaslat

- vastt "] Telken beliili védézona (szabalyozasi terven érvényesitendd)
—— Gyljtéat - javasolat megsziinés

—+++ Nagysebességli vasutvonal - OTrT tavlati nyomvonala

— — Védétavolsag
-------- Régészeti nyilvantartasba vett terilet

Terllethasznalat szerkezet
“°o Ek  Erdoterilet - kozjoleti
" Eg Erdbterilet - gazdasagi erdd
07 Eg Erdéterilet - gazdasagi erdd - tervezett
Ev Erdoterilet - védberdd
@, Ev Erddlerlilet - védderdd- tervezett
Mk  Kertes mezGgazdaséagi teriilet
95 Mk-gy Kertes meztigazdasagi terllet- gylimdicsas
Tk  Természetkdzeli terllet
Ma-r Altaldnos mezdgazdasagi teriilet — gyep
Ma-sz Altalanos mezbgazdasagi terillet — szantd
Mak-r Korlatozolt mezdgazdasagi teriilet - gyep
Mak-sz Korlatozott meztigazdasagi terllet — szantd
.V Vizgazdalkodasi terilet
Vt  Telepiléskézpont vegyes teriilet
ot telepliléskdzpont vegyes Terlilet- tervezett
I Ln cnagyvarosias lakéterilet
Lk Kisvarosias lakoterilet

e Kertvarosias lakoterilet
i i , Vegyes terilet - intézményteriilet
Lke Kertvarosias lakoterlilet - tervezett

Ju  Uduléhazas udulétertlet
U Udulshazas tdilSterilet- tervezett
Uh  Hétvegihazas tdalGterdlet
Uh  Hétvégihazas dilGteriilet- tervezett
Kb/hté Kilénleges beépitésre nem széant teriilet - halasto
Kst Kilénleges teriilet - gyogy- és strandfirdd
Kst Kilénleges teriilet - gyogy- és strandfiirdd- tervezett
Kt Kulénleges teriilet - temetd teriilet
Kt Kilénleges teriilet - temetd teriilet- tervezett
Kid Kilénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasd
707 Kid Kulénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasi-tervezett

e

. Kisp Kiilénleges terillet - sport és rekreacios terilet T .
27 Kisp Kildnleges teriilet - sport és rekreacios teriilet tervezett crvezd: CI V I S T E R V
== Kirek Kilonleges teriilet - Rekreacios és rendezvény teriilet tervezett Ccivis
Kiké Kilénleges teriilet - nagykiterjedésii kézmii terillste { L oot AL i
Kikozl  kulbnleges terlet - kéziekedési tzemi VAROSTERVEZOQ ES EPITESZ IRODA BT. TEW{
K-En kilénleges teriilet - napelempark-tervezett Cim: Debrecen, Széchenyiu. 8.5z, Tel(32) 331-732, (30) 9818-172 —
[ Kh Kilénleges terlilet - hulladékezels terllet 2025 V
Kk-id Kulénleges teriilet - idegenforgalmi hasznositasu-tervezett Munka: g A Déturm: V.
[0 Klo  Kilénleges terlllet - telepllésizemeltetés terilete HAJIDU %ZOBOSE‘LO VAROS
[ Kokt Kaldnleges teriilet - Skoturisztika TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK Lépek: \-1.20 000
=4 Kb/kt  Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott kéztér 2025. EVIM/13 SZ. MODOSITAS . :
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[II. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

II1/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv modositasa

Hajduszoboszl6 varos 1) Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus hdnapban fogadta el a va-
ros képviseld-testiilete. Jelen 2025. évi M13.- szamu modositasra négy teriiletegységet érin-
toen, valamint a varos teriileteit altalanosan érintdé Hész. vonatkozasaban keriil sor.
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1.) A Hajduszoboszld Telepiilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Sza-
balyozasi tervének) moddositasa, napelemes kierdmi létesitésének érdekében, a Hunga-
rospa Hajdiszoboszloi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kieromu létesitésének érdeké-
ben.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési 6vezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (kozmi kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiird6 kiilonle-
ges) €pitési dvezetekbe sorolt 2475/26 hrsz- ingatlanok atsorolasa ,,Kb-En” megujuld
energia hasznositasat szolgal6 kiilonleges 6vezetbe.

o ey AN —y = -

2667761

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

. NN /B
A szabalyozdasi terv tervezett modositasa
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2.) Az épitési dvezethatar Strandfiirdé 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévd telekha-
tardhoz torténd hozzaigazitasa. Kezdeményez6 a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt.
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3.) Az épitési Hajduszoboszlé, Rakdczi u. — Tokay u. — Uj u. korforgalmi csomopont kialaki-
tasa érdekében, torténd szabalyozasi tervmodositas. (Onkormanyzat kezdeményezése)

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintéen a Szabalyozasi terv mddositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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5.) Hajduszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasahoz kialakitott maganut kdzteriileti
utként torténd kiszabdlyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

A_lako tombbelso feltarasat, uj telkek alakitasat maganut kialakitasaval oldottak meg az épitte-
tok. E maganut kozteriiletként torténd szabalyozéasara, a tulajdonosok kérésére, az 6nkormany-
zat elozetes hozzdjarulasaval lehetdség volt. az Ut kozteriileti uthoz valo csatlakozésa is megfe-
leld. Kornyezetalakitds szempontjabol probléma volt, hogy a kiosztott ingatlanok déli szom-
szédsagaban 1év0, onkormanyzati tulajdonu tervezett lakdteriilet megkozelitése nem volt meg-
oldott. A szabalyozasi terv a 68197 Hrsz-u csatorna keleti (bevezetd) szakaszanak lefedésével,
illetve ott kiszolgald 1t szabalyozasaval, lehetdséget a belso teriilet megkozelitésére, lakotel-
kekre valo felosztasara.

~ T e
Hatalyos szabalyozasi terv részlete

e
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A szabdlyozasi terv tervezett modositasa
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4) Helyi épitési szabalyzat altalanos eloirasainak Kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) on-
kormanyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatosagi- épitési enge-
délyezési konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint ..eliras javitasok”.

rrrrr

teleptilési elhatarozas esetén annak legkisebb egyéb méretét, szélességét vagy mélységét is
meghatarozhatjak. Hajduszoboszlo korabban (2016. évben) elfogadott Helyi épitési elo-
irasa ezzel szemben, még az épitési telekre s nem az alakithatd telekre hatarozzak ezt meg.
Ebbdl adddoan, a meglévo, de eldirasnal kisebb ingatlanok vagy a tervezett utcanyitas-
sz¢lesités miatt tulajdonosi szandék nélkiil, kisajatitassal lecsokkend nagysagi- méreti in-
gatlanok beépitését, az épités hatdsag az utobbi idoben, tobb alkalommal megtagadta.
Sziikséges emiatt a Hész-ben egyértelmiisiteni, hogy az 6vezeti eldirasoknal kisebb terii-
leti- méretli, meglévo ingatlanok, ha minden egyéb kovetelménynek megfelelnek, épitési
teleknek mindsiilnek. Hasonld képen, a tervezett szabalyozasi vonal megvaldsitasaval le-
csokkend teriileti- méretii telkekhez.

Hész 6.§

(1)

(2)
(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

rrr

Az epitesi ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok

Terepszint alatti épitmeény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatarain beliil létesithetd,
kivéve az alagsori vagy pinceszint megkozelitését szolgalo lépcso, vagy lejto és annak tam-

fala.

Tiizrako hely, filagoria és kiiltéri medence esetében a telekhatartol legalabb 3 méteres ve-
dotavolsagot kell tartani.

El6 és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem helyezhetok el az Oték. 35.§.(6) bekez-
dés szerinti melléképitmények.

A hatsokertben kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetoek:

a) gaztarolo tartaly (a megfeleld biztonsdgi védozonak betartdsaval),

b) megujulo energiaforrdas 6 m-t meg nem halado magassagu létesitmeényei az dvezeti be-
sorolasra eloirt homlokzatmagassag, telepitési tavolsag, illetve tiiztavolsag figyelembe-
vételével és biztositdsaval.

Szabadlépcso csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhato, kivéve a meglévé sza-
badlépcsdk felujitasat, cseréjét.
Az épitési telek, amennyiben a mellette lévo kozlekedeési teriilettol vizgazdalkodasi 6vezet

valasztja el, a vizgazdalkodasi teriileten ativeld hidon keresztiil is megkozelitheto.

Az épitési ovezetek eldirdasaiban szereplo kialakithato legkisebb telekteriilet méretnél, leg-
kisebb szélességnél, legkisebb mélységnél kisebb méretii meglévo telkek is beépithetok az
egyeb épitési ovezeti paraméterek és telepitési, valamint védotavolsagok megtartdasaval.

Hész 9.§

(1)

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitesi szabalyozasa, épitesi vonal

Elokertek
a) Az épitési hely értelmezését és lehatarolasat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszo-

rrrrrr

lete hatarozza meg az utcaban kialakult jellemzé dllapot, és a telepiilésképi elvardsok
figvelembevételével, az alabbi kategoridk szerint:

rrrrrr
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ab) elokert nélkiili beépités, valaszthato (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb
5 méterre meghatarozott) elhelyezkedeésii épitési vonallal.

ac) elokertes beépités, kisméretii (1-3 méter kozotti méretii elokerttel, mely egyben ko-

ad) elokertes beépités, normalméretii (3-5 méteres elokerttel, , mely egyben kotelezo
épitési vonal is)

af) elokertes beépités — egyedi/ kialakult ,, sakktablaszerii” iidiiloteriileten.

rrrrrr

S.

¢) A a) pont szerint meghatarozhato épitési helyen beliil, de nem az ott meghatarozott ko-
telezd épitési vonalon, hanem attol hatrébb elhelyezkedo meglevo épiilet elhelyezkedése
is megfelelonek szamit, valamennyi épitési ovezetben megengedett épitési tevékenység
folytathato rajta, épitési helyen beliil bovithetd is. Ha a meglévo épiilet elé uj épiilet/
éptitetrészépiil, vagy a meglévo épiilet lebontdsra keriil, az uj épiilet elhelyezésekor mar

rrrrrr

Az épiiletrész kifejezés torlése sziikséges az eldirasbol, mert sok esetben olyan bovitést tenne
sziikségessé, ami meghaladja az épittetd lehetoségeit/ szandékat. Uj épiilet (rendeltetés) 1étesiil,
akkor telepiilésképi szempontbol mar elvarhato, hogy az eldirt utca feldli €pitési vonalra kertil-
jon az 0j épiilet.

Hész 10.§

rrr

8. Telekalakitas altalanos eloirdsai

(1) Az egyes telkeket érinto kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitds ak-
kor is megengedett, ha
a) a telekteriilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az elokert minimdlis mérete az
épitési ovezetben, ovezetben meghatdrozott érték ala csokken,
b) a visszamarado telek mérete a megengedett legkisebb telekméret ala csokken,
¢) a visszamarado telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb meértékét.
(1/4) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt esetben a telek beépitheto, amennyiben az egyéb
épitési eloirasok teljesithetok.

(2) Nyulvanyos telek csak abban az esetben alakithato ki, ha a meglévo beépitett telek nem
rendelkezik kozteriileti kapcsolattal és megkozelitése csak szolgalmi joggal biztositott.

(3) __ Az uj magdnutak létesitésének szabdlyai:

a) A beépitésre szant telektombdk belsejének feltardasdara a szabdlyozdsi tervben sze-
replo utakon kiviil kozforgalom elol el nem zart maganutak is létesithetok. Ezen ese-
tekben az utteriilet-szélességet az adott ut révén megkozelitendo épitési telkek beépit-
hetoségéhez sziikséges ut és kozmiiigények egységes figyelembevételével kell megha-
tdarozni.

b) Az uj maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m
hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m lehet. A 100 m
hosszusagot meghalado zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmu varosiizemeltetést
és a katasztrofavédelmet is kiszolgdlo fordulasi sugarat biztosito végforduloval ala-
kithato ki.

¢) Az ingatlan-nyilvantartasban maganutként bejegyzett telek haszndlati modja nem
valtoztathato meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgdlja,
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amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a valtoztatds utan is biztositott marad. Ezen ma-
ganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a meglévo kézmiiveket sziikség esetén
at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elvezeto arkot ki kell valtani, vagy a part élétol
szamitott 3,0 m-es karbantartdsi savval egyiitt onallo telekkeént kell megtartani.

Hész 11.§

(1)
(2)

(3)

Telekalakitas soran az eloirt telekteriilet betartdasa mellett az eldirt telekszélesség - utcai
homlokvonal - mérete 15 %-kal csékkentheto.

Kertvarosias lakoovezetben lévé sarok vagy datmend telek akkor is megoszthato, ha az épi-
tési ovezeti szabalyozasban meghatarozott legkisebb telekteriilet méret értéke nem bizto-
sithaté, de a kialakulé és megmarado telek legalabb 350 m? teriileti.

Meglévo telek esetén, a szabdlyozdasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelento
telekalakitas abban az esetben is engedélyezheto, ha a meglévo telek teriilete ezzel a telek-
alakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas elott is) kisebb lesz, az eldirt legkisebb ala-
kithato telekteriiletnél, de tovabbra is beépitheté marad.

(4) Azon ingatlanok esetében, ahol a szabdlyozdsi terv a telek végeének levalasztasaval uj te-

b)

lekalakitasi lehetoséget jelol, (pl. tombbelso feltarasok, hosszu telkek uj utcanyitassal tor-
ténd hasznositdsa.) a telek beépitésekor a kovetkezd szabdlyokat is be kell tartani:

a) A megleévo telken a beépités mélységeét a tavilatban kialakithato uj telek megovdsa érde-
kében, az uj alakithato telek dvezetben eldirt minimalis mélységét és a kotelezéen meg-
tartando 6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell meghatarozni.

b) A telek beépitettségét, az ovezeti eldirasok szerint kialakithato legkisebb, levalaszthato
uj telek teriiletének figyelembevétele nélkiil kell kiszamitani.

A Hész. mddositas igényeként meriilt fel, azon beépitett ingatlanok problémadja, ahol ko-
rabbi eloirdsok betartasaval, jogszerlien valosultak meg épiiletek €s lettek a foldhivatali
térképen feltiintetve, de a jelenleg hatalyos Hész. eldirasok szerint lehatarolhato épitési
helyrdl, vagy az elokert iranyaba, vagy az oldalkert irdnyaba, valamelyest ,,kilognak”.
Ennek oka vagy az épitési eldirasok oldalkert méretét noveld, elokert méretét megvaltoz-
tatd szabalyainak valtozasa, tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas, szélesités végrehaj-
tasa- vagy térképi- kitlizési pontatlansag lehetett. Az eldirds igényelt kiegészitése nem hi-
vatott a szabalytalanul, teljes egészében €pitési helyen kiviil megvaldsult épiiletek szamara
Uj jogszabalyi lehetdséget biztositani, de a ,,vétlen” jogkovetd esetekben igen.

Hész 9.§

c)

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitesi szabalyozasa, épitesi vonal

Talalhatdak olyan beépitett ingatlanok a varosban, ahol a korabbi jogszabalyok szerint sza-
balyosan beépiilt ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési %-a (beépitettsége) a je-
lenlegi eldirasokat alapul véve, meghaladja a megengedett mértéket. Ennek oka legtobb
esetben, jogszabalyi valtozas, vagy tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas- utcaszélesi-
tés- megvaldsitdsa miatti telekalakitas lehetett. Az ilyen ,,talépitett” ingatlanok beépitett-
ségét tovabb emelni természetesen nem célja a modositasnak, de az igen, hogy az ilyen
épiiletek esetében is lehessen az épitési Gvezet egyéb eldirasait betartva felujitani, korsze-
rlisiteni, vertikalis irdnyba boviteni, ezekre €pitési lehetdséget kapni. (Emeletraépités, te-
totérbeépités, rendeltetésmodositas, ha az egyéb eldirasok ezt egyébként lehetdvé teszik.)

Hész 6.§
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6. Az épitesi ovezetekre vonatkozo altalanos eloirdsok

(8) Ha a telken meglévo épiilet épitési helyen beliil telepitett, de a telek meglévo beépitettségi
meértéke nagyobb, mint az épitési dvezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb beépi-
tettségi mertek, a telken meglévé épiilet felujithato, korszeriisithetd, és rendeltetése meg-
valtoztathato, de uj rendeltetési egység nem alakulhat ki és a beépitettség mértéke, sem a
homlokzatmagassdag nem novelhetd, azonban a tetotér beépitheto.

d) A Hész. eloirdsainak kiegészitése sziikséges, a gazdasagi teriileteken egyébként megenge-
dett raktarozasi, tarolasi rendeltetésekre vonatkozdan, annak érdekében, hogy a kornye-
zetre veszeElyt jelentd anyagok, nyersanyagok, termékek raktarozasara ne nyiljon lehetdség.
Még azokban az esetekben sem, amikor a hatalyos kornyezetvédelmi eldirdsok betartasa
ugyan igazolhato, de a kornyezeti kockazat veszélye ennek ellenére fennallna. Ennek ér-
telmében, az alabbi Hész. kiegészités javasolt.

HESZ 76. § (3)

a) Orszdgos vizmindségvédelmi teriilet Ovezetére vonatkozo eldirdsok

ia) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és minoségi védelme érdekében sziikséges az
épiiletek tetévizeinek gyiijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hullo
csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, haszndalt vizek kezelése, tisztitast koveto
hasznositasa.

ib) Orszdagos vizmindségvédelmi teriileten kiilonlegesen veszélyes tevékenység végzése-
hez sziikséges épitmények, tovabba ilyen létesitményekben eléallitott tiiz-, robbands-,
fertozoveszélyes anyagok tarolasdra szolgalo épitmények nem helyezhetok el.

HESZ 28. §

HESZ 28. §-a [24. Epiiletelhelyezés és kialakitas kiilonds szabalyai] a kovetkezd (3)
bekezdéssel egésziilne ki:

(3) Azokban az épitési ovezetekben, ahol raktarozasi vagy termeld iizemi tevékenység az dvezeti
vagy épitési ovezeti eloirasoknak megfeleloen megengedett, ott az elektromos energia rak-
tarozasara alkalmas energiatarolo eszkoz:
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a) alkatrészei elodllitasara, Osszeszerelésére, javitdasara, hasznalt dllapotban torténd
szétszerelésere szolgalo, tovabba tiiz- és robbanasveszélyes épitmény nem helyezhetd
el.

b) 300 m2-nél nagyobb teriileten torténd raktarozdsdara szolgalo épitmény nem helyezhetd
el.

e) Azon varoskdzponti 6vezetben talalhatd sarok ingatlanokra, amelyek telekméretiik miatt
jelentds beépitéshez jutnak a +30 % -os lehetdséggel az oldalhataron 4ll16- és szabadonalld
beépitési mddra szabalyozott ingatlanok esetében, telepiilésképi indokok (talépités veszé-
lye miatt) a beépitési szazalék korlatozasa indokolt.

A varoskozponti 6vezetben az ingatlanok és épitmények méretei, elhelyezkedése, valamint az
utcak arculata kiemelkedden fontos a telepiiléskép fenntartasa szempontjabol. Az olyan sarok-
telkek, amelyek teriilete jelentdsen meghaladja az atlagos telekméretet, vizualisan dominalhat-
jék az adott varosi teret, ha a beépitési szdzalékot nem korlatozzuk. A max. 80 %-os jelenleg
megengedett beépithetdségnél kevesebb beépithetdség biztosithatja, hogy az épitmények 1ép-
téke s tomege aranyos maradjon a kornyezo €piiletekkel, ezzel megorizve a varoskézpont har-
monidjat és karakterét. Kiillondsen fontos, hogy az épitmények ne zarjak le, ne nyomjak ossze
a varosi tér vizualis és fizikai Osszekottetéseit. Ha az ilyen nagyméretii saroktelkek 50- 60 %-
nal nagyobb mértékben beépithetdk lennének, az az utcakép tulzott lezartsagat és a kozteriiletek
tulterhelését eredményezné. A varoskozpont élhetdsége kulcsfontossagu az ott lakok és dolgo-
zok szdmara. A talzott beépités zsufoltsagot €s kornyezeti nyomast okoz, amely rontja a varos-
kozpont altal nytjtott életmindséget. A kevesebb beépitési korlatozas egyensulyt teremt a fej-
lesztések, épitmények és kozosségi terek kozott, biztositva, hogy a telepiilési tér jol hasznalhatd
maradjon, €s kellemes, €élhetd kornyezetet biztositson.

HESZ 3. melléklet 2. tiblizat

A Hész 3. melléklet 2. tablazat (Vegyes Ovezetek beépitésének eldirdsai) alatti ,,*”’ sz6-
veges megjegyzés helyére, az alabbi kiegészitett megjegyzEs 1ép.

* Vt” ovezetek esetében a telek teriiletének maximdlis beépithetosége saroktelek esetén az

alabbi feltetelekkel + 30 % -al névelhetd, de az Oték-ban meghatdrozott legnagyobb 80%-os

meértéket nem haladhatja meg.

- zartsoru beépitési mod esetén, valamint a Vt-4 jelii épitési dvezet esetében, minden esetben
megengedett

- oldalhataron dllo beépitési mod esetén az 6vezetben eldirt legkisebb telekteriilet haromszoro-
sdt meg nem halado telek esetében megengedett

rrrrr

legkisebb telekteriilet kétszeresét meg nem halado telek esetében megengedett

f) A szabdlyozasi terv és Hész. mellékletét képezd, épitési paramétereket meghatarozo, egy-
massal §sszhangban all6, de a Hész. részletes megfogalmazasdban hibdsan szerepld elira-

sok javitasa.

Heész 32.8 (1) e) A Hész. ,, Kisvarosias lakoteriilet” eldirasai (1) bekezdés e) pont altal megha-
tarozott 4,5 m helyére, a szabdlyozdsi tervvel és Hész. 3. mellékletével osszhangban 6,5 m érték
keriil. (hibajavitas)

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias la-
koteriiletek. Az ovezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a lakoterii-
leten legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet épitheto. Egy telken legfeljebb két lakoépiilet épit-
heté.

a) Lk-1  (szabadon allo, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassag)
b)  Lk-2  (zartsoru, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassdg)
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c¢) Lk-3  (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassdg)
d)  Lk-4  (zartsoru, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassag)
e) Lk-5  (oldalhataron dllo, legfeljebb 45 6,5 m homlokzatmagassdg)

9.6.

Heész 33.8 (1), (2) A Hesz. ,, Kisvarosias lakoteriilet” eldirasai (1) bekezdései c) pont dltal

meghatarozott 4,5 m helyére, a szabadlyozasi tervvel és Hész. 3. mellékletével dsszhangban 5,0

m_értek keriil, tovabba a (2) a) pont szerinti ,, telepiiléskozpont” meghatarozas helyére ,, kisva-

rosias lako” meghatarozdas keriil. (hibajavitas)

(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

a) Lke-1 (szabadon allo, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)
b) Lke-2 (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassdg)
¢) Lke-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 4:3-5,0 m homlokzatmagassag)

(2) a) A tetepiitéskozpont kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen
kiviil-:
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I11/2. A Helyi Epitési szabalyzat médositasanak rendelet tervezete

HESZ MODOSITAS RENDELET TERVEZETE

Hajdiiszoboszlé Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
./2025.(.....) sz. rendelete a 14/2016.(V.26.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol

[1] Hajduszoboszld Varos Képviselod-testiiletének a rendelet megalkotasaval célja, a rendezett
telepiilésfejlodés biztositasa, a Strandfiird6t kiszolgalo napelemes kiserdmii megvalositasahoz,
uj korforgalmu kozlekedési csomopont 1étesitéséhez, kialakitott maganut kozteriileti utta nyil-

rrrrr

nos eldirasainak fejlesztéseket eldsegitd kiegészitése/ mddositasa.

[2] Hajdszoboszld Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptor-
vény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22.
§ (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLX-
XXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepii-
lésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1) be-
kezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré 419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11.
mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult szervek, tovabba a telepiiléstejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL.15.) Korm.
rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjaban meghatarozott feladatkorében az allami foépitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo
Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

L.§.

A Hajduszoboszlo Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 14/2016.
(V. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 2. melléklete (Belteriilet szabalyozasi
terve), az M 13 szamt modositas teriiletegységeire kidolgozott, jelen rendelet 1., 2. és 3. mel-
1ékleti normatartalméaval mddosul.

1. melléklet: M13/1  1-jelii teriilet szabalyozasi terve

2. melléklet: M13/2  2-jelti teriilet szabalyozasi terve

3. melléklet: M13/3  3-5-jelii teriiletek szabalyozasi terve
4. melléklet: Jelmagyarazat

A Hész) 2. mellékletének helyére, a mddositasokkal egybeszerkesztett ,,SZ-2/m13” —jeli bel-
teriilet szabalyozasi tervlap kertil.

A Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alabbi 1¢ép.
., 2. melléklete: Sz-2/m13 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 5 500);”
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2.8.

Hész 1.8 A Helvi épitési szabalyzat (a tovabbiakban Hész értelmezd rendelkezések kiegésziil
az alabbi ..1” ponttal

l) Telekhanyad: A kisvarosias lakoteriilet és Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezetekben elo-
irt, rendeltetési egységekhez biztositando legkisebb telekrész, mely az elhelyezhetd rendelte-
tési egyseégek szamat hivatott korlatozni.

3..

rrrrr

alabbi (7) és (8) bekezdéssekkel

(7) Az épitési ovezetek eldirasaiban szereplo kialakithato legkisebb telekteriilet méretnél, leg-
kisebb szélességnél, legkisebb mélységnél kisebb méretii meglévo telkek is beépithetok az
egyeb épitési dvezeti paraméterek és telepitési, valamint védotavolsagok megtartdsaval.

(8) Ha a telken meglévo épiilet épitési helyen beliil telepitett, de a telek meglévi beépitettségi
mértéke nagyobb, mint az épitési dvezetre meghatdarozott megengedett legnagyobb beépi-
tettségi merték, a telken meglévo épiilet felujithato, korszeriisitheto, és rendeltetése meg-
valtoztathato, de uj rendeltetési egység nem alakulhat ki és a beépitettség mértéke, sem a
homlokzatmagassag nem névelheto, azonban a tetotér beépitheto.

4.8.

Hész 9.§ (1) ¢) A Hész. . .Elokertek”-re vonatkozo eldiras c¢) pontja helyére az alabbi pont [€p.

rrrrr

épitési vonalon, hanem attol hatrébb elhelyezkedo meglévo épiilet elhelyezkedése is meg-
felelonek szamit, valamennyi épitési 6vezetben megengedett épitési tevekenység folytathato
rajta, épitési helyen beliil bovithetd is. Ha a meglévo épiilet elé uj épiilet/-épiitetrés=épiil,
vagy a meglévé épiilet lebontdsra keriil, az uj épiilet elhelyezésekor mar azt a kotelezo
épitési vonalon kell elhelyezni.

5.8.
Hész 10.§ (1) A Hész. ,, Telekalakitas altalanos eldirasai” (1) bekezdés helyére az alabbi bekez-
dés 1ép.

(1) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtdsa érdekében a telekalakitas ak-
kor is megengedett, ha
a) a telekteriilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az elékert minimdlis mérete az
épitési ovezetben, dvezetben meghatdrozott érték ala csokken,
b) a visszamarado telek mérete a megengedett legkisebb telekméret ala csokken,
¢) a visszamarado telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb meértékét.
(1/4) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt esetben a telek beépitheto, amennyiben az egyéb
épitési eloirasok teljesithetok.
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6.§.

Hész 28.8 (3) A Hész. . Epiiletelhelyezés és kialakitas kiilonos szabélyai” a kdvetkezd (3) be-
kezdéssel egésziil ki:

(3) Azokban az épitési ovezetekben, ahol raktarozasi vagy termeld iizemi tevékenység az dvezeti
vagy épitési ovezeti eloirasoknak megfeleloen megengedett, ott az elektromos energia rak-
tarozasara alkalmas energiatarolo eszkoz:

a) alkatrészei elodllitasara, Osszeszerelésére, javitdasara, hasznalt dllapotban torténd
szétszerelésere szolgalo, tovabba tiiz- és robbanasveszélyes épitmény nem helyezhetd
el.

b) 300 m2-nél nagyobb teriileten torténd raktarozdsdara szolgalo épitmény nem helyezhetd
el.

7.8.
Hész 32.§ (1) e) A Hész. . Kisvarosias lakoéteriilet” eldirdsai (1) bekezdés e) pont altal megha-

tarozott 4.5 m helyére, a szabalyozasi tervvel és Hész. 3. mellékletével 6sszhangban 6.5 m érték
keriil.

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias la-
koteriiletek. Az ovezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a lakoterii-
leten legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet épitheto. Egy telken legfeljebb két lakoépiilet épit-
heto.

f)  Lk-1  (szabadon dllo, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassdg)

g) Lk-2  (zartsoru, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)

h)  Lk-3  (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassdag)

i) Lk-4  (zartsoru, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassdg)

j)  Lk-5  (oldalhatdron dllo, legfeljebb 45 6,5 m homlokzatmagassag)

8.8.

Hész 33.8 (1), (2) A Hész. ,.Kisvarosias lakéteriilet” eldirasai (1) bekezdései ¢) pont altal meg-

hatarozott 4,5 m helyére, a szabalyozasi tervvel és Hész. 3. mellékletével §sszhangban 5,0 m

érték kertil, tovabba a (2) a) pont szerinti ,.telepiiléskdzpont” meghatarozas helyére ..kisvarosias

laké” meghatirozas keriil.

(3) A szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

d) Lke-1 (szabadon dllo, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)
e) Lke-2 (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassdg)
f)  Lke-3 (oldalhataron dllo, legfeljebb 4:5-5,0 m homlokzatmagassag)
(4) a) A telepiiléskozpont kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen
kiviil-:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatdasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturalis,
ad) szallas jellegii,
ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat
b) Elhelyezheto tovabba: A dvezet sajatos (lakoteriileti) haszndlatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igénylo gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.
9.§.
Hész 76.§ (3) A Hész. ,.,Orszdgos vizmindségvédelmi teriilet Svezetére vonatkozd eldird-
sok™ a) pontja helyére az alabbi 1ép.
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a) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet vezetére vonatkozo eldirasok

ia) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és minoségi védelme érdekében sziikséges az
épiiletek tetévizeinek gyiijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hullo
csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, haszndlt vizek kezelése, tisztitast koveto
hasznositasa.

ib) Orszagos vizmindségvédelmi teriileten kiilonlegesen veszélyes tevékenység végzése-
hez sziikséges épitmények, tovabba ilyen létesitményekben eloallitott tiiz-, robbanas-,
fertozéveszélyes anyagok tarolasara szolgalo épitmények nem helyezhetok el.

10.§.

A Hész 3. melléklet 2. tablazat (Vegyes dveletek beépitésének eldirdsai) alatti ..*” szGveges
megjegyzes kiegésziil, iegy a 2. tablazat helyére az elOterjesztés 5. melléklete 1€p.

13.8.

(1) Ez a rendelet a jovahagyasat kovetd napon 1€p hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évo, de még érdemben el nem biralt
tigyekben is alkalmazhatok.

Hajduszoboszlo, 2025. ............
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I Lk-2 kisvarosias lakoteriilet
[ Lk-3 kisvérosias lakoteriilet
Lk-4 kisvarosias lakoteriilet
Lk-5 kisvérosias lakoteriilet
Lk-5x  kisvarosias lakoteriilet
Lke-1 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
Lke-2 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
Lke-3 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
- Vt-1 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-2 telepiiléskdzpont vegyes dvezete
- Vt-2x  telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-2xx  telepiiléskozpont vegyes dvezete
[ Vi3 telepiiléskozpont vegyes dvezete
[ vt-3x telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-4 telepiiléskozpont vegyes dvezete
Vt-5 telepiiléskdzpont vegyes Gvezete
Vt-6 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-7 telepiiléskozpont vegyes Gvezete
- Vt-8 telepiiléskozpont vegyes dvezete
I V-9 telepiiléskozpont vegyes Gvezete
- Vt-10 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-11 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vi-1  Vegyes teriilet - intézményteriilet
- Vi-2  Vegyes teriilet - intézményteriilet
- Ga-1 gazdasagi teriilet - altalanos
Gksz-1  gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltato
Gksz-2 gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
Gksz-2x gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
Gksz-3  gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
- Gip-1  gazdasagi teriilet - ipari
Gip-2  gazdasagi teriilet - ipari
Uh-1 hétvégihdzas tidiiloteriilet Gvezete
Uh-2  hétvégihazas iidiildteriilet dvezete
Uh-3  hétvégihazas iidiilteriilet Gvezete
Uii-1 iidiilohazas iidiildteriilet dvezete
Uii-2 iidiilshazas tidiilteriilet 5vezete
Uii-3  udiilohazas iidiildteriilet Gvezete
K-id/1  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/1x  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi/okoturisztika
K-id/2  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi/okoturisztika
K-id/3x  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/4  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/L  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/Lx  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi

K-bpu  kiilonleges tertilet - buszpalyaudvar

K-En kiilonleges teriilet - napelempark

K-Kozl  kiilonleges teriilet

- kozlekedési tizemi

K-Kozm  kiilonleges teriilet - kozmi

K-Tem kiilonleges teriilet - temetd

K-Sz kiilonleges teriilet - szennyviztelep

K-Vkt  kiilonleges teriilet - vasuti kiszolgalé teriilet
K-St kiilonleges teriilet - strand és gyogyfiirdd
K-Rept kiilonleges teriilet - sportrepiildtér 6vezete
K-Sp  kiilonleges teriilet - sport és szabadidd
K-Rek kiilonleges teriilet

- Rekreacios és rendezvény céli teriilet

K-Mi  kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi
K-Mii/VH kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi
Kb-Hull nleges teriilet - rekultivalandd szeméttelep
Kb-id  kiilonleges teriilet -

sport szabadidd idegenforgalom

Kb-En beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

- napelempark

Kb-Rept kiilonleges teriilet - sportrepiildtér
Kb-Kt/korzo  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- burkolt fasitott koztér/korzo

Kb/Kt  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

- burkolt fasitott koztér

K-Htny kiilonleges teriilet - horgasztanyak

Kb-Hto kiilonleges teriilet - horgaszto

KOk-1  kozlekedési teriilet - kotottpalyas (vasuti)

KOu-1  kozati kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdséga (gyorsforgalmi tt)
KOu-2  kozati kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségh (orszagos fout)
KOu-3  koziti kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdséga (orszagos mellékut)
KOu-3/V1 Kozlekedési és Vizgazdikodasi ovezet

KOu-3/Z  kozlekedési teriilet - zoldteriilet

KOu-4  koziti kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségd (helyi gyaijtout)
KOu-5  kozati kozlekedési teriilet - altalanos (helyi kiszolgalo ut)

KOu-6  kozlekedési teriilet - altalanos (vegyeshasznalata fit)

KOu-7  kozlekedési teriilet - gyalogat

KOu-8  kozlekedési teriilet - dltalanos (kiemelt kiszolgalo ut)

KOu-9  kozlekedési teriilet - kerékparit

KOu-P  kozlekedési teriilet - parkolé dvezet

Zkp  kozpark

Zkk kozkert

Eg erddteriilet - gazdasagi

Ek erdoteriilet - kozjoléti

Ev erdoteriilet - védelmi céla

Ma-1  altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto

Ma-2  altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep

Mak-1  korlatozott felhasznalasi Mg tertilet - szanto

Mak-2 korlatozott felhasznalasa Mg teriilet - gyep

Mak-V  korlatozott felhasznalasti mezdgazdasagi teriilet VH véddovezetében
Mak-VH korlatozott felhasznalast mezdgazdasagi teriilet - Vilagorokségi Helyszinen
Mk-1  kertes mezdgazdasagi teriilet - altalanos

Mk-2  kertes mezdgazdasagi teriilet - gytimolesos

Tk-1 természetkozeli teriilet

V-1 ¢lovizfolyasok medre és partja
V-2 kozcéla nyilt csatornak medre és partja
V-3 allovizek medre és partja

V-4 halastavak



2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C p | E | F G H
1 Az épitési telek legnagyobb
svezeti bfﬁggﬁ“ legkiscbb | legkisebb | legkiscbb | legnagyobb | legkiscbb homlokzat-
2 . . teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége|zoldfeliilete| Magassag
Jele eS| ) (m) (m) % * % | (myrs

3 Telepiiléskozpont vegyes dvezetek

4 Vt-1 Z 1000 20 - 40 30 <15

5 Vt-2 Z 1500 30 - 40 30 <12,5

6 Vt-2x Z 1500 30 - 80 10 <12,5
6/A | Vt-2xx Z 3000 30 - 50 30 <9,5

7 Vt-3 SZ 600 20 - 80 10 <12,5
7/A| Vt-3x SZ 3500 50 - 50 30 <15

8 Vt-4 SZ 1500 30 - 40 30 <12,5

9 Vt-5 Z 800 20 - 40 30 <10,5
10 Vt-6 SZ 800 20 - 40 40 <10

11 Vt-7 zZ 1500 - - 80 10 <9,0
12 | vt8 z 450 15 - 4‘5‘2* 30 <75
13 Vt-9 o 600 15 - 40 30 <175
14 Vt-10 SZ 500 20 - 60 20 <6,5
15 Vt-11 Z 560 16 - 40 30 <55
16 Intézményi vegyes ovezetek

17 Vi-1 SZ 2000 20 - 40 § <9,5
18 Vi-2 SZ 1500 50 - 75 § <12,5

$ A be nem épitett telek teriiletének 50 %-a

* ,Vt” ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetosége saroktelek esetén az alabbi feltételekkel +

30 % -al novelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatja meg.

- zartsoru beépitési mod esetén, valamint a Vt-4 jelii épitési 6vezet esetében, minden esetben megengedett

- oldalhataron allo beépitési mod esetén az ovezetben eldirt legkisebb telekteriilet haromszorosat meg nem halado
telek esetében megengedett

- szabadonallo beépitési mod esetén az 6vezetben (a Vi-4 épitési ovezet kivételével) az eldirt legkisebb telekteriilet
kétszeresét meg nem halado telek esetében megengedett

** A meglevd hitéleti rendeltetésii — templom telkének megengedett legnagyobb beépithetésége 45%-ra
novelheto.
***4 meglévo és ujonnan épiilo hitéleti rendeltetésii — templom - épiiletének részét képezd, annak tomegébdl kiallo
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legnagyobb mértéke, ha azt egyéb elbiras nem korlatozza, névelheto.



V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV/1. A Kornyezeti hatasok és feltételek

3.1 A VARHATO KORNYEZETI HATASOK, JOGSZABALYT FIGYELEMBE VEVE

a) iddtartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszintisége, visszafordithatdsaga alapjan;
Visszafordithatatlan kérnyezeti hatds nem keletkezik.

b) 0sszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast;
Nem varhato egymassal 6sszeadddo, felerosito hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghataron atterjedo hatassal nem jelentkezik.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockézatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, valamint kdrnyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje ¢és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
Tertileti kiterjedés a lehatarolt teriiletegységre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzet-
kozi szintli védettséget élveznek;

A modositasok a telepiilésen taldlhato természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védett-
ségre tervezett teriiletekben.

Nem okoznak valtozast, azokra rdhatdsuk nincs.

g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik elo;
A tervezett médositdsoknak kérnyezeti konfliktusokat kivaltd hatdsa, nem varhato.

h) miatt a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusul,
a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa kovetkezik be.

Ilyen hatds nem varhato.

4.3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiilonleges;
A médositassal érintett teriiletek kulturalis 6rokség szempontjdbol nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meg-
halad6 igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van,;

Kornyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatds nem keletkezik.

c) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezdgazdasagi, erdogazdasagi
termesztés, termelés, slirlin beépitett teriilet stb.).

Intenzitds ndvekedés nem varhatd.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett modositas szerinti fejlesztések megvalosu-
lasa a tervszeri kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kdrnyezeti hatast sem helyi szinten,
sem orszaghataron atterjedoen.
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3.2. VARHATO KORNYEZETI HATASOK, MODOSULO TERULETRESZENKENT

1.) A Hajduszoboszlé Telepiilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Szaba-
lyozasi tervének) moédositasa, napelemes kierdému létesitésének érdekében, a Hungarospa
Hajduszoboszloi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kierdému 1étesitésének érdekében.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jeldi tidiildhazas épitési Svezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (k6zmi kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdé kiilonleges)
épitési ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-u ingatlanok atsorolasa ,,Kb-En” megtjuld energia hasz-
nositasat szolgalo kiilonleges dvezetbe.

A Hungarospa Hajduszoboszloi Zrt. megbi-
zasabol a VRG Optimum Kft. a Hajduszo-
boszlo 2474/19, 2474/26, 2477/4, 2667/58
hrsz-1 ingatlanokra napelempark (730 kW
névleges teljesitményli napelemes kiserdmu )
engedélyezési eljarast folytatott le, mely arra
valo hivatkozassal, hogy ,, az Uii-3 jeldi idii-
16hazas épitési Gvezetbe sorolt 2667/58 hrsz-
u telken tervezett napelemes kiseromii nem
helyezheto el, ezért a telepiilésrendezési elo-
irasoknak valo megfelelés e fejlesztés tekin-
teteben nem biztositott” elutasitasra kertilt.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
tajékoztatasa alapjan, amennyiben a 2667/58
hrsz-t teriilet besoroldsa megegyezd a
2475/26 hrsz-u teriilet besorolasaval, akkor
engedélyezhetd az épités. Hétvégihazas udii-
166 vezetben azonban a fejlesztés nem lehetsé-
ges, igy a 2667/58 hrsz-u ingatlan esetében,
mindenképpen Gvezetvaltasra van sziikség.
A tervezett mdodositdsnak a kornyezetére vonatkozoan negativ hatdsai nem valdszintsithetok.
Az engedélyezés soran, bar fenti ok miatt egyeldre engedélyt nem kapott a beruhéazas, a szak-
hatdsdgok megadtik feltételeiket, melyek koziil a kornyezet védelmével kapcsolatosak is vol-
tak.

Orokségvédelem:

\ B4 : : e
A szabalyozdsi terv tervezett modositdsa

Régészeti lelohely a modosulo teriileteket a 2667/58 hrsz-u ingatlan délkeleti sz€létdl elte-
kintve, nem érinti. A kiselemes naperém fejlesztés a rendezési tervmddositassal nem érintett,
strandfiirdd teriiletén is megvaldsitasra keriil, melyhez az 6rokségvédelmi hatosag az engedé-
lyezés sorédn feltételeket tamasztott. Ez azonban jelen rendezési tervmodositas vonatkozasaban
nem relevans.

Kornyezetvédelem, Természetvédelem, Hulladékkezelés:

A kivitelezés €s a majdani lizemelés soran biztositani kell a zaj- és rezgésvédelemre vonatkozo
eldirasok, paraméterek betartast.

Fentieken kiviil, tekintettel arra, hogy a napelempark koézvetlen szomszédsagaban strandfiird6

rrrrr

tikkr6zodésmentes napelemek alkalmazasa javasolt. Ezt a zaj kibocsatassal rendelkez6 miiszaki
berendezések elhelyezésénél is figyelembe kell venni.
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2.)Az épitési 6vezethatar Strandfiirdd 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévd telekhata-
rahoz torténd hozzaigazitasa. Kezdeményez6 a Hungarospa Hajdaszoboszloi Zrt.

. Az ingatlant érintd fejlesztések engedélyezé-
~ sekor, a korabbi, terveken alapuld, szabalyo-
| zési terven meghatérozott, ives telekhatar mar
nem relevans fejlesztési elhatdrozas. Emiatt a
meglévo telekhatarhoz kell hozzaigazitani az
épitési ovezethatart.

A tervezett szabalyozasi tervmodositas, azt a
meglévo telekstrukturat tekinti a szabalyozasi
terven megtartandonak, melyek az tizemeltetd
szandékainak, fejlesztési elképzeléseinek is
megfelel.

Karos kornyezeti hatasai a modositdsnak nem
varhatok.

i v # - T,
4 szabalyozasi terv tervezett modositasa

3.)A Hajdaszoboszld, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakdczi u. 44-64. szdm
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintden a Szabalyozasi terv mddositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa, egy
korforgalmu csomdpont létesités szabalyozasi
tervi feltételeinek megteremtését szolgalja. A
sziikséges kozlekedési teriiletbdvitéshez a
szabalyozasi terv biztositja a kisajatitas jogi
feltételeit.

A korforgalmu csomdpont a kozlekedési fo-
galom gyorsabb atvezetését teszi lehetové, igy
a kornyezet terhelése (zaj és 1égszennyezés
vonatkozaséaban is csokkenni fog.

= A csomdpont €szaknyugati oldalan 1évo 6157
hrsz-u laké ingatlan olyan mértékben érintett,
hogy a visszamaradd, lakoovezetben elhe-
_ lyezkedd ingatlan 6ndllé hasznositasa, nehe-
| zen képzelhetd el. Javasolt valamelyik szom-
.':Z szédos ingatlanhoz torténo hozzacsatolasa.

A szabdlyozdsi terv tervezett modositdsa
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4.)Helyi épitési szabalyzat 4ltaldnos eldirdsainak kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) dnkormany-

zati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatosdgi- épitési engedélyezési konf-

liktusok elkeriilése érdekében. (Onkormanyzat kezdeményezése)

a)

b)

Sziikséges volt a Hész-ben egyértelmisiteni, hogy az dvezeti eldirasoknal kisebb terii-
leti- méretli, meglévo ingatlanok, ha minden egyéb kovetelménynek megfelelnek, épi-
tési teleknek mindsiilnek. Hasonld képen, a tervezett szabalyozasi vonal megvalosita-
saval lecsokkend teriiletii- méretli telkekhez.

A helyi rendelkezés ilyen jellegli kiegészitése, szakmai véleményliink szerint az orsza-
gos jogszabalyokbol, azok alkalmazdsanak szabalyaibdl is kovetkezne, de a tapasztalt
problémak elkeriilése érdekében, a helyi eldirasokban is helyet kap ez a rendelkezés.
negativ kornyezeti hatdsokkal nem jar a modositas, a jogszabalyok korrekt alkalmazasat
teszik lehetové.

A Hész. mddositas igényeként meriilt fel, azon beépitett ingatlanok problémaja, ahol
koréabbi eldirdsok betartasaval, jogszertien valdsultak meg €piiletek €s lettek a foldhiva-
tali térképen feltiintetve, de a jelenleg hatalyos Hész. eldirasok szerint lehatarolhato épi-
tési helyrdl, vagy az eldkert irdnyaba, vagy az oldalkert irdnyaba, valamelyest ,.kilog-
nak”.

Ennek oka vagy az épitési eldirasok oldalkert méretét noveld, elokert méretét megval-
toztatd szabalyainak valtozasa, tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas, szélesités vég-
rehajtasa- vagy térképi- kitlizési pontatlansag lehetett. Az eldirds igényelt kiegészitése
nem hivatott a szabdlytalanul, teljes egészében épitési helyen kiviil megvalosult épiile-
tek szamara 11j jogszabalyi lehetdséget biztositani, de a ,,vétlen” jogkovetd esetekben
igen.

A szabalytalan helyen 1évd épiiletek megtartasat eldsegitd intézkedések, illetve bizo-
nyos jogok megadasa, latszolag negativan hathat a teleptilésképre, nehezitheti annak
egységessé alakitasat, illetve a jogkovetd magatartdsra sem 6sztonoz eléggé. A beve-
zetni javasolt intézkedések a jogszabalyok betartasaval megvaldsult olyan épiiletek, ese-
tét kiilonboztetik meg, azoktol melyek szabalytalan épités kovetkeztében nem felelnek
meg a hatalyos épitési eldirdsoknak. Véleményliink szerint e megengedd szabalyok nem
eredményezik a teleptiléskép, telepiilési kornyezet romlasat. Az érintett épliletek egyéb-
ként is megmaradnanak, de a tulajdonosaikat érintd korldtozasok mértéke, a megvalto-
zott jogszabalyok miatt, a lehetdségek fliggvényében, csokkenne.

Talalhatoak olyan beépitett ingatlanok a varosban, ahol a kordbbi jogszabalyok szerint
szabalyosan beépiilt ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési %-a (beépitettsége)
a jelenlegi eldirasokat alapul véve, meghaladja a megengedett mértéket. Ennek oka leg-
tobb esetben, jogszabalyi valtozas vagy tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitds- utca-
szélesités- megvaldsitasa miatti telekalakitas lehetett. Az ilyen ,,tulépitett” ingatlanok
beépitettségét tovabb emelni természetesen nem célja a modositasnak, de az igen, hogy
az ilyen épiiletek esetében is lehessen az épitési dvezet egyeb eldirdsait betartva feluji-
tani, korszertsiteni, vertikalis irdnyba bdviteni, ezekre épitési lehetdséget kapni. (Eme-
letraépités, tetotérbeépités, rendeltetésmodositas, ha az egyéb eldirdsok ezt egyébként
lehetové teszik.)

A tervezett rendelet mddositas, a telepiilésképet, épitett kornyezetet nem érinti karosan,
de csokkenti az eldirdsok valtozasa miatt, vétleniil hatranyba keriilt ingatlanok tulajdo-
nosainak terheit, addig a mértékig, a mi a telepiiléskép, kornyezet szamara még nem
eredményezne karos hatasokat.
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d) A Hész. eldirasainak kiegészitése torténik, a gazdasagi teriileteken egyébként megenge-

f)

dett raktarozasi, tarolasi rendeltetésekre vonatkozdan, annak érdekében, hogy a kornye-
zetre veszélyt jelentd anyagok, nyersanyagok, termékek raktdrozasara ne nyiljon lehe-
tdség. Még azokban az esetekben sem, amikor a hatalyos kornyezetvédelmi eléirasok
betartdsa ugyan igazolhato, de a kornyezeti kockdzat veszélye ennek ellenére fennallna.
Ennek értelmében, az Hész. tigy kertil kiegészitésre, hogy a jellemzden az akkumulator
gyarakra, azokat kiszolgal6 tizemekre, tarold telepek 1étesitésére jelentsen korlatozast.
Hajdaszoboszlé idegenforgalmi jelentdsége ezt még inkdbb indokoltta teszi.

A tervezett eldiras modositasnak kifejezetten kornyezetvédelmi jelentdsége, szerepe
van.

Azon varoskozponti 6vezetben talalhatd sarok ingatlanokra, amelyek telekméretiik mi-
att jelentds beépitéshez jutnak a +30 % -os lehetdséggel az oldalhataron allo- és szaba-
donall6 beépitési modra szabalyozott ingatlanok esetében, telepiilésképi indokok (tul-
épités veszélye miatt) a beépitési szazalék korlatozasa indokolt. Kérnyezeti hatas szem-
pontjabdl kedvez6 modositasi szandék.

Eliras javitasok, melyeknek kornyezeti hatasa nincs.

5.)Hajduszoboszl6, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasahoz kialakitott maganut kozteriileti

utként torténd kiszabdlyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

A lako tombbelso feltarasat, uj telkek alakita-
sat maganut kialakitasaval oldottdk meg az
épittetdk. E maganut kozteriiletként torténd
szabalyozasara, a tulajdonosok kérésére, az
onkormanyzat eldzetes hozzajarulasaval lehe-
2 téség volt. az ut kozteriileti uithoz valo csatla-
"' kozasa is megfelel. Kornyezetalakitas szem-
-, pontjabol probléma volt, hogy a kiosztott in-
‘. gatlanok déli szomszédsagaban 1€vo, dnkor-
/- manyzati tulajdonu tervezett lakoteriilet meg-
kozelitése nem volt megoldott. A szabalyozasi
~ terv a 68197 Hrsz-u csatorna keleti (bevezetd)
- szakaszanak lefedésével, illetve ott kiszolgald
ut szabalyozasaval, lehetdséget a belso teriilet
- megkozelitésére, lakotelkekre valo feloszta-
! séra.

A szabalvozasi terv tervezett modositdsa

e S e ,;-7
o A

— e

A teriilet megvalosult és javasolt tovabbi felosztasa.
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IV/2. Orokségi- és természeti értékekkel valé érintettség

Hajduszoboszl6 2025. évi, meghatéarozott teriiletekre tervezett ,,M13”-jelli mddositas valtozasra
jelolt ingatlanjait védett természeti érték nem érinti. Régészeti leldhely a modosuld teriileteket
a 2667/58 hrsz-u ingatlan délkeleti sz€1€tdl eltekintve, nem érinti. A kiselemes naperdmu fej-
lesztés a rendezési tervmodositassal nem érintett, strandfiirdd teriiletén is megvalositasra kertil,
melyhez az 6rokségvédelmi hatdsag az engedélyezés soran feltételeket tamasztott. Ez azonban
jelen rendezési tervmodositas vonatkozdsdban nem relevans.

#* Miemlék
. Miemleki kirnyezet
Modositas sal erintett ingatlanok

== \faltozdssal érintett terliletegység hatara
|| Foldrészietek
Hyilvantartott réegészeti lelohely
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IV/3. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggései-
nek bemutatasa

Hajduszoboszlé Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott 1) teleptilésrende-
z¢si tervének részeként elkésziilt a magasabb szintli tervekkel vald egyezdséget igazold mun-
karész. Jelen telepiilésrendezési tervmodositas sordn a 2025. évi ,,M13”- jelt Teleptilésrende-
z¢si tervmodositas magasabb szintii tervekkel vald 6sszhangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A hatalyos OTrT-vel valé osszefiiggések:
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OTrT - az orszag szerkezeti tervének részlete

A tervezett telepiilésszerkezeti modositas te-
. lepiilési térséget érint. (Strandfiird6 kiilonle-
ges és Udiilohaz udiiléteriilet beépitésre szant
kiilonleges tertilet keriil atsoroldsra, megujuld

" teriiletet északnyugati sz¢&lén.
Orszagos infrastruktura a teriileteket nem
érinti.
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang:

A felsdbb szintii tervekkel valo egyezdség vizsgalata szempontjabol a megyei kozgytlés altal
elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet is vizsgalni sziikséges. A Telepiilésrendezési terv
2024. évi M13 szama moédositasa soran tervezett valtozasok, a megyei TrT vonatkozasdban

valtozast nem eredményeznek. A modositasra teleptilési térségen beliil keriil sor.

IA
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Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c.
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang:

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. tervlapjabol

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében intézkedni nem kell, hiszen a mddosités
soran 1j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

A modositasra tervezett teriileteket orszagos- vagy térségi infrastruktura nem érinti.
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¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, lehata-
rolasaval valé 6sszhang:

Hajduszoboszl6 2025. évi, meghatarozott teriiletekre tervezett ,,M13”-jelii mddositas valtozasra
jelolt ingatlanjait, egy kivétellel, egyetlen orszagos- vagy térségi ovezet sem érinti! Azok az
ovezetek, melyek az egész kozigazgatasi teriiletre vannak meghatarozva, természetesen érintik
a modositasra jelolt ingatlanokat, de azokkal a tervezett modositasok nem ellentétesek.

- A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete
- A gyogytényezokkel rendelkezd telepiilések dvezete
- Klimavéltozassal fokozottan érintett mezdgazdasagi térség dvezete
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A fenti dbra, A Hész. Orszagos — és tér-
ségi Ovezetek lehatarolasat tartalmazo
mellékletén mutatja be, az érintett terii-

| Erdék ovezete

. Vizmindgség-védelmi teriilet

- Orszagos Skolégiai halézat letegységeket és a modositassal érintett

v . Magterilet térségi dvezete ingatlanokat.

V| 7| Okolégiai folyoso térségi ovezete Aa 5.-jeli—jelt valtozé teriilet egy in-

v Pufferterillet térségi ovezete gatlanat az ,,erdok dvezete” érinti. E te-

[ ] "M13" sz. médositissal érintett terilleteqység hatara  rilletet a telepiilésrendezési terv to-
"M13" szami médositassal érintett ingatlan vabbra is erdd dvezetbe sorolja.
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A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos dvezetek:

3/1.  Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete

3/1.  Okoldgiai hldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

3/1.  Okologiai haldzat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivald termdhelyi adottsagu szantok ovezete

3/2.  Jé termohelyi adottsdgu szantok dvezete

3/3.  Erddk ovezete
3/3.  Erddtelepitésre javasolt tertilet dvezete

3/4.  Téjképvédelmi teriilet ovezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet ovezete

3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
3/7.  Nagyvizi meder 6vezete
3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8. Honvédelmi- €s katonai célu teriilet 6vezete

Megyei dvezetek:

3/11. Tanyas teriiletek ovezete
uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyviittesek Gvezete
3/13. A evyogvtényezokkel rendelkez0 telepiilések ovezete
3/14. Klimavaltozéssal fokozottan érintett mezdgazdasagi térség Gvezete

3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott aldhuzassal megjelolt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdiszoboszlo
igazgatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal aldhuzottak, a jelen telepiilésrendezési
tervmodositassal érintett teriiletet is érintenek. A megfeleldséget, e megyei Teriiletrendezési
tervben meghatarozott Gvezetek esetében sziikséges igazolni.

A harom ,,uj” térségi Ovezet az igazgatasi teriiletre altalanos érvénnyel vonatkozik, konkrét te-
rliletlehatarolas nélkiil.

A varoskornyéki telepiilésegvyiittesek ovezete

Az §vezeti eldirasok a Teleptilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Teleptilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!
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A syogytenyezokkel rendelkezd telepiilések dvezete

Ovezeti eldirasok:

A gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasdagi szol-
galtato épitési ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendégla-
tas, flirdo- és gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztosito épi-
tési ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatia az orszdagos
épitesi és telepiilésrendezési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet dltal
a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletekre eloirt legnagyobb értéket.”

Jelen modositas soran e térségi eldiras adta kedvezmény kihasznaldsa célként nem keriilt meg-
fogalmazasra.
Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete:

Ovezeti elbirdsok:9/2019.(VI.14.) MvM rendelet

8.5 ,, (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfel-
haszndlasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A Telepiilésrendezési terv modositasa a részteriileteket érintd modositas lehetdségeit figye-
lembe véve eleget tesz az ovezeti eldirasoknak. (Leldhely az igazgatasi teriilet északi részén
van nyilvantartva, mint foldgazkészlet.)

Erdok ovezete:

Ovezeti eldirdsok

29. § Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdoteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelozden
kijelolt beépitésre szant tertiletek, valamint az erdorol, az erdo védelmérdl és az erdogazdalko-
dasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabba
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék ove-
zetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banydszati teve-
kenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.

30/4. § Az erdok dvezetében az eromiivek koziil csak haztartdsi méretii kiseromii létesitheto,
épiileten elhelyezve.

Megfeleldség igazolasa:

Aa 5.-jeli—jelii valtozo teriilet egy ingatlandt az ,,erddk 6vezete” érinti. E terliletet a telepiilés-
rendezési terv tovabbra is erdd 6vezetbe sorolja.
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Nemzeti 6koldgiai halozat 6vezetei J6- és kivald termOhelyi adottsagt szantok dvezete
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[ O'cldgiai halozal maglertieténck [ 6 erméhelyi adotség seanick
dvezete 5 e
ool [ Kivals termohelyi adotisagi szaniok
dvezete
Okologiai halzat pufferteriletének
bvezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete Erdoételepitésre javasolt teriilet Ovezete

[ Erdbtelepitésre javasolt teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete  Vizmindségvédelmi teriilet Gvezete

Fenti orszagos és térségi dvezetek a 2020. évi MS- szamu modositas tertileteit nem érintik.
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IV/4. Kozlekedés fejlesztés

Hajduszoboszlé Telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi ,,M13” szamu mddositasa, a kozle-
kedési infrastruktura vonatkozasaban, a varos Telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

A tervezett modositasok koziil, a 3. szdmu és az 5. szama teriiletegységekben tervezett valto-
zasok a szabalyozasi tervet, a kozlekedési teriiletek vonatkozasaban érinti.

3) A Hajduszoboszld, Rékoczi u. 75. szdm (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szdm
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érint6en a Szabalyozasi terv mddositdsa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

\}:f\_‘f; /S

A szabalyozasi terv tervezett modositasa, egy korforgalmu csomdpont Iétesités szabalyozasi
tervi feltételeinek megteremtését szolgdlja. A sziikséges kozlekedési teriiletbdvitéshez a szaba-
lyozasi terv biztositja a kisajatitas jogi feltételeit.

A korforgalmu csomopont a kozlekedési fogalom gyorsabb atvezetését teszi lehetdvé, igy a
kornyezet terhelése (zaj és 1égszennyezes vonatkozasaban is csékkenni fog.

A csomopont €szaknyugati oldalan 1év6 6157 hrsz- lakd ingatlan olyan mértékben érintett,
hogy a visszamaradd, lakéovezetben elhelyezkedd ingatlan 6nallé hasznositasa, nehezen kép-
zelhetd el. Javasolt valamelyik szomszédos ingatlanhoz torténd hozzacsatolésa.
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*  TErkd jrcs sTintoel kifuttatas
nineﬁulfu,ms,amz
Kapu saindbesmeits

Sportcsarnok

Részlet az az utépitési engedélyezési/ kiviteli tervbol

Forras: Hajduszoboszlo, Rakoczi utca- Uj utca- Tokay utca- korforgalmi csomépont épités
engedélyezési/ kiviteli terve — Felelds tervezd: Libella 84 Mélyépitd Tervezd Kft. Csige
Sandor (KE-K-09-0050)
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5.) Hajduszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasahoz kialakitott maganut kdzteriileti
utként torténd kiszabdlyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

A lako tombbelso feltarasat, uj telkek alakitasat maganut kialakitasaval oldottak meg az épitte-
tok. E 12 m szabdlyozasi szélességli maganut kozteriiletként torténd szabalyozasara, a tulajdo-
nosok kérésére, az 6nkormanyzat elézetes hozzajaruldsaval lehetdség volt. az ut kozteriileti at-
hoz valé csatlakozésa is megfeleld, szabalyos négyagu utkeresztezddes alakul ki.
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Kornyezetalakitas szempontjabol probléma
volt, hogy a kiosztott ingatlanok déli szom-
szédsagaban 1évo, onkormanyzati tulajdonu
tervezett lakdteriilet megkozelitése nem volt
megoldott. A szabalyozasi terv a 68197 Hrsz-
u csatorna keleti (bevezetd) szakaszanak lefe-
désével, illetve ott egy 8 m szabalyozasi szé-
lességli kiszolgald ut szabalyozasaval, lehetd-
séget a belso teriilet megkozelitésére, lakotel-
-kekre valo felosztasara.

A teriilet megvalosult és javasolt tovabbi felosztasa.

Hajdtszoboszlé Varos Telepiilésrendezési eszkdzok M13 - szama médositasa 59



A szabalyozasi terv a 68197 Hrsz-u csatorna keleti (bevezetd) szakaszanak lefedésével, kiala-
kitani tervezett 8 m szabalyozasi szélességl, kétiranyl- vegyes hasznalata ut.
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