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ELOTERJESZTES
ingatlanrész értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Hajdtiszoboszlé Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll a Hajduszoboszld, Erzsébet utcan
talalhaté 1024/1 hrsz-u ingatlan, melyen régebben a Tyukpiac lizemelt. Azédta a teriileten
talalhato elarusitd épitmények veszélyességiik miatt elbontasra keriiltek, maga az ingatlan
hasznélaton kiviil van.

A telek teriilete benyulik a szomszédos két ingatlan teriilete mogé, 3,5-18 méter mélységben.
Ez a tertilet fa és fajovésekkel boritott, elhelyezkedésébsl adodoan a miikdds piac idején sem
tudtdk hasznalni.

A beckel6do ingatlan}'ész Széchenyi utca fel6li szomszédja vételi ajanlattal fordult
Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzatédhoz az aldbbiak szerint.

Az 1027/6 és 1027/7 hrsz-li ingatlanok tulajdonosai (Csisztu Sandor és felesége, valamint ifj
Csisztu Sandor és Szaboné Csisztu Anita) az ingatlanuk végében 1évé, azzal megegyezé
szélességben, a volt Tyilkpiac teriiletébdl telekrészt csatolndnak a sajat ingatlanukhoz
(mellekelt térképen piros és kék szinti srafozassal jelélve).




Ennek megfeleléen az 1027/6 hrsz-0 ingatlan cca.42 m2, a 1027/7 hrsz-u ingatlan cca. 220 m2
nagysagu teriilettel névekedne.

A Helyi Epitési Szabdlyzat el8irasai szerint a 1027/6 és a 1027/7 hrsz-u ingatlanok mds épitési
Gvezetbe (Lk-4) esnek, mint az dnkorményzati teriilet (LK-3), azonban a HESZ 4. Szabalyozasi
elemek fejezetének 4§ (3) pontja alapjan telekalakitds sordn az &vezeti hatar a szabdlyozasi terv
médositasa nélkiil elmozdithatd, de az elmozditas kévetkeztében nem allhat eld egyik telek
vonatkozasaban sem Ovezetvaltds. A fentiek értelmében a HESZ szerint telekalakitds
megvaldsithato.
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A Polgarmesteri Hivatal ingatlanforgalmi szakért6t kért fel az érintett teriilet forgalmi értékének
meghatdrozasara. A szakért6 az dsszes kériilményt figyelembe véve az alabbi értéket allapitotta
meg.

Az 1027/6 hrsz-0 telek mogotti cca 3,5 mélységli tertilet értéke: 13.500,-Ft/m2. (cca. 42 m2
nagysagu tertletre: cca: 567.000,-Ft)

Az 1027/7 hrsz-0 telek mégdtti cca. 20 méter mélységl tertilet értéke: 18.000,-Ft/m2 (cca. 220
m2 nagysagu tertiletre: 3.960.000,-Ft)

A Hajduszoboszloi Polgarmesteri Hivatal llaspontja szerint, hosszt tdvon az az el6nyds, ha az
ingatlanok telekhatérai az épitési 6vezetnek megfelelden alakulnak ki. A rendezett &llapot
kialakitasat nem szolgalja a kérelmez6k altal benyujtott, telekhatdr modositasra vonatkozd
kérelem.

Irodank felvette a kapcsolatot a beékel6do teriilet Erzsébet utca fell szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival. A belsé ingatlanrész melletti szomszéd (1022 hrsz) nem kivanja megvasarolni
a mogdtte 1évo terlilete. A 1023 hrsz- ingatlan tulajdonosa a szakért§ altal megéllapitott
forgalmi ért€k 50 %o-aért vasdrolnd meg az érintett (épiilet mogotti cca. 3,5 méter szélességll)
teriiletet.

Az irodahoz beérkezett nyilatkozatok alapjan tehat csak az épiilet mogotti teriiletet vasarolna
meg a szomszéd ingatlan tulajdonosa, a bels6 telekrészt pedig nem. Az épitéshatosaggal
egyeztetve megallapitisra keriilt, hogy Onmagiban a 1023 hrsz mégétti teriilet nem
értékesithetd, ugyanis a visszamarado tertilet akkor nem rendelkezne kozteriileti kapcsolattal.
Ilyen médon a telekalakitas jelenleg nem hajthaté végre.



Az érvényben 1év6 vagyonrendelet szabalyozdsa szerint az Onkormanyzati ingatlanok
értékesitésére 6 honapndl nem régebben késziilt ingatlanforgalmi szakértéi vélemény alapjan
van lehet8ség. Az ingatlanforgalmi szakérté a forgalmi értéket minden esetben az Osszes
koriilmény figyelembevételével allapitja meg. A vevo, a szakértdi véleményben meghatarozott
forgalmi érték 50 %-ra tett vételi ajanlatot. Az ilyen mértékii forgalmi érték kiilonbozettel
torténd értékesitésre a vagyonrendelet nem ad lehetdséget.

A rendezett 4llapot elérésére iranyuld, esetleg hosszabbtavi cel megvalositasara lehetdség
nyilik, amennyiben a tulajdonosok személyében, illetve anyagi lehetSsegben valtozas
kovetkezik be.

Hatéirozati javaslat:

Hajdiszoboszlé6 Viros Onkormanyzatinak KépviselG-testiilete kifejezi azon szdndékat,
hogy a Hajdaszoboszlé, Erzsébet utcin lévé 1024/1 hrsz-a ingatlan szabalytalan
telekhatar vonalat a Helyi Epitési Szabdlyzatban jelolt, jelenlegi épitési dvezeti hatar
figyelembevételével kivanja rendezetté tenni.

A rendezett telekhatar kialakitidsa érdekében, a Széchenyi utca feldli szomszédok altal
benytjtott ingatlanrész  vasarlds irdnti kérelmet Hajdaszoboszl6  Varos
Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete elutasitja.

Hajdiszoboszl6 Varos Onkorméinyzatanak Képvisel6-testiilete nem értékesiti a 1023
hrsz-u ingatlan mogotti teriiletrészt a 1023 hrsz. tulajdonosa részére, tekintettel arra,
hogy a telekalakitds a jelenlegi helyzetben nem hajthaté végre, mert a visszamaradé
teriilet nem rendelkezne kozteriileti kapesolattal.
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