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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:

Hajduszoboszlé Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 2023. évi ..M9” szami modositasa
(Munkasszallas elhelyezési lehetdségének Gksz-1 és Gksz-2-jelli €pitési Ovezetekre torténd
sziikitése épitési dvezetekre torténd szikitése)

Terv tipusa:
a419/2021.(VIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszerlsitett eljaras

Tervezési teriilet:

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositasi igény, a modositdssal érintett teriilet le-
hataroldsa:

Hajdaszoboszl6 ,,M9” szdml mddositasa érinti:

a) valamennyi olyan épitési Ovezetbe, Gvezetbe sorolt ingatlant, ahol a hatalyos Hész. alap-
jéan szallas rendeltetés (,,szallas jellegli”, szallashely szolgaltatd”, kereskedelmi szallas-
hely”, ,,szallas”rendeltetések) elhelyezhetdek, ahol jelen modositas nem kivdnja meg-
engedni munkasszallas elhelyezését.

b) valamennyi ,,Gksz1” ¢és ,,Gksz-2”- jelii (kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi) épitési
Ovezetbe sorolt ingatlant, ahol jelen Hész. mddositds meg kivanja engedni, a ,,munkas-

szallas” rendeltetés elhelyezését.

. ‘ ” l _ — Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi 6vzetbe sorolt tertiletek

"~ =[] Gksz-1 gaidaségi terilet - kereskedelmi szolgéltato
) || Gksz-2 gazdasagi terilet - kereskedelmi szolgaltatd
THHT : ' ég Gksz-3 gazdasdgi terlilet - kereskedelmi szolgaltaté

=
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I1. A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa,
A modositasok lIényege és az eredeti tervhez mért jelentosége.

Hajduszoboszl6 véros Uj Telepiilésrendezési eszkdzeit 2016 majus honapban fogadta el a véaros
képviseld-testiilete, mely azota tobb alkalommal keriilt modositasra.

Jelen 2023. évi ,,M9”- szamll modositas célja, hogy a varos kiemelt iidiild- gyogyfiirdo- és tu-
risztikai jelentéségére valo tekintettel, a Helyi Epitési Szabalyzat korlatozza és egyértelmiivé

tegye, a munkasszallasok elhelyezhetdségét.
Az onkormanyzat képviselo- testiiletének eldzetes dontése értelmében, csak a Kereskedelmi

szolgaltatd gazdasagi dvezetbe sorolt teriileteken kivanja megengedni, munkdésszallas létesite-

Sét.

A moéddositas érint:

a)

b)

valamennyi olyan épitési Ovezetbe, dvezetbe sorolt ingatlant, ahol a hatalyos Hész. alap-
jéan szallas rendeltetés (,,szallas jellegli”, szallashely szolgaltatd”, kereskedelmi szallas-
hely”, ,,szallasrendeltetések) elhelyezhetdek, ahol jelen modositas nem kivanja meg-
engedni munkasszallas elhelyezését.

Ezt a Hész. értelmezd rendelkezéseinek alabbi kiegészitésével kivanja a modositas meg-

valdsitani:

Hész: 1. Ertelmezd rendelkezések

1§

k) Szallas: Ahol a helyi épitési szabalyzat az elhelyezheto rendeltetések vonatkozasaban
,szallas jellegii”, , szallashely szolgaltato”, |, kereskedelmi szallashely”, ,,szallas” fo-
galmat alkalmaz,” ott e rendeltetéseken beliil munkasszallas csak a Kereskedelmi, szol-
galtato gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben helyezheto el.

valamennyi ,,Gksz” (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi) épitési dvezetbe sorolt ingat-
lant, ahol jelen Hész. mddositas meg kivanja engedni, a ,,munkésszallas” rendeltetés
elhelyezését.

Ezt a Hész ,.Gksz” épitési Ovezetekre vonatkozod, alabbi mddositasaval kivanja a modo-

sitas lehet6vé tenni:

Hész: 31. Kereskedelmi, szolgaltato (Gazdasagi) teriiletek

37/A. § (2) Az 6vezetben elhelyezheto:

a) nem jelentosen zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamara szolgalo lakadsok

¢) igazgatasi, szocialis és iroda épiilet

d) parkolohaz, tizemanyagtélto, szerviz

e) sportépitmény

) Gksz-1 és Gksz-2 épitési ovezetekben, az ott folytatott gazdasagi tevékenységhez és
gazdasagi teriilethez kapcsolodo, a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozo, legfel-
jebb 40 ferohellyel munkasszallas
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I1I. A Kornyezeti hatasok és feltételek

3.1 A VARHATO KORNYEZETI HATASOK, JOGSZABALYT FIGYELEMBE VEVE

a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszintisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kérnyezeti hatds nem keletkezik.

b) 6sszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;
Nem varhato egymassal 6sszeadddo, felerositd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghataron atterjed6 hatassal nem jelentkezik.

d) olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, valamint kérnyezetre kockéazatot jelentd hatdssal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje ¢s teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
Teriileti kiterjedés a lehatéarolt tombokre terjed ki.

f) olyan tertiiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozdss€gi vagy mas nemzet-
kozi szintll védettséget élveznek;

A modositasok a telepiilésen talalhato természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védett-
ségre tervezett teriiletekben.

Nem okoznak valtozést, azokra rdhatasuk nincs.

g) feltételezhetden a 4. szdmu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik elo;
A tervezett médositasoknak kdrnyezeti konfliktusokat kivalté hatasa, nem varhato.

h) miatt a vizgytiijté-gazdalkodas egyes szabdlyairdl sz616 kormanyrendeletben a vizekre és a
védett terliletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa meghitsul,
a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlésa kdvetkezik be.

Ilyen hatas nem varhato.

4.3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiilonleges;
Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meg-
halad¢ igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

Kornyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

c) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi, erddgazdasagi
termesztés, termelés, stirlin beépitett teriilet stb.).

Intenzitas novekedés nem varhato.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett modositas szerinti fejlesztések megvaldsu-
lasa a tervszerl kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kdrnyezeti hatast sem helyi szinten,
sem orszaghataron atterjedden.
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3.2. A VARHATO KORNYEZETI HATASOK:

Jelen 2023. évi ,,M9”- szamll modositas célja, hogy a varos kiemelt iidiild- gyogyfiirdo- és tu-
risztikai jelentéségére valo tekintettel, a Helyi Epitési Szabalyzataban korlatozza és egyértel-
miivé tegye, a munkasszallasok elhelyezhetdségét.

Az onkormanyzat képviseld- testiiletének eldzetes dontése értelmében, csak a Kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi Gvezetbe sorolt teriileteken kivanja megengedni, munkasszallas létesité-
sét.

A tervezett mddosités, a varos turisztikai jelen-
t0ségét tekintve, egyértelmiien ,logikus” és
pozitiv dontés. A munkésszallas elhelyezésére,
modositas utan lehetdséget ado ,,Gksz”- jelii
(kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi) épitési
ovezetek koziil van olyan, amely turisztikai
szempontbol is jo adottsagu helyen talalhato,
de az Oték. azon kitétele, hogy a kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi Ovezetben ,,gazdasagi
teriilethez kapcsolodo munkadsszallds "helyez-
hetd el, azt jelenti, hogy csak adott inatlanon
miikddd gazdasagi vallalkozas szdmara lehet
ott munkasszallast elhelyezni.

A strandfiird6 kozelében elhelyezkedd ,,Gksz” —jel €pitési Ovezetbe sorolt ingatlanokon, azok
mérete, az ott folyd gazdasagi tevékenység miatt munkasszallas igényének felmeriilése nem
valoszintiisithet6. Ha mégis akkor annak kapacitdsa nem tud szamottevo lenni.

Az Oték. altal (orszagos keretszabalyként) meghatarozott, munkasszallas elhelyezhetdségét tar-
talmazé épitési Gvezeti lehetdséggel az onkorméanyzat nem kivan élni. igy Hajduszoboszlén, a
Nagyvarosias lakoteriileten, Telepiiléskozponti és Intézményi vegyes teriileteken, egyéb ipari
terlileten munkdsszallas elhelyezését a Hész. ezutan sem fogja megengedni.

A tervezett Hész. mddositasnak, varos turisztikai, strand- és gyogyfirdd jelent0ségét tekintve,
egvértelmilen pozitiv kornyezeti hatasai lesznek. (Pontosabban fogalmazva, a kornyezeti koc-
kazatokat keriili el vele a varos.)
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