Részletes indoklas Hajduszoboszl6 Szabalyozasi terv és Hész
2025. évi M13. sz. moédositasahoz

1. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

111/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv mddositasa

Hajduszoboszl6 varos Uj Telepllésrendezeési eszkdzeit 2016 majus hdnapban fogadta el a va-
ros képvisel6-testillete. Jelen 2025. évi M13.- szdmU mddositasra négy teriiletegységet érin-
téen, valamint a varos teriileteit altalanosan érinté Hész. vonatkozasaban kerll sor.
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istva
Beírt szöveg
Részletes indoklás Hajdúszoboszló Szabályozási terv és Hész 
2025. évi M13. sz. módosításához


1.) A Hajduszoboszl6 Telepilésrendezési eszkdzeinek (Telepilésszerkezeti tervének és Sza-
balyozasi tervének) moddositasa, napelemes kierémii 1étesitésének érdekében, a Hunga-
rospa Hajduszoboszldi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kierdmiu létesitésének érdeké-
ben.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkzokben ,,Uii-3” jelii iidiildhazas épitési dvezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Koézm” (k6zm kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdé kilonle-
ges) épitési Ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-U ingatlanok atsorolésa ,,Kb-En” megujuld
energia hasznositasat szolgalo kuldonleges 6vezetbe.

2667/61
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HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2025. évi M 13 sz. modositasa

A

M13/1 teriiletegység szabalyozasi terve
Jelmagyarazat kiilén lapon
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] M13. sz médositassal érintett terilletegység

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!
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2.) Az épitési dvezethatar Strandfiird6 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévo telekha-
tardhoz torténd hozzaigazitasa. Kezdeményez6 a Hungarospa Hajduszoboszl6i Zrt.
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HAJDUSZOBOSZLO VAROS
O Kt TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2025. évi M 13 sz. modositasa

A

M13/2 teriiletegység szabalyozasi terve
Jelmagyarazat kiilon lapon
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Szurmai utca

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!
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3.) Az épitési Hajdlszoboszl6, Rékdczi u. — Tokay u. — Uj u. kérforgalmi csomdpont kialaki-
tasa érdekében, torténd szabalyozasi tervmodositas. (Onkormanyzat kezdeményezése)

A Hajduszoboszl6, Rakoczi u. 75. szdm (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintéen a Szabalyozasi terv modositasa a kdrforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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5.) Hajduszoboszl6, Tokay Ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasahoz kialakitott maganut kodzterileti
utként torténd kiszabdlyozdsa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

A lako tOmbbelsé feltarasat, uj telkek alakitasat maganut kialakitasaval oldottak meg az épitte-
tok. E maganut kozteriiletként torténd szabalyozasara, a tulajdonosok kérésére, az onkormany-
zat el6zetes hozzajarulasaval lehetOség volt. az ut kozteriileti uthoz vald csatlakozasa is megfe-
leld. Kornyezetalakitds szempontjabol probléma volt, hogy a kiosztott ingatlanok déli szom-
szédsagaban 1évd, onkormanyzati tulajdonu tervezett lakoteriilet megkozelitése nem volt meg-
oldott. A szabalyozasi terv a 68197 Hrsz-U csatorna keleti (bevezetd) szakaszanak lefedésével,
illetve ott kiszolgald Ut szabalyozaséaval, lehetdséget a belso teriilet megkozelitésére, lakotel-
kekre vald felosztasara.

6810/1
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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. HAJIDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2025. évi M13 sz. modositasa
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Jelmagyarazat

+  Kunhalmok
Belteriilet hatar - meglévd
Belteriilet hatar - tervezett
xeeo- Beltertilet hatar - megsziing
Kotelezd épitési vonal

Kotelez épitési vonal - valaszthato elékerthez

~" Kotelezé hatso épitési vonal

Mobdosulo teriiletegység hatara

Szabalyozasi vonal

seesse Fipitési dvezet/Ovezet hatira
Szabalyozasi szélesség

=TT vedstavolsag

Zajvédo fal

MOL veszélyességi ovezet

“ Belsé zona
=777 Kozépsé zona

=7 Kiilsé zona

ooo  Kerékparat

e e o Sétany gyaloguttal, keré¢kparuttal

e-e-6— Villamos energia atviteli halozat 750 kV/
e-e-e— Villamos atviteli hélozat tavvezeték 400 kV
&-o-o- Villamos energia féeloszto haldzat 132 kV
Villamos energia eloszto halozat

66— Nagynyomast foldgazszallito vezeték

Nagy-kozépnyomasi foldgaz gerinceloszto vezeték

«=w— Natura 2000 kiilonleges természetmeg6rz0 teriilet hatara (ktt)
Maganut

Erdék ovezete

(9554 Telken beliili kotelezd fasitas

% ~ Exlege védett teriilet

N " Natura 2000 kiilonleges természetmegorzé teriilet (ktt)
Epitési telek be nem épitheté része
Kiegészit6 telepiilésképi Gvezeti szabaly alkalmazasa
El6vasarlasi joggal érintett teriilet

I:l Miiemléki kornyezet hatara

HNP Vilagorokségi Helyszin hatara

Korlatozott hasznalath telekrész

Orszagos 6kologiai halozat
Magteriilet térségi ovezete

Okologiai folyosé térségi vezete
Pufferteriilet térségi dvezete
Régészeti lel6hely hatara
Banyaszati teriilet hatara

44444 Torténeti rekonstrukceios teriilet

v v v Telepiilésképvédelmi teriilet hatara
-~ Gyogyhely hatara

]:::j Vizmin6ség-védelmi teriilet

-

Alrészlet vonal

Védett épiiletek

Il Miemick

B Helyi védelmre érdemes
[ ] Helyi értéket képviseld
[ Epiiletek

[ Alaptérkép

Teriiletfelhasznalas

- Ln-1 nagyvarosias lakoteriilet

- Ln-G  nagyvarosias lakoteriilet dvezete
- garazsépiiletek elhelyezésére
Ln-K1 kozlekedési teriilet
- nagyvarosias lakotertileten beliil
Ln-K2 kozlekedési teriilet

- nagyvarosias lakoteriileten beliili gyalogt
Ln-KK  kozkert

- nagyvarosias lakoteriileten beliili zoldteriilet
Ln-P  parkold
- nagyvarosias lakoteriileten beliili parkolo teriilet
I Lk-1 kisvérosias lakoteriilet
I Lk-2 kisvarosias lakoteriilet
[ Lk-3 kisvéarosias lakoteriilet
Lk-4 kisvarosias lakoteriilet
Lk-5 kisvérosias lakoteriilet
Lk-5x  kisvarosias lakoteriilet
Lke-1 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
Lke-2 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
Lke-3 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
- Vt-1 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-2 telepiiléskdzpont vegyes dvezete
- Vt-2x telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-2xx  telepiiléskozpont vegyes dvezete
[0 vt-3 telepiiléskozpont vegyes dvezete
[ vt-3x telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-4 telepiiléskdzpont vegyes dvezete
Vt-5 telepiiléskdzpont vegyes Gvezete
Vt-6 telepiiléskdzpont vegyes dvezete
- Vt-7 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-8 telepiiléskozpont vegyes dvezete
I V-9 telepiiléskozpont vegyes Gvezete
- Vt-10 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-11 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vi-1  Vegyes teriilet - intézményteriilet
- Vi-2  Vegyes teriilet - intézményteriilet
- Ga-1 gazdasagi teriilet - altalanos
Gksz-1  gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltato
Gksz-2 gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
Gksz-2x gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
Gksz-3  gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
- Gip-1  gazdasagi teriilet - ipari
Gip-2  gazdasagi teriilet - ipari
Uh-1 hétvégihdzas tidiiloteriilet Gvezete
Uh-2  hétvégihazas iidiildteriilet dvezete
Uh-3  hétvégihazas iidiilteriilet Gvezete
Uii-1 iidiilohazas iidiildteriilet dvezete
Uii-2  iidiilshazas tidiilteriilet 5vezete
Uii-3  udiilshazas iidiildteriilet Gvezete
K-id/1  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/1x  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi/okoturisztika
K-id/2  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi/okoturisztika
K-id/3x  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/4  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/L  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/Lx  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi

K-bpu  kiilonleges tertilet - buszpalyaudvar

K-En kiilonleges teriilet - napelempark

K-Kozl  kiilonleges teriilet

- kozlekedési tizemi

K-Kozm  kiilonleges teriilet - kozmi

K-Tem kiilonleges teriilet - temetd

K-Sz kiilonleges teriilet - szennyviztelep

K-Vkt  kiilonleges teriilet - vasuti kiszolgalé teriilet
K-St kiilonleges teriilet - strand és gyogyfiirdd
K-Rept kiilonleges teriilet - sportrepiildtér Gvezete
K-Sp  kiilonleges teriilet - sport és szabadidd
K-Rek kiilonleges teriilet

- Rekreacios és rendezvény céli teriilet

K-Mi  kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi
K-Mii/VH kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi
Kb-Hull nleges teriilet - rekultivalandd szeméttelep
Kb-id  kiilonleges teriilet -

sport szabadidd idegenforgalom

Kb-En beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

- napelempark

Kb-Rept kiilonleges teriilet - sportrepiilotér
Kb-Kt/korzo  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- burkolt fasitott koztér/korzo

Kb/Kt  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

- burkolt fasitott koztér

K-Htny kiilonleges teriilet - horgasztanyak

Kb-Hto kiilonleges teriilet - horgaszto

KOk-1  kozlekedési teriilet - kotottpalyas (vasuti)

KOu-1  kozati kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdséga (gyorsforgalmi tit)
KOu-2  kozati kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségh (orszagos fout)
KOu-3  koziti kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségi (orszagos mellékut)
KOu-3/V1 Kozlekedési és Vizgazdikodasi ovezet

KOu-3/Z  kozlekedési teriilet - zoldteriilet

KOu-4  koziti kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségh (helyi gytjtout)
KOu-5  kozati kozlekedési teriilet - altalanos (helyi kiszolgalo ut)

KOu-6  kozlekedési teriilet - altalanos (vegyeshasznalata fit)

KOu-7  kozlekedési teriilet - gyalogat

KOu-8  kozlekedési teriilet - dltalanos (kiemelt kiszolgalo ut)

KOu-9  kozlekedési teriilet - kerékparit

KOu-P  kozlekedési teriilet - parkolé dvezet

Zkp  kozpark

Zkk kozkert

Eg erddteriilet - gazdasagi

Ek erdoteriilet - kozjoléti

Ev erdoteriilet - védelmi céla

Ma-1  altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto

Ma-2  altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep

Mak-1  korlatozott felhasznalasi Mg tertilet - szanto

Mak-2 korlatozott felhasznalasa Mg teriilet - gyep

Mak-V  korlatozott felhasznalasti mezdgazdasagi teriilet VH véddovezetében
Mak-VH korlatozott felhasznalast mezdgazdasagi teriilet - Vilagorokségi Helyszinen
Mk-1  kertes mezdgazdasagi teriilet - altalanos

Mk-2  kertes mezdgazdasagi teriilet - gytimolesos

Tk-1 természetkozeli teriilet

V-1 ¢lovizfolyasok medre és partja
V-2 kozcéla nyilt csatornak medre és partja
V-3 allovizek medre és partja

V-4 halastavak
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kormanyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatdsagi- épitési enge-
délyezési konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint ,eliras javitasok™.

Az U] jogszabalyok a Helyi épitési el6irasokban, az alakithaté telkek legkisebb teriiletét, és
teleptilési elhatarozas esetén annak legkisebb egyéb méretét, szélességét vagy mélységét is
meghatarozhatjak. Hajduszoboszlo korabban (2016. évben) elfogadott Helyi épitési elo-
irdsa ezzel szemben, még az épitési telekre és nem az alakithato telekre hatrozzék ezt meg.
Ebbdl adodoan, a meglévd, de eldirasnal kisebb ingatlanok vagy a tervezett utcanyitas-
szelesités miatt tulajdonosi szandek nélkil, kisajatitassal lecsokkend nagysagu- méretii in-
gatlanok beépitését, az €pités hatésag az utobbi idoben, tobb alkalommal megtagadta.
Szikseges emiatt a Hész-ben egyértelmiisiteni, hogy az 6vezeti eldirasoknal kisebb terii-
leti- méretii, meglévo ingatlanok, ha minden egyéb kovetelménynek megfelelnek, épitési
teleknek mindsiilnek. Hasonld képen, a tervezett szabalyozasi vonal megvaldsitasaval le-
csokkend teriileti- méretii telkekhez.

Hész 6.8

1)

)
3)
(4)

()
(6)
()

Az epitesi ovezetekre vonatkozo dltalanos eloirasok

Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatarain beliil létesitheto,
kivéve az alagsori vagy pinceszint megkozelitését szolgalo lépcso, vagy lejto és annak tam-
fala.

Tiizrako hely, filagoria és kiiltéri medence esetében a telekhatartol legalabb 3 méteres ve-
dotavolsagot kell tartani.

El6 és oldalkert eloirt legkisebb méretén beliil nem helyezhetok el az Oték. 35.§.(6) bekez-
dés szerinti melléképitmények.

A hatsokertben kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetoek:

a) gaztarolo tartaly (a megfeleld biztonsagi védozondk betartdasaval),

b) megujuld energiaforras 6 m-t meg nem haladé magassagu létesitményei az Gvezeti be-
sorolasra eloirt homlokzatmagassag, telepitési tavolsag, illetve tiiztavolsag figyelembe-
vetelevel és biztositasaval.

Szabadlépcso csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbsegig alkalmazhato, kivéve a meglévo sza-
badlépcsdk felujitasat, cseréjét.

Az épitési telek, amennyiben a mellette lévo kozlekedési teriilettol vizgazdalkodasi 6vezet
valasztja el, a vizgazdalkodasi teriileten dativel6 hidon keresztiil is megkozelitheto.

Az épitési ovezetek eldirasaiban szereplo kialakithato legkisebb telekteriilet méretnél, leg-
kisebb szélességnél, legkisebb mélységnél kisebb méretii meglévo telkek is beépithetok az
egyéb épitési ovezeti paraméterek és telepitési, valamint véddtavolsagok megtartasaval.

Hész 9.8

1)

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitesi szabalyozasa, épitési vonal

Elokertek

a) Az épitési hely értelmezéseét és lehatarolasat, tovabba az épiletek utcavonalhoz viszo-
nyitott elhelyezkedését meghatarozo kételezo épitési vonal helyzetét a Hész. 5. mellék-
lete hatarozza meg az utcdaban kialakult jellemzé dllapot, és a telepiilésképi elvirasok
figyelembevételével, az alabbi kategériak szerint:

aa) elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezo épitési vonallal
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ab) elokert nélkiili beépités, valaszthato (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb
5 méterre meghatarozott) elhelyezkedeésii épitési vonallal.

ac) elokertes beépités, kismeretii (1-3 méter kozotti méretii elokerttel, mely egyben ko-
telezo épitési vonal is)

ad) elokertes beépités, normalméretii (3-5 méteres elokerttel, , mely egyben kotelezo
épitési vonal is)

af) elokertes beépités — egyedi/ kialakult ,, sakktablaszerii” iidiiloteriileten.

b) Ujosztdsii utcdk esetében az elbkert mérete 5 méter, ami egyben kételezd épitési vonal
IS.

c) A a) pont szerint meghatarozhat¢ épitési helyen beliil, de nem az ott meghatarozott ko-
telezo épitési vonalon, hanem attol hatrébb elhelyezkedo meglévo épiilet elhelyezkedése
is megfelelonek szamit, valamennyi épitési 6vezetben megengedett épitési tevékenység
folytathato rajta, épitési helyen beliil bévithets is. Ha a meglévd épiilet elé uj épiilett
epitetrészépiil, vagy a meglévd épiilet lebontdsra keriil, az uj épiilet elhelyezésekor mar
azt a kotelezo épitési vonalon kell elhelyezni.

Az épliletrész kifejezés torlése sziikséges az elbirasbol, mert sok esetben olyan bovitést tenne
sziikségessé, ami meghaladja az épittetd lehetdségeit/ szandékat. Uj épiilet (rendeltetés) 1étesil,
akkor telepiilésképi szempontbol mar elvarhatd, hogy az eldirt utca feldli épitési vonalra ker(l-
jon az 0j épulet.

Hész 10.8

8. Telekalakitas dltalanos eldirasai

(1) Az egyes telkeket érinto kozteriileti szabalyozas végrehajtdasa érdekében a telekalakitas ak-
kor is megengedett, ha
a) a telekteriilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az elokert minimalis mérete az
épitési Ovezetben, Gvezetben meghatarozott érték ala csokken,
b) a visszamarado telek mérete a megengedett legkisebb telekméret ala csokken,
¢) a visszamarado telek beépitettsége meghaladja a telekre eloirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.
(1/A) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt esetben a telek beépithets, amennyiben az egyéb
épitesi eloirasok teljesithetok.

(2) Nyulvanyos telek csak abban az esetben alakithato ki, ha a meglévd beépitett telek nem
rendelkezik kozteruleti kapcsolattal és megkozelitése csak szolgalmi joggal biztositott.

(3) ___Az0j maganutak létesitésének szabalyai:
a) A beépitesre szant telektombok belsejének feltardsara a szabélyozasi tervben sze-
replo utakon kiviil kozforgalom elol el nem zart maganutak is létesithetok. Ezen ese-

tekben az Utterulet-szélességet az adott ut révén megkozelitendd épitési telkek beépit-
hetoségéhez sziikséges ut és kozmiiigények egységes figyelembevételével kell megha-
tarozni.

b) Az (0j maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m
hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszuség felett legalabb 12,0 m lehet. A 100 m
hossziisagot meghalad6 zsakutca csak méretezett, a kdzforgalmu varostizemeltetést
és a katasztrofavédelmet is kiszolgald fordulasi sugarat biztosito végforduloval ala-
kithato Ki.

c) Az ingatlan-nyilvantartasban maganutként bejegyzett telek hasznalati modja nem
valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgélja,
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amely(ek)nek kozterileti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad. Ezen ma-

ganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a meglévé kozmiiveket sziikség esetén

at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elvezetd arkot ki kell valtani, vagy a part élétdl

szamitott 3,0 m-es karbantartasi savval egyutt 6nallo telekként kell megtartani.
Hész 11.8

(1) Telekalakitds sordn az eldirt telekteriilet betartisa mellett az eldirt telekszélesség - utcai
homlokvonal - mérete 15 %-kal csokkentheto.

(2) Kertvarosias lakoovezetben 1évd sarok vagy atmend telek akkor is megoszthato, ha az épi-
tési Ovezeti szabalyozasban meghatarozott legkisebb telektertilet méret értéke nem bizto-
sithatd, de a kialakul6 és megmarado telek legalabb 350 m? teriiletii.

(3) Megleve telek esetén, a szabdlyozasi terven feltiintetett, utcanyitdst, utcaszélesitést jelentd
telekalakitas abban az esetben is engedélyezheto, ha a meglévo telek teriilete ezzel a telek-
alakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas elott is) kisebb lesz, az elbirt legkisebb ala-
kithato telekteriiletnél, de tovabbra is beépitheté marad.

(4) Azon ingatlanok esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval Uj te-
lekalakitasi lehetoséget jelol, (pl. tombbelso feltardasok, hosszu telkek uj utcanyitassal tor-
ténd hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkezd szabalyokat is be kell tartani:

a) A meglévd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithato ij telek megovasa érde-
kében, az uj alakithato telek ovezetben eldirt minimdlis mélységét és a kotelezéen meg-
tartando 6 meteres hatsokertet figyelembe véve kell meghatarozni.

b) A telek beépitettséget, az 6vezeti elGirasok szerint kialakithato legkisebb, levdlaszthato
Uj telek tertletenek figyelembevétele nélkil kell kiszamitani.

b) A Hész. mbdositas igényeként meriilt fel, azon beépitett ingatlanok problémaja, ahol ko-
rabbi elbirasok betartasaval, jogszerlien valosultak meg épiiletek ¢€s lettek a foldhivatali
térképen feltiintetve, de a jelenleg hatalyos Hész. el6irasok szerint lehatarolhatd épitési
helyrdl, vagy az eldkert iranydba, vagy az oldalkert irdnyaba, valamelyest ,,kilognak”.
Ennek oka vagy az épitési eldirasok oldalkert méretét ndveld, elékert méretét megvaltoz-
tato szabalyainak valtozasa, tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas, szélesités végrehaj-
tasa- vagy térkepi- kitizési pontatlansag lehetett. Az eldiras igényelt kiegészitése nem hi-
vatott a szabalytalanul, teljes egészében épitési helyen kivil megvalosult épiletek szamara
Uj jogszabalyi lehetdséget biztositani, de a ,,vétlen” jogkdvetd esetekben igen.

Hész 9.8

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitesi szabalyozasa, épitési vonal

c) Talalhatoak olyan beépitett ingatlanok a varosban, ahol a korabbi jogszabalyok szerint sza-
balyosan beépult ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési %-a (beépitettsege) a je-
lenlegi eldirasokat alapul véve, meghaladja a megengedett mértéket. Ennek oka legtObb
esetben, jogszabalyi valtozas, vagy tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas- utcaszélesi-
tés- megvalositadsa miatti telekalakitas lehetett. Az ilyen ,,talépitett” ingatlanok beépitett-
séget tovabb emelni természetesen nem célja a mddositasnak, de az igen, hogy az ilyen
épiiletek esetében is lehessen az épitési Gvezet egyéb eldirasait betartva felujitani, korsze-
risiteni, vertikalis irdnyba bdviteni, ezekre €pitési lehetdséget kapni. (Emeletraépités, te-
totérbeépités, rendeltetésmodositas, ha az egyéb eldirasok ezt egyébként lehetdve teszik.)

Hész 6.8
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6. Az épitesi ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok

(8) Ha a telken meglévé épiilet épitési helyen beliil telepitett, de a telek meglévd beépitettségi
mertéke nagyobb, mint az épitési dvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépi-
tettségi mérték, a telken meglévd épiilet felujithato, korszeriisithetd, és rendeltetése meg-
valtoztathato, de Uj rendeltetési egység nem alakulhat ki és a beépitettség mértéke, sem a
homlokzatmagassag nem novelheto, azonban a tetotér beépitheto.

d) A Hész. elGirasainak kiegészitése sziikséges, a gazdasagi teriileteken egyébként megenge-
dett raktarozasi, tarolasi rendeltetésekre vonatkozdan, annak érdekében, hogy a kornye-
zetre veszélyt jelentd anyagok, nyersanyagok, termékek raktarozasara ne nyiljon lehetoség.
M¢ég azokban az esetekben sem, amikor a hatalyos kornyezetvédelmi eldirdsok betartasa
ugyan igazolhatd, de a kérnyezeti kockazat veszélye ennek ellenére fennallna. Ennek ér-
telmében, az alabbi Hész. kiegészités javasolt.

HESZ 76. § (3)

a) Orszdgos vizmindségvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo eldirdsok

1a) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az
épiiletek tetévizeinek gytijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hullo
csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kbverd
hasznositasa.

ib) Orszagos vizmindségvédelmi teriileten killonlegesen veszelyes tevékenység végzése-
hez sziikséges épitmények, tovabba ilyen létesitményekben eldallitott tiiz-, robbanas-,

) fertozoveszélyes anyagok tarolasara szolgalo épitmények nem helyezhetok el.
HESZ 28. §

HESZ 28. §-a [24. Epiiletelhelyezés és kialakitas kiillonds szabalyai] a kovetkezd (3)
bekezdéssel egésziilne ki:

(3) Azokban az épitési 6vezetekben, ahol raktarozdsi vagy termeld tizemi tevékenység az dvezeti
vagy épitési ovezeti eloirasoknak megfeleloen megengedett, ott az elektromos energia rak-
tarozasara alkalmas energiatarolé eszkoz:
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a) alkatrészei eloallitasara, Osszeszerelésere, javitasara, hasznalt allapotban torténo
szétszerelésére szolgalo, tovabba tiiz- és robbandésveszélyes épitmény nem helyezhetd
el.

b) 300 m2-nél nagyobb teriileten térténd raktarozasara szolgalo épitmény nem helyezhetd
el.

e) Azon varoskézponti dvezetben talalhatd sarok ingatlanokra, amelyek telekméretiik miatt
jelentés beépitéshez jutnak a +30 % -os lehetdséggel az oldalhataron allo- és szabadonalld
beépitési modra szabalyozott ingatlanok esetében, teleplléskepi indokok (tulepités veszé-
lye miatt) a beépitési szazalék korlatozasa indokolt.

A véroskozponti 6vezetben az ingatlanok és épitmények méretei, elhelyezkedese, valamint az
utcak arculata kiemelkedden fontos a teleptiléskép fenntartasa szempontjabol. Az olyan sarok-
telkek, amelyek teriilete jelent6sen meghaladja az atlagos telekméretet, vizualisan dominalhat-
jak az adott varosi teret, ha a beépitési szazalékot nem korlatozzuk. A max. 80 %-os jelenleg
megengedett beépithetdségnél kevesebb beépithetéség biztosithatja, hogy az épitmények Iép-
téke €és tomege aranyos maradjon a kornyezo épiiletekkel, ezzel megorizve a varoskézpont har-
moniajat és karakterét. Kilénosen fontos, hogy az épitmények ne zérjak le, ne nyomjak dssze
a varosi tér vizualis és fizikai 0sszekottetéseit. Ha az ilyen nagyméretii saroktelkek 50- 60 %-
nal nagyobb mértékben beépithetdk lennének, az az utcakép tulzott lezartsagat és a koztertiletek
talterhelését eredményezné. A varoskdzpont élhetdsége kulcsfontossagu az ott lakok és dolgo-
z0k szamara. A talzott beépités zsufoltsagot és kdrnyezeti nyomast okoz, amely rontja a varos-
kozpont altal nyajtott életmindséget. A kevesebb beéepitési korlatozas egyensulyt teremt a fej-
lesztések, épitmények és kdzosségi terek kdzott, biztositva, hogy a telepiilési tér jol hasznélhatd
maradjon, és kellemes, ¢lhetd kornyezetet biztositson.

HESZ 3. melléklet 2. tablazat

A Hész 3. melléklet 2. tdblazat (Vegyes ovezetek beépitésének eldirdsai) alatti ,,*” sz0o-
veges megjeqyzés helyére, az aldbbi kiegészitett megjeqyzés Iép.

* ., Vt” ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetosége saroktelek esetén az

alabbi feltételekkel + 30 % -al novelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-0s

mertéket nem haladhatja meg.

- zartsoru beépitési mod eseten, valamint a Vt-4 jelii épitési ovezet esetében, minden esetben
megengedett

- oldalhataron allo beépitési mod esetén az 6vezetben eldirt legkisebb telekteriilet haromszoro-
sat meg nem halado telek eseteben megengedett

- szabadonalld beépitési mod esetén az Ovezetben (a Vt-4 épitési Ovezet kivételével) az eldirt
legkisebb telekterlet kétszereset meg nem halado telek esetében megengedett

f) A szabalyozési terv és Hész. mellékletét képezd, épitési paramétereket meghatarozd, eqy-
massal 6sszhangban allg, de a Hész. részletes megfogalmazasaban hibasan szerepld elira-

sok javitasa.

Hész 32.8 (1) e) A Hész. ,, Kisvarosias lakoteriilet” elbirdsai (1) bekezdés e) pont dltal megha-
tarozott 4,5 m helyére, a szabalyozési tervvel és Hész. 3. mellékletével 6sszhangban 6,5 m érték
kerdl. (hibajavitas)

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias la-
koteruletek. Az dvezeten beliil csak egyedi telkes lakdteriletek alakithatoak ki, a lakoteri-
leten legfeljebb hatlakasos lakoépiilet épitheto. Egy telken legfeljebb két lakoépiilet épit-
heto.

a) Lk-1 (szabadon allo, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassag)
b) Lk-2  (zartsoru, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)
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c) Lk-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassag)

d) Lk-4  (zartsorq, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassag)

e) Lk-5 (oldalhataron allo, legfeljebb 4;5 6,5 m homlokzatmagassag)
9.8.

Hész 33.8 (1), (2) A Hész. , Kisvarosias lakoteriilet” elirasai (1) bekezdései c) pont dltal

meghatarozott 4,5 m helyére, a szabalyozasi tervvel és Hész. 3. mellékletével 6sszhangban 5,0

m_érték keril, tovabba a (2) a) pont szerinti ,,telepiiléskdzpont’”” meghatarozas helyére ,,kisva-

rosias lakd” meghatarozas kerdl. (hibajavitas)

(1) A szabélyozési terven Lke jellel jel6lt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kertvarosias
lakoteriletek.

a) Lke-1 (szabadon allo, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)
b) Lke-2 (oldalhataron alld, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)
c) Lke-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 4,5-5,0 m homlokzatmagassag)
(2) a) A telepiileskézpont kisvarosias lakoreriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen
kival-:

HajduszoboszI6 Véros Telepllésrendezési eszkdzok M13 - szamd modositasa 38





