INGATLANLEIRAS ES ERTEKELES

INGATLAN CSERE

i

Gonczy Pal utca 8 Gonezy Pal utea 10

Rakoczi utea 1

DR. HATVANI JANOS

INGATLAN ERTEKELESI SZAKERTO
5635/1988




HAJDUSZOBOSZLO VAROS ONKORMANYZATA ES A HAIDUSZOBOSZLOI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG

KOZOTTI INGATLANCSERE SZAKERTO!I VELEMENYE

HajdUszoboszlé Varos Onkorményzata dtadja alabbi ingatlanait:

1. Gonczy Palu.8

2. Gonczy Palu. 10

Krizisszallo

Uttoréhaz

912 Hrsz

913 Hrsz

Hajdlszoboszlé Reformatus Egyhazkdzség atadja alabbi ingatlanat:

1. Rakocziu.1

Gyllekezeti terem,

lelkészlakas

6203 Hrsz

Az ingatlanforgalmi szakértd a fenti ingatlanokat az alabbiak szerint értékelte:

SORSZAM INGATLAN | HELYRAJZI | MEGNEVEZESE | TERULETE PIACI KULONBOZET
HELYE SZAM (m2) FORGALMI (mFt)
ERTEK
(mFt)
1 GONCzZY 912 KRIZISZSALLO 1505 57,19
PALU. 8
2 GONCzY 913 UTTORGHAZ 1394 52,97
PAL U. 10
ONKORMANYZATI TULAJDON 2899 110,16
3 RAKOCZI 6203 GYULEKEZETI 217,63 89,88
u.1 TEREM, 20,28 mFt
LELKESZLAKAS

Debrecen, 2023. 04. 19.

Dr. Hatvani Janos
4033 Debrecen, Kard u. 40/c
10918001-000000117-13060007

Szls
jézam 72‘?7 3781-1-29

Dr Hatvani Janos

ingatlanforgalmi szakértd
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INGATLANLEIRAS ES ERTEKELES

KRIZIS SZALLO INGATLAN

4200 HAJDUSZOBOSZLO, GONCZY PAL UTCA 8

DR. HATVANI JANOS
INGATLAN ERTEKELESI SZAKERTO
5635/1988




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Alulirott, Dr. Hatvani Janos ingatlanforgalmi szakértd felelésséggel
nyilatkozom, hogy

e a mellékelt értékbecslés tartalma a valésagnak megfelel,

e a megdllapitott érték a hivatalos forrasokbdl és személyes
tajékozodas Utjan nyert dsszehasonlito adatokbdl, az
értéknoveld és értékesokkentd tényezok figyelembevételével
megallapitott piaci értéknek tekinthetd, melyen az adott ingatlan
forgalomképes.

Megbizé: Hajduszoboszld Varos Onkorméanyzata
Ertékelt ingatlan: 4200 Hajdtszoboszl6, Gonczy Pal u. 8

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 57,19 mFt
azaz Otvenhétmillio-egyszazkilencvenezer forint.

Ertéknovel tényezik:
e ingatlan jo fekvése,
e j6 benapozas (EK).

Ertékesokkenté tényezok:
e cca. 110 éves épiilet,
e bontasra €rett.

Debrecen, 2023. 04. 19.

Dr. Hatvani Janos
4033 Debrecen, Kard u. 40/c
§zs - 10918001-000000117-13060007
; Addszam: 72523781-1—29

\ ;

Dr. Hatvani Janos.
ingatlanforgalmi szakértf}\
5635/1968



A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASANAL FIGYELEMBE
VEENDO KIEMELT TENYEZOK

. Az ingatlan, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiség: épitési idejét,

varhato élettartamat, épitési modjat, épliletszerkezeteit, felszereltségét,
berendezési targyait, mindezek miszaki allapotat, karbantartottsaganak
meértekeét, a felujitottsagok tényét.

A bevezetett kozmiiveket, a kozmivek allapotat.

. Az ingatlan, illetve nem lakas céljara szolgaldo helyiség: nagysdagat,

szobaszamat, komfortfokozatat, alaprajzi elrendezését, korszeriiségét,
berendezési targyait, belsd épiiletszerkezeteit, azok mindségét, korat,
hasznalhatésagat, jelenlegi miiszaki allapotat, az egész ingatlanon beliili
szintjét.

Az ingatlan, illetve nem lakéas céljara szolgald helyiség: varoson beliili
fekvését, megkozelithetoségét, a kornyék kommunalis ellatottsagat.

. Minden itt nem emlitett tovabbi értékndvelo és értékcesokkenté tényezot,

Osszevetve mas hasonld adottsdgi €s a szabadforgalomban elkelt-mint
osszehasonlitd adat-eladasi araval.

Ezek kozott kiemelten:

az ingatlan 6nallé szabadpiaci értékesithetoségét,
az atépitési, korszerlisitési lehetdségeket,
az alternativ tizleti célu hasznositasi lehetéségeket.



HASZNOS ALAPTERULET SZAMITASA

4200 HAIDUSZOBOSZLO, GONCZY PALU. 8

KRIizIS SZALLO

, ) TERULET
SORSZAM | SzZINT HELYISEG (m2)
FOLYOSO 19,10|
SZALLO 72,30|
IRODA 21,00
TAROLO 13,00
SZALLO 40,10
KONYHA 6,20
FSZ 2 DB WC 7,36
Ffsz+WC 6,50
SZOBA 27,50
WC 4,50
KOZLEKEDS 7,90
KONYHA 5,80
SZELFOGO 5,50
FOLDSZINT OSSZESEN 236,76
SORSZAM | SZINT | EGYEB HELYISEG | TERULET]
1 fs7 R{AKTAF; 24,00
2 TAROLO 12,00
EGYEB HELYISEG OSSZESEN 36,00




INGATLANLEIRAS ES ERTEKELES

EPITESI TELEK INGATLAN

A megrendeld neve, cime: HAJDUSZO,BOSZL(') VA,ROS”C")NKORMANYZATA
4200 HAJDUSZOBOSZLO, HOSOK TERE 1

I. AZ INGATLAN TELEKKONYVI ADATAI

Cime 4200 HAJIDUSZOBOSZLO, GONCZY PAL U. 8

Hrsz: 912 teriilet: 1942 m’
Tulajdonosok: HAJDUSZOBOSZLO VAROS ONKORMANYZATA 1942/1942

Vagyonértékii jogok: VAGYONKEZEL(O: HAIDUSZOBOSZLOI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG — 294/1942

Terhek, jelzalogjogok: nincs
Széljegyek: nincs
Megjegyzés: nincs

I. AZINGATLAN JELLEMZOI

Telek jellemzdi, kialakitisa: A TELEK MEGOZELITOLEG TELALAP ALAKU EPITESI TELEK, 37 m UTCAFRONTTAL

Telek elhelyezkedése: utcafronti, tajolasa: EK-I benapozasa: _jo - dtlagos - gyenge

Telek alapteriilete: 1942 m?

IV. AZ INGATLAN SZUBJEKTIV JELLEMZESE

AZ EPITESI TELEK ZARTSORU UTCAI BEEPITESU.

A TELEK ALAKJA MEGKOZELITOLEG TEGLALAP, 37 m UTCAFRONTTAL,
FELSZINE SIK FELULETU, EPITKEZESRE ALKALMAS.

A TELKEN EGY EPULET ES 1 DB EGYEB EPITMENY TALALHATO.

FORGALOMKEPES INGATLAN.




V. ERTEKKEPZES

TELEK TERULET FAJLAGOS ERTEK PIACI ERTEK
(m2) (eFt/m2) (mFt)
TELEK 1505 38 57,19
(OSSZESEN 57,19

Az ingatlan egészének - lakatlan, tehermentes allapotra vonatkozo - forgalmi értéke:

57,19 mFt, azaz Otvenhétmillio-egyszazkilencvenezer forint.

Debrecen, 2023. 04. 18.

Melléklet: fénykép,
tulajdoni lap

Dr. Haty
87033 Debre an:{; anc)so
25z (;0918001 000000117 13060307
: | 72578 B781-1_20

Dr. Hatvani Janos
ingatlan értékelési szakértd
5635/1998
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Lechner Nonprofit Kft. - F6ldhivatal
Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajduszoboszlo 4200 Kossuth L. u.3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6956/2023

2023.04.18
HAJDUSZOBOSZLO Sl 53
Belteriilet 912 helyrajzi szam
4200 HAJDUSZOBOSZLO Goénczy Pal utca 8. "felillvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett bdlcsbéde 0 1942 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1942/1942
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30901/2/1991.04.26
jogcim: tulajdonba adas, jogszabaly alapjan
jogallas: tulajdonos
név: HAJDUSZOBOSZLO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4200 HAJDUSZOBROSZLO H&stk tere 1
torzsszam: 15372741

6. hanyad: 294/1942
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 190388/2/2021/2020.12.22
jogcim: jogszabaly alapjan
jogallas: vagyonkezeld
név: HAJDUSZOBOSZLOI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG
cim: 4200 HAJDUSZOBOSZLO Kalvin tér 9
tOrzsszam: 19851622

MRES Z
2. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idé: 30002/11/1995.03.31

Onallo szoveges bejegyzés 932 sz. T.lap.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatésdgi eljards céljdbél kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Hajd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajduszoboszlo 4200 Kossuth L. u.3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.04.18 10:51:48

Helyrajzi szam:  HAJDUSZOBOSZLO belteriilet 912 Megrendelés szam: 7/197/2023
Meéretarany: 1: 1000 TérrajzszAm: 14509630002023
921 C . E - rLrﬂq A A
918/1 e g ,/% e 2276 ¥

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzis tartalmaval, A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!

v



4200 HAJDUSZOBOSZLO, GONCZY PAL U. 8 912 HRSZ




4200 HAJDUSZOBOSZLO, GONCZY PAL U. 8 912 HRSZ




4200 HAJDUSZOBOSZLO, GONCZY PAL U. 8 912 HRSZ




INGATLANLEIRAS ES ERTEKELES

FOGLALKOZTATO HAZ INGATLAN

4200 HAJDUSZOBOSZLO, GONCZY PAL UTCA 10

HAJDUSZOBOSZLO VAROS ONKORMANYZATA

DR. HATVANI JANOS
INGATLAN ERTEKELESI SZAKERTO
5635/1988




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Alulirott, Dr. Hatvani Janos ingatlanforgalmi szakért6 feleldsséggel
nyilatkozom, hogy

o amellékelt értékbecslés tartalma a valésagnak megfelel,

e a megallapitott érték a hivatalos forrasokbol €s személyes
tdjékozodas utjdn nyert Osszehasonlité adatokbél, az
értéknovelo és értékcesokkenté tényezok figyelembevételével
megallapitott piaci értéknek tekinthetd, melyen az adott ingatlan
forgalomkeépes.

Megbizé: Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata
Ertékelt ingatlan: 4200 Hajduszoboszl6, Génczy Pal u. 10

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 52,97 mFt
azaz Otvenkettomillio-kilencszazhetvenezer forint.

Ertéknovel6 tényezok:
e ingatlan j6 fekvése,
e j0 benapozas (EK).

Ertékesokkentd tényezok:
e cca. 110 éves épiilet,
e bontasra Crett.

Debrecen, 2023. 04. 19. Dr. Hatvani Janos

4033 Debrecen, Kard u. 40/c

Szlsz,: 10918001-000000117-13060007
ﬁdészém' 72573781-1-29

IR 'T//i\

S

Dr. Hatvani Jano
ingatlanforgalmi szak%rt(’j
5635/1968



A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASANAL FIGYELEMBE
VEENDO KIEMELT TENYEZOK

1. Az ingatlan, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiség: épitési idejét,
varhato élettartamat, épitési modjat, éptiletszerkezeteit, felszereltségét,
berendezési targyait, mindezek miszaki allapotat, karbantartottsaganak
meértékeét, a felajitottsagok tényét.

2. A bevezetett kozmiiveket, a kézmuvek allapotat.

3. Az ingatlan, illetve nem lakas céljara szolgdlé helyiség: nagysagat,
szobaszamat, komfortfokozatat, alaprajzi elrendezését, korszerliségét,
berendezési targyait, belso épiiletszerkezeteit, azok mindségét, korat,
hasznalhatosagat, jelenlegi miiszaki allapotat, az egész ingatlanon beliili
szintjét.

4. Az ingatlan, illetve nem lakéds céljara szolgalé helyiség: varoson beliili
fekvését, megkozelithetoségét, a kornyék kommunalis ellatottsagat.

5. Minden itt nem emlitett tovabbi értéknovelé és értékesokkentd tényezot,
Osszevetve mas hasonld adottsdgi és a szabadforgalomban elkelt-mint
Osszehasonlitd adat-eladasi araval.

6. Ezek kozott kiemelten:

o az ingatlan 6nallo szabadpiaci értékesithetdségeét,
o az atépitési, korszertisitési lehetoségeket,
o az alternativ tizleti célt hasznositasi lehetdségeket.



HASZNOS ALAPTERULET SZAMITASA

IRODA + FOGLALKOZTATO TEREM

UTTORGHAZ
TERULET
SORSZAM HELYISEG (m2)
1 IRODA 17,23
2 TEAKONYHA 12,71
3 IRODA 17,33
4 FOGLALKOZTATO 31,64
5 FOGLALKOZTATO 36,27
6 FOGLALKOZTATO3] 31,90
. KIALLITO TEREM 18,61
8 RAKTAR 8,36
9 MUHELY 7,79
10 TAROLO 4,54
17 ELOSZOBA 6,78
12 FFI WC 6,50
13 NOI WC 6,50
14 ELOTER 3,60
15 FOGLALKOZTATO 18,83
FOLDSZINT OSSZESEN 228,59
SORSZAM | EGYEB HELYISEG | TERULET |
1 TAROLO 24,00
2 TAROLO 65,00
3 TAROLO 70,00
4 RAKTAR 15,00

EGYEB HELYISEG OSSZESEN

174,00




(SSZEHASOLITO INGATLANOK

HAJDUSZOBOSZLO BELVAROSI INGATLANOK

, EiilAGHS sULYOzZOTT

SORSZAM HELY HELER AR AR suLy FAI LfAGOS

(m2) (mFt) (eFt/m2) AR

(eFt/m2)
1 Kélvin tér 635 24,32 38,30 10 426,50
2 FlirdG negyed 2285 84,90 37,16 9 334,44
3 Flrdd negyed 2285 84,90 37,16 9 334,44
4 Kézpont 865 33,28 35,00 7 245,00
5 Kertvaros 367 13,90 37,88 10 378,80
6 Kozpont 897 36,00 40,13 8 321,04
7 Kézpont 691 28,00 40,52 8 324,16
8 Kézpont 618 23,00 37,22 9 334,98
9 Csokonai u. 1299 33,00 25,90 51,80
10 Kertvaros 367 13,90 37,88 10 378,80
11 Kdzpont 905 33,00 36,46 8 291,68
(OSSZESEN 90 3421,64
SULYOZOTT FAJLAGOS ERTEKEK ATLAGA 38,00
FAJLAGOS ERTEK 38 eFt/m2 |

PIACI ERTEK: 1394 m2 x 38 eFt/m2

52,97 mFt |




INGATLANLEIRAS ES ERTEKELES

EPITESI TELEK INGATLAN

A megrendeld neve, cime: HAJIDUSZOBOSZLO VAROS ONKORMANYZATA
4200 HAJDUSZOBOSZLO, HOSOK TERE 1

I. AZ INGATLAN TELEKKONYVI ADATAI

Cime 4200 HAIDUSZOBOSZLO, GONCZY PAL U. 10

Hrsz: 913 terillet: 2543 m?

Tulajdonosok: HAJDUSZOBOSZLO VAROS ONKORNANYZATA 2543/2543

Vagyonértékii jogok: VAGYONKEZELO: HAJDUSZOBOSZLOI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG — 294/2543

Terhek, jelzalogjogok: nincs
Széljegyek: nincs
Megjegyzés: nincs

II. AZINGATLAN JELLEMZOI

Telek jellemzi, kialakitdsa: A TELEK MEGOZELITOLEG TELALAP ALAKU EPITESI TELEK, 40 m UTCAFRONTTAL

Telek elhelyezkedése: utcafronti, tajolasa: EK-I benapozasa: _jo - Atlagos - gyenge

Telek alapteriilete: 2543 m?

IV. AZ INGATLAN SZUBJEKTIV JELLEMZESE

AZ EPITESI TELEK ZARTSORU UTCAI BEEPITESU.

A TELEK ALAKJA MEGKOZELITOLEG TEGLALAP, 40 m UTCAFRONTTAL.

FELSZINE SIK FELULETU, EPITKEZESRE ALKALMAS.

A TELKEN EGY EPULET ES 1 DB EGYEB EPITMENY TALALHATO. BONTASRA ERETT EPULET INGATLAN.

FORGALOMKEPES INGATLAN,




V. ERTEKKEPZES

TELEK TERULET FAJLAGOS ERTEK PIACI ERTEK
(m2) (eFt/m2) (mFt)
TELEK 1394 38 52,97
OSSZESEN 52,97

Az ingatlan egészének - lakatlan, tehermentes allapotra vonatkozo - forgalmi értéke:

52,97 mFt, azaz Otvenkettémillio-kilencszazhetvenezer forint.

Debrecen, 2023. 04. 19. Dr. Hatvani Janos
4033 Debrecen, Kard u. 40/c
: 10918001-000000117-13060007

/szé t?Zy’/ﬂ-‘l-?Q

Dr. Hatvani Janos
ingatlan értékelési szakertd
5635/1998 ~

Melléklet: fénykép,
tulajdoni lap



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal 4

Hajdt-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal

Hajdtiszoboszl6 4200 Kossuth L. u.3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/6898/2023

2023.04.17
HAJDUSZOBOSZLO Sakiar 53
Belteriilet 913 helyrajzi szam
4200 HAJDUSZOBOSZLO Gonczy PAl utca 10--1. "feliilvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 4 ) B ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett Gttdrohaz 0 2543 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hényad: 2543/2543
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30901/2/1991.04.26
jogcim: tulajdonba adas, jogszabaly alapjén
jogalléas: tulajdonos
név: HAJDUSZOBOSZLO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4200 HAJDUSZOBOSZLO H&s6k tere 1
tOrzsszam: 15372741

7. hanyad: 294/2543
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 190388/2/2021/2020.12.22
jogcim: jogszabaly alapjan
jogallas: vagyonkezeld
név: HAJDUSZOBOSZLOI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG
cim: 4200 HAJDUSZOBOSZLO Kalvin tér 9
tOrzsszam: 19851622

NLRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 30002/11/1995.03.31

On&lld szoveges bejegyzés 933 sz. T.lap.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatosagi eljaras céljabdl keriilt kiadadsra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elalt
Flal

Elektronikusan alairta: :

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajduszoboszlé 4200 Kossuth L. u.3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.04.17 13:57:14

Helyrajzi szam:  HAJDUSZOBOSZLO belteriilet 913 Megrendelés szam: 7/195/2023

Méretarany: 1: 1000 Térrajzs zam: 14507840002023
o K

2 2271 2271 AN A

(2294)

A térképmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval, A
térképmasolat méretek levételére nem haszmalhato!
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