Hajdiszoboszl6i Polgarmesteri Hivatal

Gazdasagi Iroda

4200 Hajduszoboszl6, HEsok tere 1. T
Telefon: 52/557-300, Fax: 52/557-301

Ugyiratszdm: HSZ/21104-1/2021. Ugyintéz6: Szab6né Szab6 Maria vagyongazdalkodasi
A 2021. jtnius 17-i képviseld-testiileti Hpinea
lilés jegyzO6konyvének melléklete Ellendrizte: ceeeeeeenen.... (Jegyzb/aljegyzd kézjegye)
- .. | Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
Megtargyalia: |74 sfojlesztési és Miiszaki Bizottség
ELOTERJESZTES

a Szovati utfélen taldlhato ingatlan megvasarlasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

2021. aprilis honapban, a hajdiszoboszIoi ipari 6vezetek elékészitésérdl készitett
elGterjesztés alapjan a 124/2021. (IV.22.) Polgarmesteri hatarozat a Szovati utfél
mellett talalhat6 0117/31 hrsz-G ingatlant jeldlte ki fejlesztési teriiletként.

124/2021. (IV. 22.) Polgarmesteri hatarozat:

Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és
a hozza kapcsolodé egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény
46 § (4) bekezdése alapjan - tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérél szolo 27/2021.
(I. 29.) Kormanyrendeletre — a HajdUszoboszl6 kiilteriiletén talalhatd, 0117/30 és a
0117/31 helyrajzi szam alatti terliletekre (Szovati Gtfél, teriilet mérete: 50.000m?,
negyzetméterenkénti ar 2.000 Ft) vonatkozd elGszerzédést megkdti  az
eléterjesztésben foglaltak alapjan, a szerz6dés feltételeit a végleges szerz6déskotés
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A Polgarmesteri hatarozatban foglaltak alapjan a Polgarmesteri Hivatal
megkezdte az el6szerzodés el6készitését.
Az elkésziilt el6szerz6dés tervezet az elbterjesztés mellékletét képezi.
A 0117/31 hrsz-t ingatlanbdl 5 ha nagysagu teriilet kertil megvasarlasra 2.000,-
Ft/m? vételaron. A vételarat vevd harom részletben fizeti meg az eladé részére:

1. 9.000.000,-Ft-ot az adasvételi el0szerzodés alairasakor

2. 41.000.000,-Ft-ot a végleges adasvételi szerz0dés alairasakor

3. 50.000.000,-Ft-ot 2022. marcius 31. napig.

Az elbszerz6désben foglaltak tovabbi teriiletek hasonlo feltételek melletti
megvasarlasat teszi lehetoveé vevo szamara.

A jelenlegi pénziigyi lehet8ségeket, illetve az Uzemeltetési szempontokat
figyelembe véve a Polgarmesteri Hivatal javasolja, hogy az ipari fejlesztésre szant
teriiletre kétendO adasvételi szerzodés nem az Onkormanyzat €s a jelenlegi
tulajdonosok kozoétt jojjon létre, hanem az Onkormanyzat helyett a
Hajdszoboszloi Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. kosson szerzédést. Az ez
irinya javaslatunk megtételénél szerepet jatszott a cég gazdalkodasanak
eredményessége (az eredménytartalék mértéke) illetve az, hogy Hajduszoboszl6i
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. rendelkezik olyan apparatussal, amely a
késObbiek soran alkalmassa teszi az ipari parkkal kapcsolatos fenntartasi és
lizemeltetési feladatok ellatasara. A pénziigyl lehetOségeit vizsgélva, a cég
eredménytartalékat figyelembe véve véleménylink szerint a varosnak az a leg
elénydsebb, ha az 5 ha nagysagu fejlesztési teriiletet, illetve esetlegesen tovabbi
5 ha nagysagu teriiletet a Zrt. vasarolja meg. A mellékelt el6szerz6dés még az
Onkorméanyzat és az eladok kozotti megallapodast tartalmazza, ennek
atdolgozésara az id6 rovidsége miatt mar nem volt lehetdségiink, de a Képviselo-
testiilet jovahagyasat kdovetden — természetesen ugyanezen tartalommal —
atdolgozéasra keril.

Hatarozati javaslat:

Hajdiszoboszl6 Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete utasitja a
Hajdiszoboszléi Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. vezérigazgatojat, hogy a
Hajduaszoboszlo, Szovati utfélen talalhaté 0117/31 hrsz-u ingatlanbdl 5 ha
nagysagi teriiletet 2.000,-Ft/m2 vételaron torténé megvasarlasara az
atdolgozasra keriilo eloszerzodésben foglalt feltételek szerint.

Hatarid6: 2022, marcius 31. e

Felelds: jegyzo /f_i;f’\ TR
Hajdiszoboszl6, 2021. junius 9. \a . N
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Dr. Kerekes Edit tigyvéd, tarsasagi szakjogasz, mediator
4025 Debrecen, Erzsébet utca 19.1/5.
e-mail: edit.kerekes.hu@gmail.com telefon: +36-20,/4141967

Adasvételi el6szerzédés TERVEZET

Szerzd6do felek:

I.  Szab6 Tiborné (sziiletési név: Borddn Margit, sziiletési hely, id4: Hajduszoboszlg,
1964.03.02, an.: Nagy Margit, személyi azonositd: 2-640302-2079, lakcim: 4031
Debrecen, Istvéan it 27/F 1. em. 5., adéazonosité jel: 8354891712), mint Eladé,

Il. Szondi Janos Gyoérgyné (sziiletési név: Bordan Maria Klara, sziiletési hely, idé:
Hajduszoboszl6, 1965.06.20., an.: Nagy Margit, személyi azonosit6: 2-650320-2079,
lakcim: 4200 Hajdiszoboszld, Fazekas Mihdly u. 2., ad6azonositd jel: .........cooovvennn... J;
mint Eladé,

III. Bordan Imre (sziiletési név: Borddn Imre, sziiletési hely, idé: Debrecen, 1971.05.31,, an.:
Nagy Margit, személyi azonosité: 1-710531-....,, lakcim: 4200 Hajdiszoboszl6, Olajmalom

U9/, adbazenesite el o wsinunanpoasi ), mint Eladé,

IV.  Bordané Imréné (sziiletési név: Nagy Margit, sziiletési hely, idé: Hajdiszoboszld,
1939.10.03, an. Dede Margit, személyi azonositd: 2-391003-...., lakcim: 4200
Hajddszoboszl6, Nadudvari Gt 27, ad6azonositd jel: ...........oeowoooiion ), mint
haszonélvezeti jog jogosult,
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Elézmények:

Felek rogzitik, hogy az eladdk tulajdondban 4ll a 0117/31 hrsz. alatti 10 ha 3204 m? nagysag,
132,81 AK értékii tertilet. A tertilet nagyobb része legeld, a kisebb része szanté.

A Hajdliszoboszl6 Varos Onkorményzata piaci kérnyezetelemzést végzett, és déntést hozott arra
vonatkozdan, hogy ipari parkot hoz létre a véros fejlesztése érdekében. Az ipari park létrehozasa
a déli és nyugati varosrészek adottsagait figyelembe véve a Szovati utfélhez kapcsolodé
fejlesztéseket foglalna dssze.

A felek kozott tobbszor volt egyeztetés, amelynek eredményeképpen az aldbbi elGszerzédést
kotik:

1. Az adasvétel tirgya, adasvételi nyilatkozatok

1.1. Az ingatlan-nyilvintartds adatai alapjin eladék 1/3-ad - 1/3-ad - 1/3-ad aranyu
tulajdondban all a Hajdiszoboszlé kiilteriiletén 1évé 0117/31 hrsz. alatt nyilvantartott, az
ingatlan-nyilvantartasban ,legeld és szant6” megjeldlés(i, 10 ha 3402 m2 térmértékd ingatlan.

Az ingatlan Bordan Imréné (Sz. Nagy Margit) holtig tarté haszonélvezeti jogaval terhelt,
egyebekben per-, teher-, és igénymentes.

1.2. Az adasvétel targya az ezen teriiletb6] kialakitand6, mellékelten csatolt rajz szerinti kb.
50 000 m? nagysagu teriilet.

2. Vételar, fizetési feltételek:
2.1. Hajdlszoboszl6 Varos Onkorményzatdnak Polgirmestere 124/2021 (IV.22) szamu

hatdrozataval déntott arrdl, hogy a most mellékelt ingatlanrészbdl a Vevé 50 000 m2-t
megvasarol, 2 000 Ft/m2 dron.



2.2.]Jelen elészerz6désben mar rogzitik felek, hogy a vételar kifizetése harom részletben térténik
meg.

2.2.1. Az elészerz6dés alapjan foglaléként atutal a Vevé az eladék altal megjelolt
.................................................... szamlaszamra 9 000 000 Ft-ot, azaz kilencmilli6 forintot. A
foglald jogi tartalméaval felek tisztdban vannak.

A szerz8d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet
foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és
ez a rendeltetés a szerz6déshbél egyértelmiien kit{inik. Amennyiben a szerzddést teljesitik, a
tartozds a foglalé osszegével csokken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hitsul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés, a foglalé visszajar. A teljesités
meghitsuldsaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni.

2.2.2. A Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a végleges szerzédéssel egyidejiileg atutal tovabbi
41 000 000 Ft-ot, azaz negyvenegymillié forintot azzal, hogy a pontosan kialakitott teriilet
nagysagra vonatkozdan a 2022. marcius 31-ig vallalja a teljes vételdr kifizetését, amennyiben
50 000 m2 lesz a teriilet megosztas, és a mivel6dési agbol torténd kivonas eredményeként a
terillet, akkor a tovabbi 50 000 000 Ft-ot, azaz 6tvenmillié forintot, ezektdél vald eltérés esetén
pedig az eltérésnek megfelel§ dsszeget.

3. Egyiittmiikodési kotelezettség:

3.1. A felek egyeztetésiik eredményeképpen rogzitik, hogy végleges szerzddést kivannak kétni,
aminek feltétele, hogy az ezen szerz6déshez csatolt rajzon zdélddel besatirozott teriiletre
vonatkozbéan a telekmegosztas elkésziiljon, és a miivelési agbél azt a tulajdonosok
kivonassak.

Felek rogzitik, hogy az eloszerz6désbél szerzédéskotési kotelezettségiik keletkezik, azaz
két feltétel (teriiletmegosztas, és miivelési g valtozas) teljesiilését kovetd 5 napon beliil
kotelesek végleges szerzodés megkotésére.

3.2. Felek megdallapodnak abban, hogy a végleges szerz6dés megkotésének végsé hatarideje
2021. szeptember 16. napja.

3.3. Felek egyiittmiikodésre kotelesek annak érdekében, hogy a vegleges szerz6dés
megkotésének feltételei megvaldsuljanak. Ennek keretében jelen el6szerz6dés alairasat kévetd 1
héten belill kezdeményezik az eladdk a telek megosztasat, amelynek koltségeit a Vevd vallalja.
Az eladdk kotelezettsége és koltsége a telekmegosztas soran kialakult teriilet miivelési aghol
torténd kivonasa, azaz a mezdgazdasagi miivelésbdl valo kivonasa.

4. Tulajdonjog atruhazasa:

4.1. A haszonélvezeti jog jogosultja nyilatkozik, hogy a haszonélvezeti jogarol ellenérték nélkiil
lemond, igy a Vev§ altal megvasarolt ingatlanrész tehermentes ingatlanrész lehet.

5. Vegyes rendelkezések, nyilatkozatok

5.1 Felek jelen el6szerzédésben rogzitik, hogy Hajddszoboszlé Varos Onkorményzata ipari park
fejlesztése esetén tovabbi foldteriileteket kivan megvasarolni eladéktél, eladék nyilatkoznak,
hogy tovébbi teriileteket kivannak az itt rogzitettekkel megegyezd feltételekkel eladni az
Onkormanyzat részére.

5.2. Felek megallapodnak abban, hogy a végleges szerzddés alairasaval egyideji egy vételi jogot
engedd szerzédést is aldfrnak, amely lehet6vé teszi az Onkormanyzatnak azt, hogy egyoldald
nyilatkozataval a végleges adasvételi szerz8désben foglalt feltételekkel tulajdonjogot szerezzen
eladék 0117/31 hrsz-i ingatlananak tovabbi ingatlanrészeire vonatkozdan. Eladék mar most
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kijelentik, hogy ez a vételi jogra vonatkozé szerzédés nem érinti a teriileten 16vé sz4nt6 miivelési
agu teriileteket, csak a legeld miivelési 4gii teriileteket.

5.3. Eladék és haszonélvezeti jog jogosult kijelentik, hogy magyar dllampolgérok,
szerzddéskotési képességiik semmilyen médon nem korlitozott és nem kizart.

Vevé képviselSje kijelenti, hogy magyarorszagi székhelyli Magyarorszagon bejegyzett,
jogalanyisaggal rendelkezé jogi személy, szerzédéskétési képessége semmilyen médon nem
korlatozott és nem kizart, vele szemben adéssagrendezési eljaras nincs folyamatban.

5.4. A tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljaras, valamint a szerz8déskotés dijat
a vevl fizeti. Eladok tudomdssal birnak az ezen tgyletbsl felmerild adébevallisi
kotelezettségiikrol.

5.5. Felek meghatalmazzdk Dr. Kerekes Edit iigyvédet (székhelye: 4025 Debrecen, Erzsébet utca
19. 1/5, KASZ: 36062886) Dr. Mérocz Istvan Attila iigyvéddel (székhelye: 4025 Debrecen,
Erzsébet u. 19. 1/5. KASZ: 36065696) kézés tiigyintézésben az adasvételi szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével, a kapcsolddd okiratok elkészitésével és ellenjegyzésével,
tovabba a felek képviseletében a foldhivatal, és egyéb illetékes szerv, a pénzintézet, hatésag
elétti eljaras lebonyolftdsdval. A meghatalmazast a meghatalmazottak elfogadjak.

5.6. Eljar6 ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy azonositssi kotelezettség terheli, jelen iigyletben
adatkezeldnek mindsiil. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén a szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa, és az dltaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a
Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

5.7. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerz§déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonosftas soran
megadott adatokban bekévetkezett valtozasrél a tudomésszerzést6l szamitott 5 (azaz 6t) napon
beliil kotelesek az eljaré tigyvédet frasban értesiteni. Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré
ugyvéd koteles a szerz6dé Felek személyes adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyroél
fénymasolatot késziteni és irattdrban a polgari jogi eléviilési hataridé keretei kozott meg0rizni.

5.8. A szerz6dd Felek biintetjogi felel§sségitk tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédésbe
foglalt tényeket, adatokat az eljaré gyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok
valésagtartalmaért felelésséget vallalnak. Kijelentik tovabba, hogy szerzédési akaratukat jelen
szerz8dés pontosan és teljes-kériien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek és nem
adnak.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az elészerzddést elolvastik, kozésen értelmezték, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét sajat keziileg jévahagyélag Dr. Kerekes Edit iigyvéd
jelenlétében alairtak.

Hajdudszoboszld, 2021. méjus .......

Szabd Tiborné eladd Szondi Janos Gyorgyné eladé Bordan Imre eladd

BOEHAR IIECHE = = 000 i i e e mer s et
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Alulirott Dr. Kerekes Edit tigyvéd (székhelye: 4025 Debrecen, Erzsébet utca 19. 1/5., KASZ:
36062886) az adasvételi el6szerzdést készitettem és ellenjegyzem:
Debrecen, 2021. majus .......... napjan.






