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Hajduszoboszlo Telepiilésrendezési terv
Aqua-Sol szalloda parkolohazzal valo bévitése érdekében sziikséges, A4 Studio Kft.
altal kezdeményezett modositas.

1.) Elozmények, telepiilésrendezési tervmaodositasi igény:

Az A4 Studio Kft. tervezési megbizast kapott, a Hajduszoboszl6 Fiird6 utca- Matyas Kiraly
sétany sarkanal megvalosult Aqua-Sol Szalloda parkolohazzal torténd bdvitésére, tekintettel a
jelentds parkolo hianyra. A parkolohdzat, a szalloda mellett 1év0, jelenlegi felszini parkolok
teriiletén kivanjak megépiteni, a 3121 és 3122 hrsz-0 ingatlanokon, melyeket egy helyrajzi szam
ald vonnanak 0ssze, a szalloda 3123 hrsz-u ingatlanaval. A fiirdé egyik meghatarozo bejarata-
nal, jelentds kiterjedésii és kozkedvelt funkcioja épiiletek sorakoznak egymas mellett, viszony-
lag kis telken, egymashoz kozel. A kialakitott telkek beépitettsége, mar jelenleg is jelentds, eléri
a 70%-ot.

A helyi épitési szabalyzatban, ez érintett teriilet ,,Vt-2x” épitési Ovezetbe van besorolva, ahol a
telek megengedett legnagyobb beépithetdsége 80%.

A parkolohaz megépitéséhez legalabb 85%-0s beépitettségre lenne sziikség, emiatt a tervezo-
kon keresztiil a beruhazok, kezdeményezték a Helyi épitési szabalyzat médositasat.
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A modositasi igényt el6zetesen megvizsgalva, az érintett allami f6épitész eldzetes véleményét
kérve, egyértelmiivé valt, hogy a tervezdk altal remélt Oték aloli felmentésre, mely a telepiilés-
kozponti 6vezetek orszagosan maximalt legnagyobb 80%-0s beépitettség eseti tillépésének he-
lyi szabalyozasat tenné lehetdvé, nincs realis esély.

Jelen telepiilésrendezési tanulmany a HESZ és Szabalyozasi terv modositasanak maés, olyan
lehetdségét kivanja bemutatni, mely lehetdvé tenné a tervezett beruhazas megvaldsitasat.
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A htdlyo séabéoési terv részlete,
a kezdeményezett modositassal érintett teriilet lehatarolasaval.
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A A parkolohaz épitésére szant,
~® 7 _jelenleg szabadtéri parkoloként
hasznositott ingatlanok.

“"A meglévé Aqua-Sol Szalloda
ingatlana.

Tervezési feladat a Helyi épi-
tési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyo-
zasi terv olyan értelmi modo-
sitdsa, mely a parkolohaz meg-
épitésére szabalyozott lehetd-
7, séget biztosit.

A telepiilésrendezési tervmo-
dositds a tervezett modositas
jellegét figyelembe véve, a
¢ 314/2012.(X1.8.) Korm. rende-
. let 41.§. szerinti, egyszerisitett
eljaras keretében torténhet.
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A szabalyozasi terv és Hész modositasahoz megfogalmazott tovabbi igény, hogy az épitési dve-
zetben meghatarozott, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag a megvalosult allapothoz
igazodva legyen megallapitva, ugy, hogy €s a kornyezeti adottsdgokhoz igazodd tovabbi fej-
lesztések is megvalosithatoak legyenek. Ezt az érték 17,04 méterben igényelték meghatarozni.
A Ovezetben eldirt legkisebb zoldtertileti érték 10 %-rol valo csokkentését is sziikségesnek itél-
ték a beruhdzok, de ez csak az Oték orszagos szabalyai aloli felmentéssel lenne csak megold-
hato, melyre az allami foépitésszel folytatott eldzetes egyeztetés eredményeként nincs realis
esély.

Ezt a telek kiegészités soran bevondsra keriilo parkol¢ teriilet zoldfeliileti értékének novelésével
¢s az Otek 25.§ (2) bekezdésben adott lehetdségek kihasznalasaval sziikséges biztositani.
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2.) Szabalyozasi koncepcio.

2475/13
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A jelenleg hatalyos szabadlyozdasi terv részlet
mar tarto, hamarosan jovahagyasra keriilo modositast tartalmazza!
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa

(Az Aqua —Sol szdlloda telkének bévitése, a Gabor Aron utca felé.)
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A szabalyozasi terv javasolt moddositdsa, az Aqua-Sol Szalloda telkének délnyugati irdnyt
kiegészitését iranyozza elé. A Gabor Aron utca kétoldali merdleges parkolokkal van kialakitva.
A szabalyozasi terv modositasa a szalloda fel6li parkoldk tertiletét csatolja az ingatlanhoz. Ez
a Gabor Aron utca meghatarozo részén 12 méteres szabalyozasi szélességet, az északi szaka-
szon 14 méter szabalyozasi szélességet eredményezne.

E moédositassal a jelenlegi telek teriilete, mintegy 818 m?-el ndvekedne. A jelenlegi szabalyozas
terv szerint telek teriilet. igy 3128 m2-r8l 5027 m?-re novekedne.

A beruhaz¢ altal tervezett parkolohdz megvalositasaval a telek beépitettsége igy csak 70,6 %-
os lenne.

A szabdlyozasi terv modositasa mellett, a Hész épitési eldirasokra vonatkozé eldirasainak mo-
dositasara is sziikség van, a legkisebb zoldteriileti fedettség ¢s a megengedett legnagyobb hom-
lokzatmagassag vonatkozasaban. Az Aqua-Sol Szalloda meglévd épiilete, 15 méteres parkany-
magassagaval, mar jelenleg is meghaladja az Gvezetben meghatarozott, 12,5 méteres legna-
gyobb homlokzatmagassagot. A tervezett parkolohaz altalanos parkdnymagassaga pedig 16 és
17 m lenne. Tekintettel arra, hogy a ,,Vt-2x”- jelli épitési dvezet kifejezetten e teriiletre és kor-
nyezetére kijeldlt kijelolésre, az dvezeti paraméterek valos allapothoz, és kornyezetbe ill6-
adottsagokhoz igazodo fejlesztések lehetéségéhez torténd igazitasa (modositas) redlis és szak-
mailag is megalapozott igény.
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1 Az épitési telek legkisebb-
rOYer legnagyobb
ivezeti bfgg(‘;.f‘ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb |homlokzat-
2 . 10¢) tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége [zOldfeliilete .
jele fjele/ (m2) (m) (m) 0 * o magassag
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes 6vezetek
4 Vt-1 Z 1000 20 - 40 30 <15
5 Vt-2 Z 1500 30 - 40 30 <12,5
<125
6 Vt-2x Z 1500 30 - 80 10 <175

A Hész javasolt modositasa a ,,Vt-2x-jell épitési 6vezetben meghatarozott, megengedett leg-
nagyobb homlokzatmagassagot 12,5 méterrdl 17,5 méterre tervezi megemelni.

Az eldirt legkisebb zoldfeliilet 10%-ban meghatarozott értékének csokkentésére nincs lehetd-
ség. Ezt a telek kiegészités soran bevonasra keriil6 parkolo teriilet zoldfeliileti értékének ndve-
1ésével és az Oték 25.§ (2) bekezdésben adott lehetdségek kihasznaldsaval sziikséges biztosi-
tani.

Telek zoldfeliilete:

,»a teleknek az Oték 25. § (1) bekezdése szerinti azon novényzettel boritott teriilete (legkisebb
zoldfeliilete), ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kdzet kozott nincs egyéb
mas réteg”

Oték 25.§ (2) ,,A telekre eldirt legkisebb zoldfeliiletbe a tetOkert €s a vizfeliilet az Oték 5. szamu
melléklet szerint szdmithato be.”
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3.) Vailtozasok varhaté infrastrukturalis igényei:

A szabalyozasi terv tervezett modositasa az infrastruktura haldzat telepiilésrendezési terv ala-
tamaszté munkarészében meghatarozott (eldiranyzott) fejlesztéseit nem érinti, azon modositani
nem sziikséges.

4.) A mddositas, valtozas varhaté kornyezeti hatasai.

A javasolt modositas ugyan a teriilettel délnyugaton hataros Gabor Aron utca szabalyozasi szé-
lességét a jelenlegi 08- 20 méterrdl 14-12 méterre csokkenti, de a teriilet valodi hasznositasa
ennek eredményeként nem valtozik. keritések nem keriilnek athelyezésre, csupan az ingatlan
tulajdoni hatara valtozik, mely eredményeként megndvekvo telekteriilet lehetdséget teremt a
jelenleg is parkoloként hasznalt, szalloda melleti két ingatlanon intenzivebb, nagyobb kapaci-
tast eredményezd, parkolohdz épitésére.

5.) Orokségi érték:

A modositassal €rintett terliletegységen beliil, az épitett kdrnyezeti €s természeti érték nem ta-
lalhato, igy a tervezett modositasok vonatkozasaban ezt vizsgalni nem sziikséges.

6.) Beépitési javaslat:

A teriileten parkold szambeli hiany van, igy az épittetd az eddig felszini parkoldoként hasznalt
teriiletre (hrsz.: 3121 és hrsz.: 3122) parkolohdz Iétesitését tlizte ki célul. A 1étesitendd parko-
16hazban 130-140 db gépkocsi elhelyezése a cél. A jelenlegi vazlatterv alapjan 132-138 db gép-
kocsi elhelyezését tudjak majd valdszintileg biztositani. Az épittetd a hrsz.: 3123 (jelenlegi szal-
loda telke) és a hrsz.: 3121-22 ingatlanokat dssze kivanja vonni egy ingatlannd a jovOben. A
1étesitendd parkoldhazat az épittetd hiddal kivanjak 6sszekotni az Aqua-Palace meglévo hidja-
val, igy a szallodabol az Aqua-palace-ba, jobb kdrnyezeti mindségli gyalogos forgalom bizto-
sithatd, mint az Aqua-Sol meglévé hidjaval.

= Beépitett teriiletek:

Aqua-Sol Szalloda beépitett teriilete: ~ 2704,68 m?
Tervezett parkolohaz beépitett teriilete: 846,13 m?

Osszes tervezett beépitett teriilet: 3550,81 m?
= Telek teriilet szamitas:

Hrsz: 3123: 3128 m?
3122: 272 m?

3121: 809 m?
tervezett telekbévités:818 m?

Osszes telekteriilet: 5027 m?

= Telek beépitettsége:

Beépitettség a parkolohdz megépitése utan, a fenti Hrsz-u ingatlanok dsszevonaséaval, és a
szabalyozasi tervmodositas altal biztositott telek kiegészitéssel: 70,63 %
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A szabalyozasi tervmodositas altal biztositott telek kiegészités

Tervezett szabalyozasi vonal
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7.) Az érintett teriilet és kornvezetének bemutatisa:

Az Aqua- Sol Szalloda Hajdiszoboszlé Hajduszoboszlon a Fiirdé utca- Matyés Kirdly sétany
sarkanal talalhato. A fiirdé bejarata kozelében helyezkedik el a szalloda, viszonylag kicsi tel-
ken, intenziv beépitéssel. A parkolési igény a mindségi kiszolgalassal egyiitt megndvekedett,
melynek a sziik telekadottsdgok miatt nem lehet masként eleget tenni, csak tobbszintes parko-
16haz épitésével. Erre kivalo alkalmat adhat a szalloda észak-nyugati oldalan 1évé szabadtéri

parkold, mely az adottsdgokat és igényeket alapul véve, ,,alulhasznositott”.

A szélloda délnyugati oldala a Gabor Aron utcara néz, melynek tiilsé oldalan mér a fiirdd meg-
1év0 épiilete talalhato. A fénykép felvételek a szalloda kdzvetlen kdrnyezetét és a tervezett par-
kol6haz helyét is bemutatjak.

Légi felvétel a modositassal érintett teriiletrol és kérnyezetérol. (F orras: Google Earth )
K " “ w Kiepes az Utcak:

A szalloda Fiirdo utca és Matyas Kiraly sétany feloli sarok homlokzata
(Forras: Google Earth)
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A tervezett parkolohaz helyén lévo szabadtéri parkolo

Debrecen, 2018. méjus 6.
Zsemberi Istvan
Vezeto teleptiléstervezo
TT/1-09-0016
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