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TANULMANYTERV
(Telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz)

Elekné Csanadi Erika altal kezdeményezett, Hajdaszoboszl6 varos
0372/5 és 372/3 hrsz-u ingatlanokat érintd, mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

kialakitasat célzo, Telepiilésrendezési tervmodositashoz

1.) Elézmények, telepiilésrendezési tervmaodositasi igény:

A telepiilésszerkezeti, €s szabalyozasi tervmodositas célja, hogy a hatalyos szabalyozasi tervben
Mak-1 —jelti (Korlatozott felhasznalasi mezdgazdasagi teriilet- szantd) dvezetbe sorolt, fenti
hrsz-u ingatlanok atsorolasa ,,K-Mii”-jelli mezO0gazdasagi lizemi kiilonleges épitési 6vezetbe.

Az ¢rintett teriileteket a kordbban hatdlyos telepiilésrendezési terv falusias lakoteriileti
felhasznélasba, épitési Ovezetbe sorolta. A kiilteriileten szérvanyosan (szigetszeriien)
elhelyezkedd, a mezOdgazdasagi Ovezetben csak 3% mértékig beépithetd tanyakat ,,mas megoldas
hijan” sorolta a korabbi telepiilésrendezési terv falusias lakdéovezetbe. E szabalyozasi elvet
megvaltoztatva, az 0j szabalyozasi terv e teriileteket, valodi funkciojuknak megfelelden ,,tanya”
birtokkdzpontként kezelte, mely alapjan mezdgazdasagi felhasznalasba, Ovezetbe keriiltek
atsorolasra. Ezzel parhuzamosan a birtokkdzpontokra érvényes orszdgos eldirasok valtak
alkalmazhatova, (allami f8épitészi felmentéssel) az 1 hektarnal kisebb, de legalabb 2000 m?-t
elérd ingatlanokra esetében is, ha az a gazdasagi tevékenység mellet lakoé funkciot is ellat. Ez a
20 km-en beliil elhelyezkedd mezdgazdasagi felhasznéalasu sajat teriiletek 3%-os beépitési
lehetdségének egy ingatlanra torténd érvényesitését jelenti, ami akar Oszesen 50 %-os
beépithetdséget is jelenthet.

A szoban forgd két ingatlan sajnos olyan helyzetben van, hogy tulajdonosainak nincs 20
kilométeren beliili, mvelt foldtertilete, igy ezzel a lehetdséggel nem tud ¢éIni. Ezen oknal fogva
kezdeményezte a két ingatlan mezOgazdasagi tlizemi kiilonleges beépitésre szant
felhasznalasba, épitési ovezetbe torténd atsorolasat.
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A hatadlyos szabalyozasi terv részlete, a két ingatlan megjelolésével.
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Tervezési feladat a Telepiilésszerkezeti terv Helyi épitési szabalyzat, illetve annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv fentiekben megfogalmazottak szerinti modositésa.

A biologiai aktivitasérték szinten tartdsat a telepiilésszerkezeti tervet alapul véve kell igazolni.
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete.

2.) Az érintett teriiletek rovid bemutatisa:

A Nadudvari ut (orszdgos mellékut) északi oldaldn, kiilteriileten elhelyezkedd két ingatlan
¢északi oldala, a 2017. évi 1égi felvétel tanulsdga szerint jelentésen beépitésre keriilt. Az Uj
teleptilésrendezési tervet megalapozo, 2016. évi foldhivatali nyilvantartas alapjan készitett
vizsgalatokon, a telek, még beépitetlen volt. (legaldbbis a meglévo épiiletek feltiintetése) még
nem tortént meg.

A teriilet déli szélén kisebb erddsav talalhatd. A telek nyugati szélén, mintegy 15 méter
szélességben erddsav keriilt iiltetésre.

Az ingatlanok északi (orszagos mellékuttol tavolabbi részén) lakoépiilet és gazdasagi épiiletek
1s talalhatoak.

Az ingatlanok megkozelitése A telek északi oldala mellett 1évo diildutrol, vagy a 0372/3 telek
nyugati szélén Kialakitott maganttrol torténhet.

Tanulmanyterv - Hajdinanas Telepiilésrendezési terv Elekné Csanadi Erika altal kezdeményezett modositas.



Légi felvetel, az érintett teriiletrdl és kornyezeterol. (Forras: Google Earth)

3.) A mddositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol modositandd
elemeinek osszefoglalasa, Szabalyozasi koncepcio:

A 0372/5 és 372/3 hrsz-u foldteriiletek hatalyos szabalyozasi tervben meghatarozott Mak-1 —
jelii (Korlatozott felhasznalasu mezdgazdasagi teriilet- szantd) dvezetbdl torténd atsorolasa ,,K-
Mii”-jelli mezdgazdasagi lizemi kiilonleges €pitési Gvezetbe. A bioldgiai aktivitasérték szinten

tartasat a kialakuld mezdgazdasagi lizemi kiilonleges Ovezetbe keriilé ingatlanokon beliil

eldirando fasitasi k('jtelezettséggel lehet kompenzalni. Ehhez a teriilet nyugati és déli oldalan
van lehet8ség, ahol meglévd faallomany is el8segiti ezt.
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A Szabadlyozas javasolt modositasa

Debrecen, 2018. majus 3.
Zsemberi Istvan
vezetd telepiiléstervezd

€pitész vezeto tervezo
TT/1-09-0016, E1-09-0016
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