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TELEPÍTESI TANULMÁNY

LovAS VERSE|{ypÁLyA ns xrszot,cÁLó rpür-nrnr

Hajdúszoboszló, külterület 03 34 - 0331 l 5 -6 hrsz

Kérelmező : Katona Imre, 4200 Hajdúszoboszló, Keleti u. 3 4,

A tertilet megközelíthetősége, tájo|ása és környezeti adottságai miatt a tervezett lovas-sport
fejlesztés beépítése a jelenlegi, részben kipusztult, az altalaj adottságai miatt rossz állapotú erdő
területére koncentrálódna. A terület helyettesítésére saját területenjobb adottságokkal van lehetőség.

Jelenlegi besorolás:
0334íT sz Ev - Védelmi funkciojú erdő
területe: 2 0314 m2
Beépíthetőség: nem beépíthető

A területen hiányos, elöregedett állományú erdőrész találhatő, az erdészeti hatóság állásfoglalása
alapján nem alkalmas az altalaj (termőréteg mindössze 30-40 cm, alatta szikes talaj) erdő ültetvény
tészére, terület átminősítése folyamatban van.

Szomszédos terület: 033115-033116 Kb-Id- Idegenforgalom, Lovas-sport
területe: 13 9714 + 17 3392
beépíthetősége: 50Á (össz 6985+ 8669 m2)

Tewezett épületek:
Lovarda gyakorlótérrel, Istállók (2 db), gépszín,Trágyatfuoló (fedett), szolgálati lakások.
Lovas-sport céljáratervezett összes beépítés kiszolgáló épületekkel: cca 4000 m2, maximális
homlokzatmagasság 5,5 m

Beépítés biáosítása: Átsorolás Kmg - Mezőgazdasági üzemi területbe :

területe: 2 0314
beépíthetősége: 40Yo (össz 8125 m2)
maximális homlokzatmagasság 9,50 m

Védőerdő éúhelyezhető ahorgásztó felső sarkába 033116 Kb-Id - terület fielenleg lucerna és
kaszáIő ) részleges átsorolásával,
erdő terület ( meglévő .2 0314 m2) növelésével binosítható, hogy a biológiai aktivitás érték nem
változk

A tervezett projekthez Rendezési Terv módosítás szükséges, melynek költségeit Építtető vállalja.



Környezet:
A szomszédos területeken Mák, Má, V - beépítésre nem szánt és Kmg beépítésre szánt területek is
találhatóak.

Megközelít és: 2 lr ánybó 1 közeláető meg a terület :

1. önkormányzati ftjldúton a keleti fiícsatorna felől
2. saját tulajdonú javított (z,tnottkő) 'úton 

a 4-es frút felől

Közműellátottság:
Elektromo s : saját trafoval kiépített
Ya. sqát furt kútra telepített vizműtisztítőval
Szennyvu: kiépített vezeték átemelővel, városi szernyvíz-telepre.

Településen belüli elhelyezkedés
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Je lenle g i szabály ozási terv

Műholdkép : változással érintett terület
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Jelenlegi szerkezeti terv

:f

1l
},t

Lí,' ."

Tervezett szerkezeti terv
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Jelenlegi vonatkozó szabályozások,1412016 R. tIszob. FDSZ kivonat:

Ix. FEJEZET
ÉpírÉs ÁrrerÁNos szABÁryAI

22. Az építési telkek beépítésének általános előírásai
25.§ 

.(l) Epítési telken melléképület önállóan, fti épület létesítése előtt csak úgy és abban az esetben épíüető, ha
építése, elhelyezése a lakó, vagy az övezetben egyébként létesíthető egyéb rendeltetési egységet tarta|maző épile,t
övezeti előírás szerinti elhelyezését nem akadályozza.
(2) A lakótelken a gépjármű elhelyezését biztosítani kell
a) vagy a fií funkciót jelentő épület ben (fiépületben)
b) vagy a kiszolgáló gazdasági épület, építmény részeként
c) telken belüli burkolt felülehí beállóval
(3) Az utcavonalra előkert nélktil elhelyezett épületnél, amennyiben az utcara lakás helyiségei néntek, azok
padlóvonala az líca jardaszintje frlött 0,45- 0,9 m közötti magasságban helyeáető e l.

@) Az előkert meretét alnSZ. 9, §- a szerint kell megállapítani
(5) Ahol a szenn}.yízcsatoma kiépiilt, kötelezően rá kell kötni.
26.§
(1) Oldalhataron álló beépítési mód esetén, ha az előírások az épitési helyen belül a szabadonálló épület
elhelyezést is lehetővé teszik, (18 m - nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében) akkor a rendeltetési egységhez
tartozó melléképületek a tömbben kialakult építési oldalon, yagy a rendeltetési egységet magában foglaló épület
mögött (oldalhataron- , yagy szabadonállóan) is elhelyezhetők.
(2) Amurrryiben az oldalhataron álló beépítésre szabályozott meglévő é pítési telek kötelező, utca felőli építési
vonalon mért szélessége nem teszi lehetővé egy legalább 6,0 méter szélességú épület elhelyezését, aWor az
épület olyan előkert mélységgel is elhelyezhető, ahol azelvárhatő minimális (6,0m)szélességű épület megépíthető.
23. Az építési telekhátsó hataranak sajátos szabályai.
21.§
(1) A, építési telek kismélységú telek, ha építési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy az épitési oldallal
szemközti telekhatártól max. 5m - el rövidebb - a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemközti telekoldal
hosszától való elterés 5m- nél nagyobb, a két oldal átlagának értékét kell figyelembe venni.
(2) A,,kismélységű" telkekre vonatkozó sajátos előírásokat lehet a fenti értékné l legfeljebb 5 oÁ- al nagyobb
mélységú telkekre is alkalmami.
(3) A ,,kismélységú" telek beépítése esetén, ha a 30,0 m mélységet nem éri el, a telek beépítésére vonatkozó
általanos és egyedi övezeti előírásoktól elterő szabályokat is be kell tartani.
(a) Ha a kismé lységű telek vége nem a szomszédos telek építési oldalahoz csatlakozik, hátsó kertet nem kell
tartani, azaz az építési hely a hátsó telekhatílrhoz csatlakozik. Az épületet a hátsó telekhatrárig ki lehet építeni.
Ha a szomszédos telken mar épület ía\á|hatő, ahhozhlzfa|lal kell csatlakozri, yagy azövezetben előírt hátsókert
méretet kell tartani.
(5) Ha a kismélységú telek vége a szomszédos telek építési oldalához csatlakozik, az övezúben előírt
legnagyobb homlokzaínagasság értéke (mely egyben űztávolság is) je lenti a betartandó hátsó kert méretét.
(6) Amennyiben a hátsó telekhatátrhoz csatlakozó telek is jelen előírások szerinti,,kismélységű" teleknek minősül,
a hátsó telekhatifu:ra keriilő épiiletet tuzfallal kell a szomszédos telekhatárhoz csatlakoztatrri.
24.Epnle te lhe lyezés és kialakítás különös szabályai
28.§
(1) A vízfolyások terven jelölt vagy rendeletben megadott kezelési sávjait be kell tartani,
azon belül biztosítani kell a vízfolyás karbantartásanak feltételeit.
(2) Nem önellátást szolgáló energiatermelési célú szélerőmú, széltwbina csak kiilterületen, ezen belül (a Mák/VH,
Mák/Vl és Mák/V2 övezetek kivételével) csak mezőgazdasági területen vagy birtokközpontokon illetve ipari
rendeltetési zónában helyezhető eI, azalábbi feltételekkel:
a) abelterülettől ésazországos természeti védettségú teriiüetektől legalább 800méter,
b) beépítésre szánt területtől, lakóépülettől és a közigazgatási határtól legalább 800 méter,
c) országos út telekhatrárától és közforgalmú vasút szélső vágányáről legalább 150 m
távolságra

47.Mezőgazdasági iizemi különleges építési övezet (K-M ü)
53.§
(1) A" építési övezetbe a mezőgazdasági üzemek (majorok ) területei tartomak, ahol a ruezőgazdasági termékek
feldolgozása, tárolása, a mezőgazdasági gépek, és szállítóeszközök javitása, üzemi vagy nagyúzemi állattartás
folfatható, mezőgazdasági illetve mezőgazdasági termeléshez szorosan kapcsolódó ipari tevékenység befogadásara
is alkalmas.
(2) A szakhatósági előírások alapjan (amennyiben szi.ikséges) védőterületet kell meghataromi. A védőterületen
belül lakó-, (szolgálati lakás kivételével) szállás- ésüdülőépület nem építhető, azokrészéreteleknem alakítható.



(3) Az övezet építési telkeinek legrragyobb beépítettségét, a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság
mértékét, valamint a kialakítható telek legkisebb területét atúSZ3.mellékletének S.táblázata tartalmazza.

49. KúLóNLEGES BEEPÍrBsnB NEM SZÁNT TERüLETEK
55.§
(1) A kiilönleges beépítésre nem szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető
építmerryek rendeltetésiik miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetiikre vagy a környezetiik megengedett
kiilső hatásaitól is védelmet igényelnek. Ennek megfelelően:
a) Kb-Kt Burkolt vagy fasított köztér
b) Kb-Kt/korzó Burkolt vagy f,ísított köztérlkorző
c) Kb-R e pt Sportrepülőtér
d) Kb-id Sport- szabadidő - idegenforgalom céljrára kijelölt terület
e) Kb-Hull Települési hulladékgazdálkodási terület

53. Sport- szabadidő- idegenforgalom céljárakijelölt (Kb -id)
beépítésre nem szánt különleges övezet
59.§
(1) Az övezet idegenforgalmi sport és horgászsport célú, valamint üdültetés i funkciók és kiszolgáló
létesítmenyeik elhelyezésére szolgál.
(2) a) az övezetben elhelyezhető
aa) sport és horgászsport,
ab)üdülés, szálláshely szolgáltatás
ac) piherrés - kikapcsolódás,
ad) az alapfunkciót kiszolgáló kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás,
ae) twisztikai és i degerrforgalmi
célú épületek / építrnenyek.
b) az övezetben a fentieken kívül elhelyeáető
ba) idegenforgalmi- lovas sportolási céllal állattartó épület
(3) Aterület megengedett legrragyobb beépíthetősége: 50Á

@) Az épületet szabadon állóan kell elhelyemi, az épület a területen belül bárhol elhelyezhető, ahol más
jogszabály azt egyébként nem tiltja.
(5) Az övezetben elhelyezésre kerülő épületek megengedett legrragyobbhomlokzatmagassága 4,5méter.

57. Erdőterületek (Ev, Eg, Ek) övezetek
63.§
(I) Az erdő céljára szolgáló terület.
(2) Azerdőterületek az etdőterületfelhasmálási célja szerint:
a) Ev Védelmi erdő
b) Eg Gazdasági erdő
c) Ek Közjóléti erdő
övezetek kerültek lehatarolásra
(3) Az erdőövezetben elhelyeáető építmények;
a) A védelmi erdőben (Ev - jelű övezetben) -az erdei kilátó, a magasles, továbbá a honvédelmi rendeltetésű
erdöben a honvédelmi és katonai épületek kivételével - épületet elhelyemi nem lehet.
b) A gazdasági célú erdőterüle t telkén (Eg - jelű övezetben) legfeljebb 0,57o- os beépítettséggel, az erdő
rendeltetésének megfelelő építmenyek helyeáetők el.
c) A közjóléti erdőterület telkén @k- jelű övezet) legfeljebb 5% - os beépítettséggel, az erdő rendeltetésének
megfelelő épíünények helyeáetők el.
(4) 

^répületek 
elhelyezésére, kialakítására vonatkozó előírások:

a) a beépítés legfeljebb 4,5 m - es homlokzatmagasság gal történhet,
b) Az épületeket 10 m - es elő - , oldalkert, és hátsókert szabadon hagyásával lehet elhelyezni, a telekhatrártól
legalább 5 méter távolságra.
c) az épületek ktilső megjelenésében a táj építési hagyományaihoz kell illeszkedni.
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9. me llé kle t : Az elhelyezendő személygépkocsi parkolók számának meghatározása

Egy személygépkocsi számítandó:

l. minden lakás, üdülőegység után,
2. kereskedelmi egység árusítóterének 0- 150m2-ig minden megkezdett 15 m2, e íijlöttminden megkezdett 20
m2 nettó alapterülete után
3. szálláshel1, - szolgáltató egység (szálloda, panzíő, motel)
. 1- l0 szobaegység esetén minden vendégszobaegysége után (100 %)
. l1-50 szobaegység esetén 10 db + a l0 frlötti minden vendégszobaegysége ]5oÁ-aután,
. 5 1- szobaegység esetén 40 db + az 50 ftrlötti minden vendégszobaegysége 50 oÁ- a után 1- ldb
4. vendéglátóegység fogyasztóterének minden megkezdett 5 m2 nettó alapterl,ilete után (beleértve a terasz,
kerthelyiség területét is),
5. alsó - és középfokú nevelési - oktatási egység (bölcsőde. óvoda, alsó- és középfokú iskola) minden
foglalkoztatója és/vagy tantenne nettó alapterületének minden rnegkezdett 20 m2 -eután,
6. felsőfokú oktatási egység oktatási - és kutatási helyiségeinek nlinden megkezdett 20 m2 nettó alapterülete után

7. egyéb közösségi szórakoztató, kulturális egység (,színház. bábszinház, filmszínház, koncer1, mozi minden
megkezdett 5 ferőhelye után.
8. egyéb múvelődési egységek (mírzeurn, rnűvészeti galéria) íöhelyiségeinek minden megkezdett 50 m2 nettó
alapterülete r-rtán,

9. sportolás. strandolás célját szolgáló egl,ségek minden 8 ferőhelye után,
l0.igazgatási. ellátó. szolgáltató és a nem lekvőbeteg-ellátó gyógykezelő egységekfőhelyiségeinek minden
megkezdett l0 m2 nettó alapterí_ilete után.
l l. fekvőbeteg- ellátó gyógykezelő. továbbá bentlakásos nyugdíjasház, idősek otthona, szociális otthon,
szeretetotthon minden megkezdett 4 betegágy,,a, illetve íérőhelye után,
12.ipari egységek gyártó-,szerelőhel;liségeinek minden megkezdett 200m2-eután
13. raldározási egységek raktárhelyiségeinek mind en megkezdett 500 m2- e után
14. közforgalmir személyközlekedés célját szolgáló egységek esetén egyedi vizsgálat alapján,
15. egyéb rendeltetési egységek ftihelyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettó alaptertileteután,
minden jelentős zöldfelületet igénylő közösségi kulturális egység (állatkert, növénykert, temető stb.) és
közhasmálatú park területének minden megkezdett 500 m2- e után.

ta tB. at, /o.


