TELEPITESI TANULMANY

LOVAS VERSENYPALYA ES KISZOLGALO EPULETEI
Hajdtszoboszld, kiilteriilet 0334 - 0331/5-6 hrsz
Kérelmez6: Katona Imre, 4200 Hajdaszoboszld, Keleti u. 34.

A teriilet megkozelithetdsége, tajolasa ¢és kornyezeti adottsdgai miatt a tervezett lovas-sport
fejlesztés beépitése a jelenlegi, részben kipusztult, az altalaj adottsigai miatt rossz &llapott erd
teriiletére koncentralddna. A teriilet helyettesitésére sajat teriileten jobb adottsdgokkal van lehetdség.

Jelenlegi besorolas:

0334 hrsz  Ev - Védelmi funkcidju erdéd
tertilete: 2 0314 m2

Beépithetdség: nem beépithet

A teriileten hianyos, eloregedett dllomanyu erddrész talalhato, az erdészeti hatosag allasfoglalasa
alapjan nem alkalmas az altalaj (term6réteg minddssze 30-40 cm, alatta szikes talaj) erdd iiltetvény
részére, terlilet atmindsitése folyamatban van.

Szomszédos teriilet: 0331/5-0331/6 ~ Kb-Id — Idegenforgalom, Lovas-sport
tertilete: 13 9714 + 17 3392
beépithetdsége: 5% (6ssz 6985+ 8669 m?2)

Tervezett épiiletek:

Lovarda gyakorlotérrel, Istallok (2 db), gépszin, Tragyatarolo (fedett), szolgalati lakasok.
Lovas-sport céljara tervezett sszes beépités kiszolgald épiiletekkel: cca 4000 m2, maximalis
homlokzatmagassag 5,5 m

Beépités biztositésa: Atsorolds Kmg - Mez6gazdasagi iizemi teriiletbe :

tertilete: 2 0314
beépithetdsége: 40% (6ssz 8125 m2)
maximalis homlokzatmagassag 9,50 m

Védberds athelyezhetd a horgaszto felsé sarkaba 0331/6 Kb-Id — teriilet (jelenleg lucerna és
kaszalo ) részleges atsorolasaval,

erdd tertilet ( meglévo . 2 0314 m2) novelésével biztosithatd, hogy a biologiai aktivitas érték nem
valtozik

A tervezett projekthez Rendezési Terv modositas sziikséges, melynek koltségeit Epittetd vallalja.



Kornyezet:
A szomszédos teriileteken Mak, M4, V - beépitésre nem szant €s Kmg beépitésre szant teriiletek is
talalhatoak.

Megkdzelités: 2 iranybdl kozelitheté meg a teriilet:
1. Onkorményzati foldaton a keleti fcsatorna feldl
2. sajat tulajdonu javitott (zuzottkd) uton a 4-es fout feldl

Kozmuellatottsag:
Elektromos: sajat trafoval kiépitett
Viz. sajat furt kutra telepitett vizm( tisztitoval
Szennyviz: kiépitett vezeték atemeldvel, varosi szennyviz-telepre.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés
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J elenlégi szébélyoiési terv

Miholdkép : valtozassal érintett teriilet



Jelenlegi szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv



Jelenlegi vonatkozé szabilyozasok, 14/2016 R. Hszob. HESZ kivonat:

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22. Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai
25.§
(1) Epitési telken melléképiilet onalldan, f6 épiilet 1étesitése eldtt csak tgy és abban az esetben épithets, ha
épitése, elhelyezése a lako, vagy az ovezetben egyébként létesithetd egyéb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
Ovezeti eldirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.
(2) A lakotelken a gépjarmi elhelyezését biztositani kell
a) vagy a fo funkcidt jelentd épiilet ben (féépiiletben)
b) vagy a kiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként
c) telken beliili burkolt feliiletii bealldval
(3) Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcdra lakés helyiségei néznek, azok
padlévonala az utca jardaszintje folstt 0,45- 0,9 m kozotti magassagban helyezhets e l.
(4) Az elSkert méretét a HESZ. 9. §- a szerint kell megallapitani
(5) Ahol a szennyvizesatorna kiépiilt, kételezden ra kell kotni.
26.§
(1) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eléirdsok az épitési helyen beliil a szabadonallo épiilet
elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m - nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében) akkor a rendeltetési egységhez
tartozo melléképiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalléan) is elhelyezhet6k.
(2) Amennyiben az oldalhatiron 4&ll6 beépitésre szabdlyozott meglévd ¢é pitési telek kotelezd, utca feldli épitési
vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését, akkor az
épilet olyan elékert mélységgel is e lhelyezhetd, ahol az elvarhaté minimalis (6,0m) szélességli épiilet megépithetd.
23. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.
27.§
(1) Az épitési telek kismélységli telek, ha épitési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy az épitési oldallal
szemkozti telekhatartol max. 5m - el rovidebb - a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal
hosszatél vald eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni.
(2) A kismélységli” telkekre vonatkozd sajatos eldirdsokat lehet a fenti értékné 1 legfeljebb 5 %- al nagyobb
mélységii telkekre is alkalmazni.
(3) A kismélységli” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet nem éri el, a telek beépitésére vonatkozo
altalanos és egyedi Ovezeti eldirasoktdl eltérd szabalyokat is be kell tartani.
(4) Ha a kismé lységi telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatsé kertet nem Kkell
tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni.
Ha a szomszédos telken mar épiilet talalhatd, ahhoz tlizfallal kell csatlakozni, vagy az dvezetben el6irt hatsokert
méretet kell tartani.
(5) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az Gvezetben eldirt
legnagyobb homlokzatmagassdg értéke (mely egyben tiiztavolsag is) je lenti a betartandé hétsé kert méretét.
(6) Amennyiben a hatso telekhatdrhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti,kismélységli” teleknek mindsiil,
a hatsé telekhatarra kertilé épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.
24. Epiile te lhe lyezés és kialakitas kiilonos szabalyai
28.8
(1) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.
(2) Nem onellatast szolgalé energiatermelési céli szélerémii, szélturbina csak kiilteriileten, ezen beliil (a Mak/VH,
Mak/V1 és Mak/V2 ovezetek kivételével) csak mezdgazdasagi teriileten vagy birtokkozpontokon illetve ipari
rendeltetési zoéndban helyezhetd el, az alabbi feltételekkel:
a) a belteriilettdl és az orszdgos természeti védettségli teriiletektél legalabb 800 méter,
b) beépitésre szant teriilettdl, lakoéplilettdl és a kozigazgatasi hatartdl legalabb 800 méter,
c) orszagos Ut telekhataratél és kozforgalmu vasat szélsé vaganyatdl legalabb 150 m
tavolsagra

47. Mezbgazdasagi tizemi killonleges épitési dvezet (K-M i)

53.8

(1) Az épitési Ovezetbe a mezdgazdasigi lizemek (majorok ) teriiletei tartoznak, ahol a mezOgazdasagi termékek
feldolgozéasa, troldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szalliteszkozok javitdsa, tizemi vagy nagylizemi Aallattartds
folytathatd, mezégazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddd ipari tevékenység befogadasara
is alkalmas.

(2) A szakhatésagi eléirdasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatdrozni. A védéteriileten
beliil lako-, (szolgalati lakds kivételével) szdllas- és tidiiloépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.



(3) Az Oovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3. mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

55.§

(1) A kilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatdst gyakorolnak a kornyezetilkre vagy a kornyezetik megengedett
kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek. Ennek megfelel8en:

a) Kb-Kt Burkolt vagy fasitott koztér

b) Kb-Kt/korzé Burkolt vagy fasitott koztér/ korzo

¢) Kb-R e pt Sportrepiil6tér

d) Kb-id Sport- szabadid6 - idegenforgalom céljara kijelolt teriilet

e) Kb-Hull Telepiilési hulladékgazdalkodasi teriilet

53. Sport- szabadidé- idegenforgalom céljara kijelslt (Kb -id)

beépitésre nem szant kiilonleges dvezet

59.8

(1) Az ovezet idegenforgalmi sport és horgaszsport célu, valamint idiiltetés i funkciok és kiszolgald
létesitményeik elhelyezésére szolgal.

(2) a) az ovezetben elhelyezhetd

aa) sport és horgaszsport,

ab) tiduilés, szallashely szolgéltatas

ac) pihenés - kikapcsolddas,

ad) az alapfunkciét kiszolgald kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

ae) turisztikai és i degenforgalmi

célu éptiletek / épitmeények.

b) az 6vezetben a fentieken kiviil elhelyezhet

ba) idegenforgalmi- lovas sportolasi céllal allattartd épiilet

(3) A tertlet megengedett legnagyobb beépithetsége: 5 %

(4) Az épiletet szabadon 4alldan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliill barhol elhelyezhetd, ahol mas
jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

(5) Az o6vezetben elhelyezésre keriil épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,5 méter.

57. Erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek) 6vezetek

63.§

(1) Azerd§ céljara szolgald teriilet.

(2) Az erdétertiletek az erdd teriiletfelhasznélasi célja szerint:

a) Ev Védelmi erdd

b) Eg Gazdasagi erdd

c) Ek Kozjoléti erdd

ovezetek kertiltek lehatarolasra

(3) Azerdéovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev - jelli Ovezetben) —az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetést
erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi célt erddteriile t telkén (Eg - jeli &vezetben) legfeljebb 0,5%- os beépitettséggel, az erdd
rendeltetésének megfelel épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erdGteriilet telkén (Ek- jelii 6vezet) legfeljebb 5% - os beépitettséggel, az erdd rendeltetésének
megfeleld €pitmények helyezhetdk el.

(4) Azépiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo elbirasok:

a) a beépités legfeljebb 4,5 m - es homlokzatmagassag gal torténhet.

b) Az épiileteket 10 m - es elé -, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasdval lehet elhelyezni, a telekhatértdl
legalabb 5 méter tavolsagra.

¢) az épiiletek killsé megjelenésében atdj épitési hagyomanyaihoz kell illeszkedni.
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9.melléklet: Az elhelyezend$ személygépkocsi parkolok szamanak meghatarozasa
Egy személygépkocsi szamitando:

1. minden lakas, iidiiléegység utan,

2. kereskedelmi egység érusitoterének 0 - 150 m2- ig minden megkezdett 15 m2, e fol6tt minden megkezdett 20
m?2 nettd alapteriilete utan

3. szallashely - szolgaltatd egység (szalloda, panzid, motel)

1- 10 szobaegység esetén minden vendégszobaegysége utan (100 %)

¢ 11- 50 szobaegység esetén 10 db + a 10 fol6tti minden vendégszobaegysége 75% - a utan,

» 51- szobaegység esetén 40 db + az 50 f516tti minden vendégszobaegysége 50 %- a utan 1- 1db

4. vendéglatoegység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utan (beleértve a terasz,
kerthelyiség teriiletét is),

5. als6- és kozépfokl nevelési - oktatasi egység (bolcséde, dvoda, alsd- és kozépfoku iskola) minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 20 m2 -e utan,

6. felsdfoktl oktatasi egység oktatdsi- €s kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete utan

7. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis egység (szinhdz, babszinhdz, filmszinhaz, koncert, mozi minden
megkezdett 5 féréhelye utan,

8. egyéb mivelddési egységek (muzeum, mivészeti galéria) fohelyiségeinek minden megkezdett 50 m2 nettd
alapteriilete utan,

9. sportolds, strandolds céljat szolgald egységek minden 8 féréhelye utan,

10. igazgatési, ellato, szolgaltatd €s a nem fekvObeteg - ellaté gyogykezeld egységek fohelyiségeinek minden
megkezdett 10 m2 nett6 alapteriilete utan,

11. fekvébeteg- ellatd gyodgykezeld, tovabba bentlakdsos nyugdijashaz, idések otthona, szocialis otthon,
szeretetotthon minden megkezdett 4 betegagya, illetve férShelye utan,

12. ipari egységek gyarto -, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m2 - e utan

13. raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek mind en megkezdett 500 m2- e utin

14. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén egyedi vizsgélat alapjan,

15. egyéb rendeltetési egységek fohelyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan,

minden jelent6s zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) és
kozhasznalathi park teriiletének minden megkezdett 500 m2- e utan.
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