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Modositassal enntett terliletegyseg hatara
I Felhasznalasaban, és szabalyozasaban valtozd teriilet
-- —-- Belterllethatar - meglévd

—— Belterlilethatar - megszing

-- —-- Belterllethatar - tervezett
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. SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITASA

III/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A szabdlyozasi terv 2018. évi 1/a-g. szam modositdsai érintik:

Sz-1a - jelti kiiltertilet szabéalyozasi tervet
Sz-2-jelti belteriilet és kornyezete szabalyozasi tervet

A teriiletegységre 6nallo szabalyozasi tervlapok keriilt kidolgozasra. A képviselo-testiileti jo-
vahagyast kovetden a valtozasok egybeszerkesztésre keriilnek az érintett kiilteriileti és a Belte-
rilet és kornyezete c. szabalyozasi tervlapon, igy az egyeztetés alatt bemutatéasra keriilo tervlap
jovéahagyast (majd egybeszerkesztést) kovetden hatalyat vesziti.

- SZ-1/a a.-jelii teriiletegység szabalyozasi terve (kiilteriilet)
- SZ-2/c b.-jelti teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)
- SZ-2/d d.-jelt terliletegység szabalyozasi terve (beltertilet)

- SZ-2/f1 fl.-jelt teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)
- SZ-2/f2 2.-jell teriiletegység szabalyozasi terve (beltertiilet)
- SZ-1/g g.-jelt teriiletegység szabalyozasi terve (kiiltertilet)

A szabalyozasi tervben bekovetkezd valtozasok teriiletrészenként keriilnek ismertetésre, egy-
mas mellett mutatva be a hatdlyos és a modositott szabalyozasi terv részletét.

A modositas érinti a Hész. 5 sz. Eldkertek szabdlyozasa c. mellékletét is, a ,,c” —jelii teriiletegy-
ség (lakopark kijelolése- szabalyozasa) tervezett modositasaval dsszefliggésben.
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1.Szabalyozasi koncepcio (7.)

a. jelit modositas:

Hunvyadiné Herczeg Andrea altal kezdeménvezett Telepiilésrendezési tervmodositas.
Hajduszoboszld, Balmaztjvarosi utfél 0544/74 és 0544/98 hrsz-u ingatlanokat érinté modosi-
tas.

A hatélyos telepiilésrendezési tervben altalanos mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt 0544/74 Hrsz-
u és tervezett védderdd dvezetbe sorolt 0544/98 hrsz-u teriiletek, mezdgazdasagi- tizemi kiilon-
leges teriiletfelhasznaldsba (épitési 6vezetbe) torténd atsorolasa.
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete A Szabadlyozdsi terv tervezett médositdsa

Az ,,a”-jelli teriiletegységben mezdgazdasagi €s tervezett erdd évezetil)c'il kij elé[lllt mezogazdasagi
tizemi kiilonleges épitési ovezet kijeldlésébdl adodo bioldgiai akti\}:itésérték csokkenés kom-
penzalasa érdekében, a 0544/7, 0544/70 és 0544/71 Hrsz-0 mezdgazdasagi felhasznalasu terii-

letek Védo erd6 ovezetbe keriilnek atsorolasra.

A mezdgazdasagi lizemi terliletekhez keleti oldalon csatlakozé Natura 2000 kiilonleges termé-
szetmegorzo terlilet védelme érdekében, 20 méter szélességli, gazdasagi teriileten beliili védo-
fasitas kertilt szabalyozasra, mint betiltetési kotelezettség.

A telepiilésképi rendelet a modositassal érintett teriiletre, tekintettel arra, hogy telepiilésképi
szempontbol nem meghatarozo teriilet, kiilon eldirast nem tartalmaz.
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c. jelii modositas:

R.B.D. Hungary Kft. és Czet6 Kft. altal kezdeménvezett Telepiilésrendezési tervmodositas.
Hajduszoboszld 6821/3 hrsz-u (egykori Soproni temet0) teriiletét érintd modositas.

A hatalyos Teleptilésrendezési terv a 06821/3 hrsz-u, egykori temetd teriiletét részben kozpark,
részben kertvarosias lakoéteriilet felhasznalasba sorolja, illetve a lakoéteriilet feltarasa érdekében
kiszolgalo utcédkat is kijelol. A tervezett kdzpark a teriilettel észak-keleten és észak-nyugaton
hatéros ipari gazdasagi 6vezettdl is védelmet biztosit a lakoteriiletek szamara.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa a kozpark lakdovezetté torténd atsorolasa, lehetdséget
ad a kezdeményezok altal megvaldsitani tervezett lakopark kialakitasara. A tervezett modosités
a teriilet nagyobbik részét ,,Lke-2x-jelil kertvarosias lakd Ovezetbe sorolja. Az 1j ,,al” dvezet
kijelolése, lehetdséget adott a lakopark 1étesitésébdl adodo egyedi eldirasok bevezetésére.

Zartsoru beépitési modban, 5 méteres eldkert kialakitasaval, 30 %-os legnagyobb beépithetd-
séggel, 7,5 méteres épliletmagassaggal lehet majd épiileteket elhelyezni.

Az ipari teriiletektdl vald védelem, és a biologiai aktivitasérték szinten tartdsanak biztositasa
érdekében az északkeleti és északnyugati oldalon, utca taloldalan elhelyezkedd ipari ovezettdl
vald védelem biztositasa érdekében, 20 méter szélességben kozpark keriilt szabalyozasra.

A szabdlyozasi terv a lakopark megkdozelitésére szolgald utcakat a meglévo lakoutcdkhoz csat-
lakoztatta.
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A telepiilésképi rendelet a modositassal érintett teriiletet, nem sorolja teleptilésképi jelentd-

ségli teriiletek kozé, igy kiilon illeszkedési szabalyokat nem kellett betartani. A tervezett be-
épités esetén, a teleplilésképi rendelet altalanos eldirdsai biztosithatdak.
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d. jeliit modositas:

Hajda Park Kft. altal kezdeménvezett Telepiilésrendezési tervmddositas.
Hajduszoboszld 3518/2 Hrsz-11 ingatlant érint® modositas.

A szabalyozasi terv modositasaval, a hatalyos tervben ,,K-id/3”-jelt (Idegenforgalmi hasznosi-
tasu, beépitésre szant kiilonleges) épitési Ovezetbe sorolt teriilet, tervezett beruhazasok- fejlesz-
tések megvalositasat lehetové tevo, szabalyok bevezetését igényelték a kezdeményezok.

- Az vezetben megengedett legnagyobb beépithetdséget 40%-161 50%-ra megemelni
- Az eldirt legkisebb zoldfeliiletet 40%-r6l 25 %-ra csokkenteni,
- A megengedett legnagyobb homlokzatmagassagot 15 méterrdl 18 méterre novelni.

Az igényelt modositast a teriilet kiilonleges felhasznalasbol, telepiiléskozpont vegyes
terliletfelhasznalasba (€pitési Ovezetbe) torténd atsorolasaval tudta biztositani a szabalyozasi
terv modositasa.

100600000005 B 58
A hatalyos szabalyozasz terv részlete A Szabalyozasz terv tervezett modosztasa
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fl. jelii modositas:

Az Onkormanyzat altal kezdeményezett, Telepulésrendezési tervmoddositas.
A Széchenvi utca — Semmelweis utca tervezett OsszekOtésének elhagyasa.

A szabalyozési terv modositasa a Széchenyi utcat Semmelweis utcaval 6sszekotd, valodi for-
galommal nem ¢érintett rovid utcat, kdzlekedési célu 6vezetbol, kdozkert 6vezetbe sorolja at, ahol
az dnkormanyzat parkot kivan kialakitani.
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f2. jelii modositas:

A hatalyos telepiilésrendezési terv az Attila utca 45/a, 45, 47, és 49. hazszamu ingatlanoknal
tervezett utcaszélesitést elhagyja. A korabban tervezett kis mértékii szélesités az egyébként is
sz¢les utca esetében valodi eredménnyel nem jarna.
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A hatadlyos szabadlyozdsi terv részlete A Szabadlyozasi terv tervezett modositisa
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o. jelii modositas:

Elekné Csanadi Erika (Cim: 4200 Hajduszoboszld, Nadudvari ut 0372/5.) és Sterbinszkyné
Csanadi Adrienn (cim: 4200 Hajdtszoboszlo, Isonzo u. 3. I/5.) altal kezdeményezett modositas:

A hatélyos szabalyozasi tervben Mak-1 —jelii (Korlatozott felhasznalasi mezdgazdasagi terti-
let- szantd) dvezetbe sorolt, 0372/5. és 0372/3. hrsz-1 ingatlanok atsoroléasa ,,K-Mii”-jelli me-
zO0gazdasagi lizemi kiilonleges épitési Ovezetbe.
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A hatadlyos szabadlyozdsi terv részlete A Szabadlyozasi terv tervezett modositisa

A két ingatlan a kordbbi szabalyozasi tervben falusias lakdovezetbe volt besorolva, igy az ak-
kori eléirdsok alapjan, jogszerlien €piilt be az ingatlan. Az 1j szabélyozas ,,tanya” birtokkoz-
pont-ként kezeli, a mezégazdasagi 6vezetben elhelyezkedd tanyakat, melyek a birtokkézpont
szabalyai szerint létesiilhetnek és épiilhetnek be. Jelen esetben olyan kivételrdl van szo, ahol
nincs olyan mivelt birtoktest, mely alapjan birtokkdzpontként lehetne értelmezni, fejleszteni a
tertiletet.

A tervezett modositds az érintett két ingatlant (a korabban is szabalyozott, jogszerl allapothoz
igazitva) visszasorolja épitési Ovezetbe. Falusias lakoteriilet helyett, mezdgazdasagi-iizemi
kiilonleges épitési dvezetbe.
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