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Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi teleplilésrendezési eszkdzok és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasaval kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztesi
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) Rendelet 40. §
szerinti teljes eljaras végsd veélemeényezési szakaszanak keretében — a féépitészik kérésének
megfeleléen a targyi tervezési terlletekre vonatkozoan - kért az irasos véleményemet az alabbi
szerint adnom meg.

A véleményezésre megkildétt dokumentéacio:

- megnevezése: ,Véleményezési dokumentacio — 2019.02. Késziilt a 314/2012 (X1.8.) Kr. szerinti
Jleljes eljards” szerint Hajdiszoboszlo teleplilésrendezési eszkbzeinek meghatarozott terilletre
vonatkoz6 2018. évi 1/A-G. sz. mddositasa.”

- térzsszama: -

-  keltezése: 2019. augusztus hé

- felelés tervezd: Zsemberi Istvan vezetd telepiilésrendezé tervezd

A szakmai véleményezéssel érintett modositasok szerinti teleptilésrendezési cél:

a. jelli médositas Hunyadiné Herczeg Andrea altal kezdeményezett modositas. Hajdlszoboszld,
BalmazUjvarosi atfel 0544/74 és 0544/98 hrsz-G ingatlanokat érinté modositas.
c. jelli modositaés R.B.D. Hungary Kft. és Czet6 Kft. altal kezdeményezett modositas.
Hajduszoboszlé 6821/3 hrsz-U (egykori Soproni temetd) teriiletét érinté modositas.
d. jeli moédositas Hajdu Park Kft. altal kezdeményezett modositas. Hajduszoboszlo 3518/2
Hrsz-U ingatlant érinté modositas.
f1. jelli modositas: Az onkormanyzat altal kezdeményezett, modositas. A Széchenyi utca —
Semmelweis utca tervezett 0sszekotésének elhagyasa.
f2. jelli modositas: Attila utca 45/a, 45, 47 és 49 hazszamu ingatlanok kapcsan szabalyozasi
szélesseg fellilvizsgalata.
g. jeli modositas Elekné Csanadi Erika és Sterbinszkyné Csanadi Adrienn altal
kezdeményezett moddositas. 0372/5 hrsz és 0372/3 hrsz. Mak-1 (korlatozott felhasznalasu
mezbégazdasagi teriilet — szantd) dvezetbdl Kmi jell kilonleges mezégazdasagi lizemi épitési
ovezetbe torténd modositas.

Allami Féépitészi Iroda

4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (36 52) 238-192 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositoja: KHIV HAK AF| 420315322




l. Elézmények:
A korabbi el6zetes véleményezési dokumentacio a felsoroltak mellett tartalmazta a b. jelii es e.
jelti médositasokat, melyek egyeztetési, véleményezési, j6vahagyasi eljarasait dnalldéan fejezte
be az dnkormanyzat.

A b1. jelli modositas kiilon targyaldsos eljarasban lefolytatasra kerllt, erre vonatkozé zaro
szakmai véleményemet a HB/01-AF/00058-18/2019. iktsz.-U levelemben ismertettem.

b2. jelli mddositas kiilon targyalasos eljarasban lefolytatasra kerlilt, erre vonatkozé zaro szakmai
véleményemet a HB/01-AF/00058-18/2019. iktsz.-U levelemben ismertettem.

Az e. jeli modositas RV 2020 Konzorcium altal kezdeményezett Telepllésrendezési
tervmodositas. A V100.32 Plspotkladany (kiz.) — Ebes (bez.) vonalszakasz palyaépités és
biztositéberendezés tervezési és kivitelezési munkaival oOsszeflggésben szikségessé valt
modositas. Kalén targyalasos eljarasban lefolytatasra kerllt, erre vonatkozd zaré szakmai
véleményemet a HB/01-AF/00139-18/2019. iktsz.-U levelemben ismertettem.

A c. jelli modositas esetén az eltérd vélemények tisztazasa érdekében egyeztetd targyalas
Osszehivasara volt sziikseg.

A zar6 szakmai véleményre benyUijtott dokumentacié nem volt teljes, ezért 2019. okt. 17-én kelt
levélben hianypotlasként kértem eljuttatni

1. a HB/01-AF/00124-5/2019. iktsz.-i levél Il. részében kért, a megalapoz6 vizsgalatokhoz
kapcsolddo féepitészi nyilatkozatot.

2. a HB/01-AF/00124-5/2019. iktsz.-( levél Ill. 2. pontjdban kért, az alatamaszto javaslatokhoz
kapcsolodo féépitészi nyilatkozatot.

3. aHB/01-AF/00124-7/2019. iktsz.-G levélben kért, az 6sszes beérkezett vélemények f6épitészi
kiértékelését.

4. a targyi tervezési terliletekre vonatkozd jovahagyasra tervezett teleplilésszerkezeti tervek
modositasat és telepllésszerkezeti leirds médositédsat a hatérozat-tervezettel egytt.

5. az ,a", .4 .f, és ,g" jeli tervezési teriiletekre vonatkozd bioldgiai aktivitasérték potlas
megfeleléségének igazolasat.

Ez a hidnypotlds 2020. majus 11-én érkezett be teljes kdrlen.
Il. Telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa

1. Az a), d), f) és g) jelli médositasokat az erintett allamigazgatasi szervek nem kifogasoltak, a

hianypotlassal a szakmai tartalom is megfeleld, ezért e modositasok jévahagyasat nem
kifogasolom.
Javasolom azonban teleplilésszerkezeti terv leirasaban a korabban elfogadott
modositasokhoz hasonloan rdgziteni a tobblet biolégiai aktivitas jelen modositas utani
maradvanyanak értékét annak érdekében, hogy az a kés6bbi modositasoknal is
felhasznalhat6 legyen.

2. A c. jelli moédositas kozpark helyett lakéterilet felhasznalasat irdnyozza elé meglévd, és ott
tovabbi gazdasagi céll rendeltetések szdmara szolgald épitmeények is elhelyezhetdk. A
lakoteriilet kijelolésével kapcsolatban a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni
Jarasi Hivatala Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztaly Jogi és Hatésagi
Nyilvantarté Osztaly HB-03/KTF/03779-3/2019. iktsz.-iu véleményében jogszabalyon
alapulé kifogast emel6 véleményt tett, melyet az Onkorméanyzat nem fogadott el. Az eltéré
vélemények tisztazasa érdekében a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepllésfejlesztési strategiardl és a telepllésrendezesi eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrsl szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) szerint — a Rendelet 40. § (2) b) pontjanak megfeleléen — a végsd
szakmai véleményezési szakasz keretén belll egyeztetd targyalas oOsszehivasa volt
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szikséges. Ezen megallapitasra kerlilt az, hogy a szabalyozasi javaslatban ugy ker(lt
kijelolésre kdzpark helyett lakoterlilet és 20m széles zdldterlilet, hogy a kérnyezd, meglévd
ipari terllet karos kérnyezeti hatasainak vizsgalatat és lakoteriiletre gyakorolt hatasat nem
vizsgaltak. A jegyz8konyvben rogzitve lett, hogy a vizsgalatot el kell késziteni és a
szabalyozast ennek megallapitasai figyelembevételével lehet és kell pontositani. A vizsgalat
soran nem csak a jelenlegi kibocsatasokat, gépjarm( forgalmat kell figyelembe venni, hanem
az iparteriilet épitési Ovezeti eldirasai alapjan a jévében ott elhelyezhetd tevékenységek
varhatd kornyezeti hatasait is. A vizsgalat csak részben készilt el és csak a tervezett
lakotertlet korlli  zajvedelmi kerités épitésének zajcsokkentdé hatasat értékelte. A
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly Osztaly HB-03/KTF/00380-2/2020.
iktsz.-i véleményében a zaj és rezgésvédelem mellett levegd tisztasag védelem
szempontjabodl tovabbra sem tdmogatta zajvédé fal létesitésével kiegészitett lakoteriilet

kijelolést.

A tervezett lakoteriilet telepiilésszerkezetben elfoglalt helye, a kdérnyezeti adottsagai, - a
kordbban mar jogszeriien kijeldlt gazdasagi teriilet kdzelsége és az ott folytathato
gazdasagi tevékenységek megvaldsult lakéteriiletre gyakorolt kérnyezetterhelési
hatasai a késébbiekben rendszeres konfliktushelyzet kialakulasara adhat okot zaj és
rezgés, tovabba levegd tisztasag (légszennyezés) tekintetében. Ennek ellenkezéjét a
mar jelzett hidnyos telepiilésrendezési szakagi vizsgalat nem igazolta.

Az Onkormanyzat doéntésénél kérem a leirtak mellett a Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fdosztaly Osztaly HB-03/KTF/00380-2/2020. iktsz.-i véleményében
leirtak szakmai indokainak értékelését és azt, hogy a varos telepiilésrendezési
dontéseinek betartandé az Etv. 9/B § b) ponja elgirasa melynek értelmében a
telepiilésrendezés feladata tébbek kdzt az, hogy a telepiilés adottsagait és lehetdséqgeit
hatekonyan kihasznalva elésegitse annak miikédését a kérnyezeti artalmak legkisebbre
valo csdkkentése mellett.

E kdvetelmény maradéktalan betartasat azonban az egyezteté targyalas eredménye
alapjan kiegészitett dokumentacié sem igazolta. Ezért a c. jelli médositas jévahagyasat
nem tartom igazoltan jogszeriinek és ezért a telepiilésrendezésért felelés allami
féépitészként nem tamogatom.

Jelen irat az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altaldnos szabalyairdl szdld 2015. évi
CCXXII. tv. 52. § (2) ilitetve az Akr. 4. § és 26. § (1) bekezdése alapjan kizardlag elektronikus Gton
kerll tovabbitasra.

Jelen ddntés kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kiadmanyozasi Szabalyzatardl
sz6l6 26/2020. (IV.15.) HBMKH Kormanymegbizotti utasitds alapjan a Kormanymegbizotti Kabinet
allami féépitésze jogosult.

Debrecen, 2020. majus 13.
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