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o Kozmiivesitési javaslat (A megfeleld kozmiikapacitas, csatlakozasi pontok kiépitésre
kertiltek, illetve a hatalyos telepiilésrendezési terv alatdmasztdé munkarészében kidol-
gozasra kertiltek, a csatlakozo teriileten tervezett iparteriilet €s lakoteriilet fejlesztés
miatt.

o Kornyezeti értékelés (9.)*

* A jelzett alatdmaszté munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozés jellege
miatt nem valt sziikségessé!
*#(3.) A cimsorok utani zardjeles sorszam a 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet 3. melléklet ,,Az
alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményei” szerinti sorszamot jel6li, a munkarészek beazo-
nosithatdsaga érdekében.
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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA.
A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK ADOTTSAGAI

Hajduszoboszl6 varos Telepiilésrendezési eszkozeinek, 1 jogszabalyok alapul vételével torténd
elkészitésére 2016 évben kertilt sor.

Hajdiszoboszld Varos Telepiilésrendezési tervének 2018. évi 1.B és 1.E- szami modositasa
kiilon ,,targyaldsos™ eljaras keretében torténik.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkdzok) meghatarozott teriiletekre vonatkozo
modositasa a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.8. (1) bekezdés szerinti teljes eljaras kereté-
ben toérténik.

A-JELU TERULET:

Elozmények. telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

Az A4 Studio Kft. tervezési megbizast kapott, a Hajdiiszoboszl6 Fiird6 utca- Matyas Kirdly
sétany sarkanal megvalosult Aqua-Sol Szalloda parkolohdzzal torténd bovitésére, tekintettel a
jelentds parkolo hianyra. A parkoldhazat, a szalloda mellett 1év0, jelenlegi felszini parkolok
teriiletén kivanjak megépiteni, a 3121 és 3122 hrsz-u ingatlanokon, melyeket egy helyrajzi
szam ald vonnanak 0ssze, a szalloda 3123 hrsz-u ingatlanaval. A flird6 egyik meghatarozé be-
jaratanal, jelentds kiterjedésii €s kozkedvelt funkcidju épiiletek sorakoznak egymas mellett, vi-
szonylag kis telken, egymashoz kdzel. A kialakitott telkek beépitettsége, mar jelenleg is jelen-
tos, eléri a 70%-ot.

telek megengedett legnagyobb beépithetdsége 80%.

A parkolohaz megépitéséhez legalabb 85%-0s beépitettségre lenne sziikség, emiatt a tervezo-
kon keresztiil a beruhdzok, kezdeményezték a Helyi épitési szabalyzat mddositasat.

A modositasi igényt elézetesen megvizsgalva, az érintett allami f6épitész eldzetes véleményét
kérve, egyértelmiivé valt, hogy a tervezok altal remélt Oték aloli felmentésre, mely a teleptilés-
kdzponti dvezetek orszagosan maximalt legnagyobb 80%-os beépitettség eseti tallépésének he-
lyi szabalyozasat tenné lehetdvé, nincs redlis esély.

A HESZ és Szabalyozasi terv modositasa olyan, mas megoldast javasol, mely lehetévé teszi a
tervezett beruhdzas megvalositasat.

A javasolt modositas soran, a szalloda délnyugati oldalan, Gabor Aron utca szélloda feloli szé-
1én elhelyezkedd személygépkocsi parkolok teriilete kozlekedési célu 6vezetbdl (kozteriiletbdl)
a szélloda ovezetébe kertil atsorolasra. Ez éltal (telekdsszevonassal) a szalloda ingatlana meg-
ndvelhetd, mely a parkolohdz épitésének egyik feltétele.
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A hatalyos szabdlyozasi terv részlete,
a kezdeményezett modositassal érintett teriilet lehatarolasaval.

y_A parkolohaz épitésére szant,
P i -jelenleg szabadtéri parkoloként
; hasznositott ingatlanok.

2

“"A meglévé Aqua-Sol Szalloda
ingatlana.

Tervezési feladat a Helyi épi-
tési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyo-
zasi terv olyan értelmii modo-
sitasa, mely a parkolohaz meg-
- ¢épitésére szabalyozott lehetd-
séget biztosit.
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let 41.§. szerinti, egyszertsitett eljaras keretében torténhet.

A telepiilésrendezési tervmo-
¢, dositds a tervezett moddosités
* jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rende-

A szabalyozasi terv és Hész mddositasahoz megfogalmazott tovabbi igény, hogy az épitési dve-
zetben meghatarozott, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag a megvalosult allapothoz
igazodva legyen megallapitva, ugy, hogy és a kornyezeti adottsagokhoz igazodé tovabbi fej-
lesztések is megvalosithatoak legyenek. Ezt az érték 17,04 méterben igényelték meghatarozni.

A jelenleg szabalyozott 12,5 m legnagyobb épiiletmagassag megnovelése, a szalloda jelenleg
legmagasabb részéhez igazitva, 17,5 méterre.
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A Ovezetben eldirt legkisebb zoldtertileti érték 10 %-rol valo csokkentését is sziikségesnek itél-
ték a beruhazok, de ez csak az Oték orszagos szabalyai aloli felmentéssel lenne csak megold-
hato, melyre az allami foépitésszel folytatott eldzetes egyeztetés eredményeként nincs redlis
esély.

Ezt a telek kiegészités soran bevonasra keriilé parkold teriilet zoldfeliileti értékének novelésével
¢és az Otek 25.§ (2) bekezdésben adott lehetdségek kihasznalasaval sziikséges biztositani.

A valtozassal érintett terulet adottsagai:

Az Aqua- Sol Szilloda Hajdiszoboszl6 Hajdiszoboszlon a Fiirdé utca- Matyas Kirdly sétany
sarkanal talalhato. A fiird0 bejarata kozelében helyezkedik el a szalloda, viszonylag kicsi tel-
ken, intenziv beépitéssel. A parkolasi igény a mindségi kiszolgaldssal egyiitt megnovekedett,
melynek a sziik telekadottsagok miatt nem lehet masként eleget tenni, csak tobbszintes parko-
16haz épitésével. Erre kivalo alkalmat adhat a szalloda észak-nyugati oldalan 1évd szabadtéri
parkold, mely az adottsdgokat és igényeket alapul véve, ,,alulhasznositott”.

A szalloda déInyugati oldala a Gabor Aron utcara néz, melynek tulsé oldalan mar a fiirdé meg-
1évo éplilete talalhato. A fényképfelvételek a szalloda kozvetlen kdrnyezetét €s a tervezett par-
kolohaz helyét is bemutatjak.

Légi felvétel a mddositdssal érintett teriiletrd] és kirnyezetérdl. (Forrds: Google Eart).)
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(Forras: Google Earth)

A Fiirdo utca feloli homlokzat
A tervezett parkolohaz helyén lévo szabadtéri parkolo
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B-JELU TERULET:

Elozménvek. telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

A Bihari utca- Ady Endre utca sarkan talalhato 1268 Hrsz-u ingatlant érintd, 3 maganszemély
altal kezdeményezett szabalyozasi tervmddositas, telekhatar korrekcid végrehajtasa érdekében.
Az ingatlannal a valos telekhatar nem a jarda vonalat kdveti. A korrekciot kovetden a tulajdo-
nosok megvasarolnak telek-kiegészitésként ezt a kis teriiletet.

Hatalyos szabalyozas A szabalyozasi terv javasolt modositasa

A véltozéssal érintett teriilet adottsagai:

A Bihari utca keleti oldalan csalddihdzas beépitésii lakoteriilet talalhatod, mig az utca tiloldalan,
az egykori hulladék leraké rekultivalt teriilete. Ez utobbi kozparkként torténd fejlesztését ira-
nyozza el6 a hatalyos telepiilésrendezési terv. Az utca leburkolasaval rendezett nyomvonal ki-
alakitasaval olyan teriiletrészek maradtak ki, melyeket a lakoingatlanokhoz érdemes kapcsolni.
Ez a rendezett telepiiléskép kialakulasat is segiteni fogja.

Google Earth

Utcakép, a Bihari utca modositassal érintett része. (Forras: Google Earth)
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C-JELU TERULET:

Elozménvek. telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

Az Uj utcatél délre esé Kosely menti tombfeltarast és tervezett utcanyitasok ,,atgondolésa” he-
lyette a K&sely mentén egy nem beépitésre kijelolt teriiletsav szabalyozasa, megtartva annak
z0ld jellegét, illetve biztositva egy esetleges tavlati beépités lehetdségét.

A tombbels6t feltaro, tulajdonosok €s az dnkormanyzat szamara korlatozast jelentd tervezett
utcak sziikségességének atgondoldsa, és az utcak szabalyozasi tervbdl torténd elhagyasa, vagy
tavlati indokoltsag esetén a szilikséges teriiletek mas szabalyozasi eszkozzel torténd ,,megor-
zése”. (Pl. épitési vonal meghatarozasa, amely a bevezetd utca teriiletének elépitését megga-

A hatalyos szabalyozdasi terv részlete
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A valtozéssal érintett teriilet adottsagai:

A varos nyugati felén, észak-déli iranyban keresztiil vezeté Kosely- patak nagymélységii la-
kotombok kdzepén vezet at. Régota megfogalmazott igény, a hosszu telkek megosztasa €s 1ij
lakoteriiletként torténd hasznositdsa. Ennek eldfeltétele a tombbelsot feltaro uthalozat kialaki-
tasa. A patak kozvetlen szomszédsdgaban magas a talajviz, ezért csat tdle tavolabb volt érde-
mes lakoingatlanok szamara tertiletet kijelolni. A legnagyobb problémat, a tdmbbelsObe beve-
zetd utak szamadra teriiletet kisajatitani.

A szabalyozasi terv olyan értelmii modositasa valt sziikségessé, ahol a tombbelso feltarasanak
tavlati biztositasat nem kozlekedési célu teriiletek szabalyozésa jelenti, hanem mas szabalyo-
zasi eszkozok segitségével marad hozzaférhetd a sziikséges teriiletsav. (kotelezd szabalyozasi

vonal bevezetése az érintett ingatlanokon.
= ==

v o e, 1 & 2078 @els

/ 3 : GoogleEarth
A Tokay utcan a Wekerle utcai csomopontbol kiindulo, tombbelsot feltaro utca bevezetésének
hatalyos szabalyozasi terven tervezett helye.

il ~
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A Bajcsy Zs. utca 58. sz. alatti csaladihazas ingatlan, melynek oldalkertjének igénybevételével
tartalmazza a hatalyos szabalyozasi terv, a tombbelsot feltaro utca bevezetését

E-JELU TERULET:

Elézménvek, telepiilésrendezési tervmodositdsi igény:

A Galgoécez sor mellett talalhato 6973/39 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos modositas. A modositas
soran a palyazati forrasbol kialakitott csatorna kiilon dvezeti besorolast kap. A Galgdcz sor és
a Médy utca koztertileti Gvezeti hatarat oly médon kertiljon kiszélesitésre, hogy az arok teriilete
a kozteriileti 6vezetbe, az utca nyomvonalaba essen.

A minimalis kialakitando telekméret 5000 m2 nagysagra torténé modositasa is sziikséges a He-
lyi Epitési Szabalyzatban.

6981 A C 1
L‘Jlﬂjs/z

Hatalyos szabalyozas A szabadlyozasi terv javasolt modositasa
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A valtozassal érintett teriilet adottsagai:

A Galgocz sor- Médy Istvan utcak kozott elhelyezkedd sportolési célu kiilonleges teriilet két
hatarol6é utca menti sz€lén taldlhato felszini vizelvezetd arkok a hatalyos szabalyozasi tervben
a sportolasi célu dvezet részeként vannak szabalyozva. A felyjitdsukra nyert palyazati tamoga-
tas feltételét teljesitve, a hatarolo utcak ovezetébe keriilnek az arkok athelyezésre. Az arkok
jelenleg burkolatlanok. ! |

y o
- o L+ 4
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I1. Fejezet

HAJDUSZOBOSZLO VAROS

TELEPfJLESSZEBKEZETI TERV
MEGHATAROZOTT TERULETRE VONATKOZ0
2019. EVI 1. SZ. MODOSITASA (M3)

Hajduszoboszlo Varos Telepiilésrendezési tervének 2019. évi 1. sz. modositasa 14



[I. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

1) Telepiilésrendezési javaslatok (1.1.)

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer:
Rajzos és szoveges ismertetése a 2. alfejezetben.

Beépitésre szant teriiletek:

A Teleptilésszerkezeti tervmodositas soran, a valds- meglévd allapotot tekintve, 1) beépi-
tésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az Uj utca-
Tokay ut- Libagat utca- Bajcsi zs. utcak altal hatarolt tomb feltarasat biztosito utcak szaba-
lyozasi tervbdl torténd elhagyasaval Osszefiiggésben, a Kosely csatorna mellett tervezett
kozpark is elhagyasra keriil. A tervezett utcak és kozparkok tertilete jelenleg a kisvarosias
lakoteriilet részét képezik.

A tomb belsejében 1€vo erddk tovabbra is erdd felhasznalasban maradnak.

Beépitésre nem szant teriilet:

A beépitésre szant terliletekkel kapcsolatos valtozasok értelemszertien a beépitésre nem
szant teriiletek vonatkozasaban is valtozast eredményeznek, tervi szinten. A telepiilésszer-
kezeti tervben, érintett tomb belsejében tervezett kozparkok kisvarosias lakoteriilet felhasz-
nalasba keriilnek atsoroldsra. Ez a jelenlegi felhasznalassal egyezik meg.

Szerkezetet meghatiroz6 nyomvonalas és tagolé elemek:
A modositas szerkezeti jelentdségli nyomvonalas és tagold elemeket nem érint.

Védelmi és korlatozo elemek:

a) Védoétavolsagok:
A modositas sordn 1j védelmet igényld teriilet, vagy védotavolsagot igényld
tertiletfelhasznalas nem kertilt kijelolésre.

b) T4j és természetvédelmi elemek, teriiletek:
A telepiilésszerkezeti terv mddositasa taj- és természetvédelmi teriileteket nem érint.

¢) Kulturdlis 6rokségvédelmi elemek:

A telepiilésszerkezeti terv modositasa kulturalis 6rokségvédelmi elemeket nem érint.
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2) A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaloja és oOsszefiiggései
(1.2.1.)

- A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
- A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
- A javasolt modositas és indokai

(T-1m4- jelt teleptiilésszerkezeti tervlap)

Hajduszoboszlé Varos jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét 45/2015.(IV.23.) sz. Oh. sz.
Hatarozataval fogadta el az 6nkormanyzat képviselo testiilete.

A tervdokumentécio részét képezi a teljes kozigazgatési teriiletet bemutat6 ,, T-1/m3” —jelii mo-
dositasokkal egybeszerkesztett telepiilésszerkezeti tervlap is.

telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa, a javasolt modositasok indoka:
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A telepiilésszerkezeti terv 2019. évi 2. sz. modositasa soran, az Uj utca k6zépsé szaka-
szan, déli iranyban a Kdsely patak mellett tervezett gyalogos- kerékparos ut megtartasra
kertiil, de a tombbelsében tervezett kozpark elhagyasra keriil. Az érintett teriilet a csat-
lakoz6 lakoteriiletekkel azonos, kisvarosias lakoteriilet felhasznalasba sorolodik at.

A Tokay ut 43- 37 sz. kozotti lakoteriilet, a hatalyos telepiilésszerkezeti kertvarosias
lakoteriilet felhasznalasbol, a tombrésszel azonos kisvarosias lakoéteriilet felhasznalasba
kertil atsorolasra.

A telepiilésszerkezet ezen feliil nem moddosul.
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3) A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa (1.2.2.)

(Javitva: 2020. szeptember)

Hajduszoboszl6 Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott uj teleptilésrende-
z¢si tervének részeként elkésziilt a magasabb szintli tervekkel vald egyezdséget igazolé mun-
karész. Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran a 2018. évi ,,1.a-g”- jelii Telepiilésrende-
z¢si tervmodositas magasabb szintll tervekkel valo dsszhangjat, sziikséges megvizsgalni. (2014.
januar 1.-t6l hatdlyos OTrT modositas, Megyei teriiletrendezési terv),

a) A hatalyos OTrT-vel valo osszefiiggések:

OTrT - az orszag szerkezeti tervének részlete

A tervezett telepiilésszerkezeti modositasok altal érintett, kiilteriileten 1évo (,,a” és ,,g”-jell1)
teriiletek, mezOdgazdasagi térségben helyezkednek el. A mezdgazdasagi iizemi kiilonleges terti-
let szerves része a mezOgazdasagi térségnek. A tobbi, mddositassal érintett teriilet telepiilési
térségen beliil helyezkedik el.

S W

B4 azu Varos ’/\
i
ﬂ VI/

\)
\S
dinmadaras
)stopa

V d

Ber‘ekfur’d

N Hencwda i
. \s{‘na}

.l v <™

oTrT 201 8. marcius 15-tol hatalyos szerkezetz tervenek reszlete
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo osszhang:

A felsobb szintii tervekkel vald egyezOség vizsgalata szempontjabol a megyei kozgytilés altal
elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet is vizsgalni sziikséges. A Telepiilésrendezési terv
2018. évi 1/a-g szamu moédositasa soran tervezett valtozasok, a megyei TrT vonatkozasdban
valtozast nem eredményeznek.
A végso szakmai véleményezésre torténd benyujtas idopontjara mar 3/2020.(VI1.29.) rendelettel
jovahagyasra keriilt a Megyei Trt.

V4
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JELMAGYARAZAT

TERLETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelnasznéldsi kategoridk
I Erddgazdalkodasi térség
Mezigazdasagi térség
Vizgazddlkodasi térség
Telepilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kiizpont

@ Térséqi térszervezs kizpont

TERSEGLJELENTOSEGD
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Tervezett egyéb mellékit

Kozt hid
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Energetikal héldzatok és egyéb épitmények
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E! Tervezett
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Kdolajszallitd vezeték
Meglévd
FéldgazszallitG vezeték
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— Meglévd
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd halézat
— Tervezett
Vizi ltesitménvek

.

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” ¢

Kazdi hatdratkeld

¢ Meglévh

4 Tervezett

Nagysebesséq( vasttvonal
== Tervezett

Egyéb orszagos térzshalizati vasiti palya
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== Tervezett
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Nemzetkozi kereskedelmi repiilotér
Meglévd

Orszagos kerékpérdtvonal
+ ¢ Meglévd
-+ Tervezett

Térségi kerékparttvonal

Meglévd térségi kerékpar(itvonal

— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kompatkelthely

@ Meglévs

Térségi logisztikai kazpont

K Meglévd térségi logisztikai kozpont

1) Tervezett térségi logisztikai kiizpont
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. tervlapjabol

o 5 oo

Elsrend &rvizvédelmi fovédvonal
— Meglévo

Orszdgos jelentdségli csatoma
— Meglévi

Térségi csatoma

— - Meglévd

—= Tervezett

Orszégos vizkar-elharitisi céll tarozé
Megléve

VTT-tarozo

177 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elhéritasi céll térozo

[1) Meglévd

Kiemelt jelent6ség(i vizi épitmény
4] Meglévé
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld

H' Meglév térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladek lerakd

% Megievt
ALAPTERKEPI ELEMEK
(] Orszaghatér

Telepiilés kozigazgatasi hatéra

[} Megyehatér
Térségi repiilétér

X Meglévd térségi repliltér

X Tervezett térséqi repiildtér

Hajduszoboszlo Varos Telepiilésrendezési tervének 2019. évi 1. sz. modositasa 19




¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, lehata-
rolasaval valo 6sszhang:

Az alébbi dbra a 2019. évi, 1. sz.(M3-szdmu) a,b,c,e-jelll tervezett telepiilésrendezési tervmo-
dositasok altal érintett teriiletek elhelyezkedését mutatja be, a Hész mellékletét képezo ,,Orsza-
gos- €s térségi Ovezetek lehataroldsa” c. mellékletén. A rajzrol az aldbbiak allapithatoak meg:

A modositassal érintett teriileteket orszagos- vagy térségi dvezet nem érinti.
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Klvalo termohelyi adottsagu erdéterlet
Q Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend terllet vezete
Rendszeresen beIV|ZJarta terlilet dvezete
OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI
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Okoldgiai folyoso - 8koldgiai halozat
Pufferterulet - 6koldgiai haldzat
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A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai hdlozat magteriiletének Svezete

3/1.  Okologiai hilézat Skologiai folyosdjanak dvezete

3/1.  Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/2. ] termdhelyi adottsdgu szantok Svezete

3/3.  Erdok ovezete

3/3.  Erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

3/4.  Téjképvédelmi teriilet Ovezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezete

3/6.  VizminGség-védelmi teriilet dvezete
3/7.  Nagyvizi meder 6vezete
3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/11. Tanyas teriiletek 6vezete
uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepulésegyviittesek Gvezete
3/13. A evogytényezokkel rendelkezo telepiilések Ovezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mez0gazdasagi térség Ovezete

(..Nagyon erésen aszalyos”™)
3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott aldhuzassal megjeldlt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdiszoboszlo
igazgatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal alahuzottak, a jelen telepiilésrendezési
tervmodositassal €rintett teriiletet is érintik. A felsdbbszintii tervekkel vald egyezdséget e me-

gyei Terlletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek esetében sziikséges igazolni.

A harom relevans térségi 6vezet az igazgatasi teriiletre altalanos érvénnyel vonatkozik, konkrét

teriletlehatarolas nélkul.

A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete

Az dvezeti el6irasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirasokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési

szabalyzattal kapcsolatban nem!
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Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete

Ovezeti eldirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesz-
eszkozeinek kornyezetalakitds tervében és kézmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni
kell a telepiiles atszellozésének javitasa, a kondicionadlo zoldfeliiletek novelése, a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagok-
nak, sziikségleteknek és lehetosegeknek megfelelo tennivalokat.”

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetén beliil a Hortobagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagorokségi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tisza-
csege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijviros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladdny
telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egység csak akkor jelélheto ki, ha a
tervezett erdo a pusztai taj karakterét nem valtoztatia meg, és az erdoteriilet kijelolése terme-
szetvédelmi, 6roksegvédelmi szempontbol fontos.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési terségen
kiviil uj beépitésre szant teriilet csak a természetvedelmi kezelés, a bemutatds, az ismeretter-
jesztés, a kutatas, a gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges teriiletként jelol-
heto ki, ha a teriilet nem része az orszagos 6kologiai halozat magteriiletének, nem tartozik
Natura 2000

A Telepiilésrendezési terv modositasa a részterlileteket érinté modositas lehetdségeit figye-
lembe véve eleget tesz az dvezeti eldirasoknak.

A gyvogytényezokkel rendelkezo telepiilések ovezete

Ovezeti eldirasok:

A gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szol-
galtato épitesi ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendégla-
tas, fiirdo- és gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztosito épi-
tesi ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos
épitesi és telepiilésrendezési kovetelmeényekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal
a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletekre eloirt legnagyobb értéket.”

Jelen modositas soran e térségi eldiras adta kedvezmény kihasznalasa célként nem keriilt meg-
fogalmazasra.
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4) A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valo 0ssz-
hangjanak bemutatasa (1.2.3.)

A 2018. évila-g. szamu modositas soran megfogalmazott, telepiilésszerkezetet/
teriiletfelhasznalast érintd, tervezett modositasok:

= Az ,a”-jelt modositas soran meglévo major (mezdgazdasagi lizemi kiilonleges tertilet
bovitésére keriil sor. A bovités a belteriiletet nem érinti kedvezotleniil, illetve a keleti
oldalon szomszédos Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzo teriilet felol védézona
kertil kialakitasra. A telepiilésfejlesztési koncepcionak az az elvarasa, hogy a beltertilet
(lako ¢és udiildteriiletek) felé a kiilteriileti mezdgazdasagi vallalkozasok ne kertiljenek
ko6zelebb, nem sériil.

= A ,g”-jelll modositas sordn mar meglévo, beépitett teriilet lesz mezdgazdasagi lizemi
kiilonleges 6vezetbe atsorolva.

= A ,d”és,,f’-jelll modositasok a telepiilésfejlesztési koncepcid szempontjabol nem re-
levansak.

= A ,c”-jeli médositas soran korabbi kegyeleti park teriiletébdl tavlatban tervezett koz-
park egy része sorolodik at, lakopark létesitése céljabol, kertvarosias lakoteriiletté. A
tervezett valtozas az egységes zoldfeliileti rendszer kialakitasat, mely a telepiilésfe;-
lesztési koncepcid részét képezi, nem gatolja meg. A lakoteriilet védelmét a tervezett
véddzona szerepét is ellatd kdzpark betolti.

A telepiilésszerkezeti terv 2018. évi modositasainak céljat 6sszevetve a telepiilésfejlesztési
koncepcio érintett részeivel, az alabbi megallapitas tehetd:

A tervezett modosités a Telepiilésfejlesztési koncepcid elhatarozasaival nem ellentétes.

Hajduszoboszlo Varos Telepiilésrendezési tervének 2019. évi 1. sz. modositasa 23




II1. Fejezet

HAJDUSZOBOSZLO VAROS

SZABALYOZASI TERV ES HESZ
MEGHATAROZOTT TERULETRE VONATKOZO
2019. EVI 1. SZ. MODOSITASA (M3)
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. SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITASA

III/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A szabalyozasi terv 2019. évi 1. szamu modositasai érintik:

Sz-2-jelti belteriilet és kornyezete szabalyozasi tervet

A teriiletegységre 6nallo szabalyozasi tervlapok keriilt kidolgozasra. A képviselo-testiileti jo-
vahagyast kovetden a valtozasok egybeszerkesztésre keriilnek az érintett kiilteriileti és a Belte-
rilet és kornyezete c. szabalyozasi tervlapon, igy az egyeztetés alatt bemutatéasra keriilo tervlap
jovahagyast (majd egybeszerkesztést) kovetden hatalyat vesziti.

- SZ-2/a a.-jelii teriiletegység szabalyozasi terve (kiilteriilet)
- SZ-2/b b.-jelti teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)
- SZ-2/c c.-jelii teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)
- SZ-2/e e.-jelli teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)

A szabalyozasi tervben bekovetkezd valtozasok teriiletrészenként keriilnek ismertetésre, egy-
mas mellett mutatva be a hatalyos €s a mddositott szabalyozasi terv részletét.

A modositas érinti a Hész. 5 sz. Elokertek szabalyozasa c. mellékletét is.
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1.Szabalyozasi koncepcio (7.)

A-JELU TERULET:

a Hajduszoboszl6 Fiirdé utca- Matyas Kiraly sétany sarkanal megvaldsult Aqua-Sol Szalloda
parkolohazzal torténd bovitésére,

A javasolt modositas soran, a szalloda délnyugati oldalan, Gabor Aron utca szalloda felli szé-
1én elhelyezked6 személygépkocsi parkolok teriilete kozlekedési célu ovezetbdl (kozteriiletbdl)
a szélloda ovezetébe kertil atsorolasra. Ez éltal (telekdsszevonassal) a szalloda ingatlana meg-
novelhetd, mely a parkoldhaz épitésének egyik feltétele. Tervezési feladat a Helyi épitési sza-
balyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi terv olyan értelmli mddositasa, mely
a parkoléhaz megépitésére szabalyozott lehetdséget biztosit.

A telepiilésrendezési tervmodositds a tervezett modositas jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti, egyszerusitett eljaras keretében torténhet.

A szabalyozasi terv és Hész modositasahoz megfogalmazott tovabbi igény, hogy az épitési ove-
zetben meghatarozott, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag a megvalosult allapothoz
igazodva legyen megallapitva, ugy, hogy ¢€s a kornyezeti adottsdgokhoz igazodo6 tovabbi fej-
lesztések is megvalodsithatdak legyenek. Ezt az érték 17,04 méterben igényelték meghatarozni.

A jelenleg szabalyozott 12,5 m legnagyobb épiiletmagassag megnovelése, a szélloda jelenleg
legmagasabb részéhez igazitva, 15,0 méterre.

A Ovezetben eldirt legkisebb zoldtertileti érték 10 %-rol valo csokkentését is sziikségesnek itél-
ték a beruhdzok, de ez csak az Oték orszagos szabalyai aloli felmentéssel lenne csak megold-
hat6, melyre az allami f6épitésszel folytatott elézetes egyeztetés eredményeként nincs redlis
esély.

Hatalyos szabalyozas A szabadlyozasi terv javasolt modositasa

Hajduszoboszl6 Véros Telepiilésrendezési tervének 2019. évi 1. sz. modositasa 26




altal kezdeményezett szabalyozasi tervmddositas, telekhatar korrekcio végrehajtasa érdekében.

Az ingatlanndl a valds telekhatar nem a jarda vonalat koveti.

A Bihari utca- Ady Endre utca sarkan talalhato 1268 Hrsz-u ingatlant érintd, 3 maganszemély

B-JELU TERULET:

A szabalyozasi terv javasolt modositasa

Hatalyos szabalyozas

27
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C-JELU TERULET:

Az Uj utcatél délre esé Kosely menti tombfeltarast és tervezett utcanyitasok ,,atgondolésa” he-
lyette a K&sely mentén egy nem beépitésre kijelolt teriiletsav szabalyozasa, megtartva annak
z0ld jellegét, illetve biztositva egy esetleges tavlati beépités lehetdségét.

A varos nyugati felén, észak-déli iranyban keresztiil vezetd Kosely- patak nagymélységii la-
kotombok kozepén vezet at. Régota megfogalmazott igény, a hosszu telkek megosztasa és Uj
lakoteriiletként torténd hasznositdsa. Ennek eléfeltétele a tombbelsdt feltard uthalozat kialaki-
tasa. A patak kozvetlen szomszédsdgaban magas a talajviz, ezért csat t6le tavolabb volt érde-
mes lakdingatlanok szamara teriiletet kijelolni. A legnagyobb problémat, a tdmbbelsdbe beve-
zetd utak szamara teriiletet kisajatitani.

A szabalyozasi terv olyan értelmii médositasa valt sziikségessé, ahol a tombbelsd feltdrasanak
tavlati biztositasat nem kozlekedési célu teriiletek szabalyozasa jelenti, hanem mas szabalyo-
zasi eszk0zok segitségével marad hozzaférhetd a sziikséges teriiletsav. (kotelezd szabalyozasi
vonal bevezetése az érintett ingatlanokon.
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E-JELU TERULET:

A Galgocz sor mellett talalhatd 6973/39 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos modositas. A modositas
soran a palyazati forrasbol kialakitott csatorna kiilon dvezeti besorolést kap. A Galgocz sor és
a Médy utca kozteriileti 6vezeti hatarat oly modon keriiljon kiszélesitésre, hogy az arok teriilete
a koztertileti Ovezetbe, az utca nyomvonaléba essen.

A minimalis kialakitand6 telekméret 5000 m2 nagysagra torténd modositasa is sziikséges a He-
lyi Epitési Szabalyzatban.
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2. Hész modositas Rendelet tervezete

II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Hajdiiszoboszlé Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
./2019.(.....) sz. rendelete a 9/2015.(1V.23.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél

Hajduszoboszld Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény (tovabbiakban: Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyza-
tokrol szold 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégia-
10l és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljaro:

- Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi €s Természetvédelmi Féosz-
taly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokség-
védelmi Osztaly

- Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerldnc-biztonsgi Novény és Talajvé-
delmi Féosztaly

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasz-
tovédelmi Féosztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag

- Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal

- a314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti vélemenyezesi jogkorben eljaro Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitész zar6 szakmai véleményének figyelem-
bevételével,

a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a médositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett elo-
irasok tovabbra is hatdlyban maradnak.)
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1.8.
A Hajduszoboszld Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 04/2014.
(VL. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletének (Belteriilet szaba-
lyozasi tervének) (a), (c), (d), (e)- jell teriiletegységre vonatkozo szabalyozésa e rendelet 1.-4.
mellékletei szerint mdodosul.

2.8.

Hész 2.8 (3) A szabalyozat mellékleteit képezd tervlapok koziil a 2019. évi modositassal érintett
»3z-2" (Belteriileti) szabalyozasi tervlap jelolése valtozik, Sz-2/m4 jeldlésre. A jovahagyast
kovetden a tervlapon atvezetésre (egybeszerkesztésre) keriilnek a jelen rendelet megalkotasaval
egyiitt elfogadott szabalyozasi tervlapok teriiletegységekre vonatkoz6 modositasai. Ezt kove-
téen a modositassal érintett teriiletegységek szabalyozasi tervlapjai 6nalléan mar nem hasznal-
hatoak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pontja helyére az alabbi 1ép.

(3) A HESZ

1/a. melléklete: Sz-1/a/m3 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:20 000),

1/b. melléklete: Sz-1/b Kiilteriilet (Angyalhaza) szabalyozasi terv (M= 1:20 000),
2. melléklete:  Sz-2/m4 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 5 500);

3. melléklete: Epitési Gvezetek elirdsai (1-5 tabldzat)

4. melléklete: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa (A/3 méretii terviap)
5. melléklete: Elokertek szabalyozasa (A/3 méretii terviap)

6. melléklet: Allattarté épiiletek elhelyezésének szabdlyai lakéteriileten

7. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek
8. melléklet: Egyes sajatos jogintéezmeények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezések)
9. melléklet: Az elhelyezendo személygépkocsi parkolok szamanak meghatarozasa

2.8.
Hész 5.8(2) A zartsort beépitési mod helvi, kiegészito szabalvyait tartalmazd eloiras d) pontja
helyére az alabbi, kiegészitett rendelkezés 1ép:

(d) A zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltol szamitott legalabb 6 méter, de legfeljebb
12 méter mélységig épiiletet a zartsort beépitési modra vonatkoz6 altalanos szabalyok
betartasaval, kell helyezni. Az e mogott 1€vo épitési helyen beliil, a Vt-1 jelii 6vezet
kivételével, a tombben kialakult hagyomanyos épitési oldallal szemkdzti telekhatar
mentén azonban 7,5 m homlokzatmagassagig 4,0 méter e f6lott 6,0 méter szélességl
teriiletsdvban épiiletet nem lehet elhelyezni.
3.8.
Hész 9.§(1) Az elékertekre vonatkozé helyi szabalyokat tartalmazd bekezdés helyére, az alabbi
modositott rendelkezés 1ép:

(1) Eldkertek
a) Az épitési hely értelmezését €s lehatarolasat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszo-
nyitott elhelyezkedését meghatarozo kotelezd épitési vonal helyzetét a Hész. 5. mellék-
lete hatarozza meg az utcaban kialakult jellemzd allapot, €s a telepiilésképi elvarasok
figyelembevételével, az alabbi kategoriak szerint:

aa) elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezd épitési vonallal

ab) elokert nélkiili beépités, valaszthatd (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb
5 méterre meghatarozott) elhelyezkedésti épitési vonallal.

ac) elokertes beépités, kicsi (1-3 méter kozotti méreth elokerttel, mely egyben kotelezd
¢épitési vonal is)
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ad) eldkertes beépités, normalméretii (3-5 méteres eldkerttel, , mely egyben kotelezd
épitési vonal 1s)

ae) elokertes beépités, nagyméretii (10 méter eldkerttel, valaszthato épiilet elhelyezés-
sel)

ag) elokertes beépités — egyedi/ kialakult

b) Ujosztasu utcik esetében az eldkert mérete 5 méter, ami egyben kételezd épitési vonal
is.

4.8.

Hész 3. melléklete 2. és S. tablazatai (Vegyes 0vezetek és kiilonleges dvezetek) beépitésének
eldirasai) c. melléklet helyébe jelen rendelet 5. melléklete 1ép.

6.§.

Hész 5. melléklete (Elokertek szabalyozasa) c. melléklet helyébe jelen rendelet 6. melléklete
1ép.

7.8.

Ez a rendelet a jovahagyasat kovetd 30. napon 1€p hatalyba. Eldirasai a hatalyban 1évo eljara-
sokban is alkalmazhato.

Hajduszoboszlo, 2020. ............
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...12020.(....... ) Or. rendelet 5. melléklete

2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek )
looki- legkisebb-
beépitési leckisebb legkisebb ) egbb legnagyobbjlegkisebb|legnagyobb
ovezeti | modja £ széles- . beépitett- | zoldfelii- | homlokzat-
2 . . teriilete . mély- . ¢
jele /jele/ sége . sége lete magassag
(m2) sége o) o (m)
(m) (m) % %
3 Telepiiléskozpont vegyes Ovezetek
4| Vt1 Z 1000 20 - 40 30 <15
5 Vt2 Z 1500 30 - 40 30 <12,5
<31x5
6 | Vt-2x Z 1500 30 - 80 10 <15.0
7 | Vt3 SZ 600 20 - 80 10 <12,5
8 | Vt4 SZ 1500 30 - 40 30 <12,5
9| Vt5 Z 800 20 - 40 30 <10,5
10| Vt-6 SZ 800 20 - 40 40 <10
11| Vt7 Z 1500 - - 80 10 <9,0
12 | Vt-8 Z 450 15 - 40 30 <75
13| Vt9 O 600 15 - 40 30 <75
14| Vt-10 SZ 500 20 - 60 20 <6,5
15| Vt-11 Z 560 16 - 40 30 <5,5
16 Intézményi vegyes dvezetek
17| Vi-l SZ 2000 20 - 40 § <9,
18| Vi-2 SZ 1500 50 - 75 § <12,5

§ A be nem épitett telek teriiletének 50 %-az
* ,Vt” Ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetésége saroktelek esetén + 30 % -al
ndvelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-o0s mértéket nem haladhatja meg.
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5. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eldirasai

A | B | ¢ | p | E | F G H
1 Az épitési telek
beépi- legki- | legna- legkisebb-
tési legki- | legkisebb sebb obb legkisebb|legnagyobb
2 | ovezeti jele | modja sebb sz€les- mély- bgg itett- zbldfelii- homlokz:a -
J /jelg/ teriilete sége ségz sI(:ge lete m?ga)szag
° m
(m2) (m) (m) YA Z

3 Kiilonleges épitési dvezetek

4 K-id/1 SZ 5000 50 - 20 70 <9,5

5 | K-id/1x SZ 1 ha 50 - 10 70 <15,0
6 K-id/2 Z 3000 30 - 40 40 <9,5

7 K-id/3 SZ 3500 50 - 40 40 <15

8 K-id/4 SZ 1 ha 50 - 40 40 <4,5

9 K-id/L (0) 600 - - 40 40 <175
10 | K-id/Lx SZ 800 - - 40 40 <8,5
11 K-St SZ K - - 40 40 <125

15000

12 K-Sp SZ 5000 100 - 30 40 <125
13 | K-Htny SZ 500 K - 20 70 <45
14 | K-Kozl SZ 2 000 40 - 20 40 <175
15| K-Rept SZ 1000 20 - 40 40 <10,5
16 | K-Tem SZ 10 000 100 - 5 40 <175
17| K-bpu SZ 6000 60 - 40 40 <175
18 K-Vkt Z K - - K K <12,5
19| K-Log SZ 10 000 100 - 30 40 <10,5
20 K-Sz SZ 400 20 - 40 40 <6,0
21 | K-Kozm SZ K - - 40 40 K

22 | K-Mii SZ 1500 20 - 40 40 <9,5
23 | K-Mii/VH SZ K K - 40 40 <170
24 K-En SZ 1 ha - - 10 40 <4,5
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Jelolések az S. tablazathoz:
A technoloégiai épitmények homlokzat magassaga, (ha egyéb elGirasok err6l masként nem
intézkednek) nem esik korlatozas ala.

*

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

K-id
K-St
K-Sp
K-Kozl
K-Rept
K-Mol
K-Tem
K-Bpu
K-Vkt
K-Log
K-Sz
K-Ko6zm
K-Mii
K-Mii/VH
Kb-En

Idegenforgalmi célu teriiletek

Strand és gyogyfiirdd

Sport €s szabadido teriiletek

Kozlekedési tizemi teriiletek

Sportrepiil tér teriilete

MOL telephely

Temetd teriiletek

Busz palyaudvar

Vasttteriilet kiszolgalo teriilet

Telepiilésiizemeltetési, - igazgatasi és logisztikai teriiletek
Szennyviztisztito telep

Ko6zmii teriilet

Mez0Ogazdasagi lizemi teriilet

Mezbgazdasagi lizemi teriilet (Vilagorokségi Helyszinen)
megujuld energia hasznositasat szolgalo kiilonleges tertilet
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Terllethasznalat szabélyhz as

JELMAGYARAZAT
SZABALYOZAS| ELEMEK
= . Belterllethatar - meglevé
—xBelterllethatar - megszing
++ = . Belterlilethatar - tervezett
m = mErvényes szabalyozasi terv hatara
Tervezett szabalyozasi vonal
«+» s+ Epitési bvezet, 6vezet hatara
Szabalyozasi szélesség
— —Veéddtavolsag
Mol veszélyességi dvezet
- = belsé zona
— —kbzépsd zona
— — kuls6 z6na
« s » » Setany - gyaloguttal és kerékpardttal
o oKerekparat
~."."] Orszagos 6kologiai halézat - 6kologiai folyoso térségi 6vezete
-.*.] Orszagos 6kologiai halozat - magteriilet térségi vezete
9] Kivalo terméhelyi adottsagl erddterdlet - térségi dvezet
Exlege )
TAJEKOZTATO JELOLESEK
—e— Vlillamosenergia atviteli halozat 750 kV
s \Villamosenergia féeloszto halézat 132 kV
—— Villamosenergia elosztd halozat
e——eoNagynyomasu foldgaz szallitovezeték
Nagy-kézépnyomasu féldgaz gerincelosztd vezetek
Régeszeti leléhely hatara
o= Kunhalmok
v~ Banyaszati teriilet hatara
Rendszeresen belvizjarta terilet Svezete
uu Torteneti rekonstrukcios terdlet
—~ - Telepllésképvédelmi terllet hatara
J.__ Gyogyhely hatara
4111 Vizbazis védbteriilete
e Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi terilet
Kiegészits telepllésképi 6vezeti szabaly alkalmazasa
Epitési tilalommal érintett terilet
Elévasarlasi joggal érintett terdlet
Mdemléki konyezet.
Védett éplletek
Il Miemléek
I Helyi védelmre érdemes
Helyi érteket képvisel®
HNP Vilagérokségi Helyszin hatara
O\ Natura 2000 kiilénleges termeszetmegérzo terlilet (ktt)
Fasitott terllet-beépitésre szant teriileten belll

S

Ln-1  nagyvarosias lakdteriilet
Ln-G
Ln-K1 kozlekedési terilet - nagyvarosias lakéterileten beldl

Ln-K2 kozlekedésiterllet - nagyvarosias lakéterlleten bellli gyalogat
Ln-KK kiizkert - nagyvarosias lakéterlleten bellli zdldterllet

Ln-P  parkolé - nagyvarosias lakoteriileten belilli parkold teriilet

Lk-1 kisvarosias lakdterilet

Lk-2 kisvarosias lakdterilet

Lk-3 kisvarosias lakateriilet

Lk-4 kisvarosias lakdteriilet

Lk-5x kisvarosias lakéterllet

Lk-5 kisvarosias lakdteriilet

Lke-1 kertvarosias lakoterilet dvezete

Lke-2 kertvarosias lakoterilet dvezete

Lke-3 kertvarosias lakoterilet Gvezete

Lke-4 kertvarosias lakdterilet dvezete

[ V-1 telepliléskozpont vegyes dvezete

Vi-2  teleplléskiizpont vegyes dvezete
Vi-2x  teleplléskézpont vegyes dvezete
V-3 teleplléskiizpont vegyes dvezete
Vi-4  teleplléskiizpont vegyes dvezete
V-5 teleplléskiizpont vegyes dvezete
Vi-6 teleplléskizpont vegyes dvezete
V-7  teleplléskiizpont vegyes dvezete
Vi-8 teleplléskiizpont vegyes dvezete
V-9 teleplléskizpont vegyes dvezete
Vi-10 teleplléskizpont vegyes dvezete
Vi-11 teleplléskidzpont vegyes dvezete
Vi-1  vegyes terllet - intézményterilet
Vi-2 vegyes terllet - intézményterilet

Gksz-1 gazdasagi terlilet - kereskedelmi szolgaltaté-altalanos
Gksz-2 gazdasagi terlilet - kereskedelmi szolgaltaté-altalanos

Gksz-3 gazdasagi terlilet - kereskedelmi szolgaltatd-frekventalt helyen lévd

Gksz-4 gazdasagi terllet - kereskedelmi szolgaltato-0d 016 teriileten
Gip-1 gazdasagiterllet - ipari-altalanos
Gip-2 gazdasagiterllet - ipari-telepllésképi illesztéssel

Ui-1 Uduldhazas Udiléterilet dvezete
Ui-2 Uduldhazas Udiléterilet dvezete
Ui-3 Uduldhazas udiléterilet dvezete
Uh-1 hétvégihazas Udlléterilet vezete
Uh-2 hétvégihdzas Udllbterilet vezete
Uh-3 hétvégihdzas Udllbterilet vezete

JELMAGYARAZAT —
HAJDUSZOBOSZLO SZABALYOZASI TERVEHEZ (1.)

nagyvarosias lakéterilet dvezete - garazséplletek elhelyezésére

K-id/1 killonleges teriilet - idegenforgalmi célu

K-id/1x kllonleges terllet - idegenforgalmi/Gkoturisztika

K-id/2 kllénleges teriilet - idegenforgalmi célu

K-id/3 kilénleges teriilet - idegenforgalmi célu

K-id/4 kllonleges terllet - idegenforgalmi (lovas turisztikai cela)

K-id/L kllonleges terllet - idegenforgalmi (rekreacios és lako funkciokkal)
K-id/Lx klldnleges terilet - idegenforgalmi (rekreacios és lako funkciokkal)
K-St kllonleges terllet - strand és gyogyflrdd

K-Sp  kilonleges terilet - sport s szabadidgidg

K-Htny kilonleges terilet - horgasztanyak

K-Kozl kllonleges terllet - k6dekedesi lzemi

K-Rept kilonleges terllet - sportrepllotér

K-Tem kilénleges terilet - temetd

K-bpu  kllénleges terllet - buszpalyaudvar

P K-Vkt  kllénleges terilet - vasuti kiszolgalo terilet
K-Log klldnleges terllet - telepliléesizemeltetés és logisztika
K-Sz kllonleges terllet - szennyviztisztito telep

K-Kozm kilonleges teriilet - kdzmi terlilet

K-En kilénleges terilet - napelempark

K-MO kllonleges terilet - mezdgazdasagi lUzemi

K-MUMNVH kilonleges terllet - mezbgazdasagi Uzemi (Vilagoroksegi Helyszinen)

»o0 Kb-Kt  beépitésre nem szant kiillonleges terilet - burkolt vagy fasitott kozter

777 Kb-KtUkorzo  beépitésre nem szant kilonleges terllet - burkolt fasitott kdztér/korzo
Kb-Rept beépitésre nem szant killonleges terllet - sportrepllter
Kb-id  beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - sport szabadido idegenforgalom
Kb-En beépitesre nem szant klldnleges terllet - napelempark
Kb-Hull beépitésre nem szant kllonleges terlilet - rekultivalando szemettelep
Kb-Kegy kllonleges teriilet - kegyeleti park
Kb-Hto kllonleges terlilet - horgaszto

P KOk-1  kozlekedési teriilet - kotéttpalyas (vasuti)
KOu-1 kozuti kodekedeési terlilet - teleplilésszerkezeli jelentdségl (gyorsforgalmi at)
KOu-2  kéziti kédekedési terlilet - telepiilésszerkezeti jelentdségii (orszagos féit)
KOu-3  kéziti kédekedési terlilet - telepiilésszerkezeti jelentéségii (orszagos mellékat)
KOu4  koziti kozdekedési teriilet - teleplilésszerkezeti jelentdségli (helyi gydijtéat)
KOu-5 kozuti kozdekedeési terllet - altalanos (helyi kiszolgalo ut)
KOu-6 kozlekedési terlilet - altalanos (vegyeshasznalatu Gt)
KOu-7  kdézlekedési teriilet - setany/gyalogos-kerékparos kézlekedés
KOu-8  kozlekedesi terllet - altalanos (kiemelt kiszolgald ()
KOu-9 kozlekedési terllet - kerékparat
KOu-P kodekedési terlilet - parkold dvezet

KOu-3/Z kozlekedési teriilet - zdldtertilet

Zkp kozpark

Zkk kozkert

Ev-1 erdéterllet - vedelmi celd
Eg erdéterilet - gazdasaqi

Ek erdéterllet - kdzoléti

Ma -1 altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantd
Ma-2 altalanos mezdgazdasagi terilet - gyep
Mak-1 korlatozott felhasznalasu Mg teriilet - szanto
Mak/2 koratozott felhasznalasa Mg terllet - gyep

Mak-VH korlatozott felhasznalasi mezdgazdasagi terilet - Vilagdérokségi Helyszinen
Mak-\ korlatozott felhasmalasi mezdgazdasagi teriilet VH vedodvezetében

Mk-1 kertes mezogazdasagi terllet - altalanos

Mk-2 kertes mezbgazdasagi terllet - gylimolcsos

W-1 elévizfolyasok medre és partja

V-2 kozcell nyilt csatornak medre es parfja

V-3 allovizek medre és partja

-4 allovizek medre és partja (halastavak)

Tk-1 termeészetkdzeli terilet
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= Tervezett szabalyozasi vonal

i Epitési Ovezet, bvezet hatara
- — Belterilethatar - meglévé

—— Belteriilethatar - megsziiné

- - — Belterlilethatar - tervezett

Elokert nélkiili, utcavonalon meghatarozott épitési vonallal
Elokert nélkiili, valaszthaté elhelyezésti épitési vonallal
ElSkertes - kicsi (1-3 méter kozotti méreti eldkerttel)
El6kertes - normal (3- 5 méterr kozotti méret(i elékerttel)
I Elskertes - nagy (10 méter elokerttel, valaszthato -elékert vonalan,
vagy attél tavolabbi- éplilet elhelyezéssel.)
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

HAJDUSZOBOSZL() VAROS TEL,EPUL,ES,R]@NDEZESI TERV
2019. EVI 1/a-g . sz. MODOSITASAHOZ

M. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. Téjrendezés, Zoldfeliileti rendszer fejlesztése, Bioldgiai aktivitasérték valtozasa (2)
2. Kozlekedési javaslatok (3)

3. Kornyezeti hatdsok és feltételek (5)

4. A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemutatasa

5. Beépitési javaslat

o Kozmiivesitési javaslatok™ (4)

(@)

Kornyezeti értékelés™ (8)

* A jelzett alatdmaszté munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozas jellege,

illetve az 6nkormanyzat elézetes véleményeken alapuld dontése alapjan, nem valt sziiksé-
gesse!
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1. Tajrendezés, Zoldfeliileti rendszer fejlesztése, Biologiai aktivi-
tasérték valtozasa 2.

1.1. TAJRENDEZESI ALATAMASZTO MUNKARESZ
TAJRENDEZESI VIZSGALAT

Hajduszoboszl6 varos telepiilésrendezési tervének 2019. évi 1.sz. tervezett modositasa soran
z01d teriilet csokkenését okoz6 valtoztatasi igény miatt valik sziikségessé.

A valtoztatasi igények belteriiletet érintenek.

Belteriiletek

7061d teriilet kijelolés csokkentése, lakoteriiletek kozotti tsorolas €s vizelvezetést szolgalo te-
riilet kozteriiletté nyilvanitasa miatti valtozas érinti.

C. beavatkozasi teriilet Az Uj utcatédl délre esé Kosely menti tombfeltarast és

tervezett utcanyitasok ,,atgondolasa”

Javasolt a Kdsely patak mentén tervezett belteriileti szakaszanak DNy-i részén talalhato.

A valtoztatas soran a korabban kijeldlt kdzpark zold teriilet visszamindsiil kisvarosias lako te-
riletté, ill. a Tokay utca Galgoc sor és Wekerle utca kozotti szakaszanak patak feldli oldalan
1évo kertvarosias lakoteriilet-rész is kisvarosias lakoteriiletté valtozik, a korabban kijelolt ke-
rékparat megtartasa mellett.

A tervezett vissza szabalyozas a zoldfeliileti rendszer €s a telepiiléskép alakulasa szempontjabol
nem elényos, ugyanis idoben késdbbre csuszik a patakot kisérd kdzpark megépitése, valamint
elmarad a kozpark aktiv rekredciot szolgalo funkcidinak megépitése is.

E. beavatkozasi teriilet ,»A Galgoc sor és a Médy Istvan utcak kozotti sportolasi céla
teriiletet hatarold felszini vizelvezetd arkok teriiletének
a hatarol6 utcakhoz val6 csatolasa”

A jelenleg a sportolasi célu teriilethez tartozo, felujitasra varo arkok valojaban kézosségi célo-
kat szolgalnak, funkcionalisan nem a sportolasi célu teriilet sajat sziikségleteit elégitik ki, sok-
kal inkabb a kozteriilet csapadékvizét vezetik el.

Zoldfeliileti szempontbol az atcsatolds noveli a kdzosségi hasznélat zoldfeliiletek mennyisé-
gét, és csokkentik a korlatozottan hasznéalhaté intézményi zoldteriiletek nagysagat.
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TAJRENDEZESI JAVASLAT
Belteriiletek

761d teriilet kijelolés csokkentése, lakotertiletek kozotti tsorolas €s vizelvezetést szolgalo te-
rilet koztertiletté nyilvanitasa miatti valtozas érinti.

C. beavatkozasi teriilet Az Uj utcatél délre esé Kosely menti tombfeltarast és
tervezett utcanyitasok ,,atgondolasa”

Javasolt a Kosely patak mellett korabban kijel6lt kerékparat mentén fasor telepitése.

E. beavatkozasi tertilet »A Galgoc sor és a Médy Istvan utcak kozotti sportolési céla
tertiletet hatarolo felszini vizelvezet6 arkok teriiletének
a hatarol6 utcakhoz valo csatolasa”

Javasolt a sportpalya hatarai mentén, ill. a sportpalyakat elvalaszté gyepes savokban fasorok
telepitésével novelni a sportolasi célu teriilet fasitottsagat.

A bioldgiai aktivitas érték vizsgalata soran a kiindulasi értéket a 2016-ban elkészitett szabalyo-
zasi terv adja, melyben a jelen modositast képezd kozpark ki lett jelolve. A hatalyos terv kiala-
kitasakor a kézparknak is koszonhetden jelentds tobblet keletkezett a biologiai aktivitas érték-
ben, ez a tobblet kerlil enyhe korrigalasra a patak mentén korabban kijelolt zoldteriilet lakote-
riletté vissza mindsitése kapcsan. A bioldgiai aktivitas értékben ilyen médon nem keletkezik
hiany.

A fasor telepitések tervezését arra jogosult taj- és kertépitész mérnok engedélyezési terve alap-
jén javasolt megkovetelni.

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések

A javasolt védelmi célu fasitasok nagyon fontosak, nem maradhatnak meg terv szinten, hanem
a mieldébbi telepitések kivitelezése elvards. Ezen novényallomanyok telepitésének a telepiilési
¢s a természeti klimara, valamint a létmindségre gyakorolt hatasa felbecsiilhetetlen értékii.

A fasitasok gazdalkodéasaban eld kell irni a sziikséges technologiai utasitasokat, melyek bizto-
sitjak a vastton tuali ill. az Eszaki hataron tal elteriild Natura 2000 védendé értékek fennmara-
dasat, kimélését.

A kiséré novényallomanyok novekedése jelentdsen emelheti a taj és a telepiilés biologiai po-
tencialjat és a biodiverzitas emelkedésének lehetdségét.
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Osszefoglalas

A tervmodositas telepiilési-taji kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kdrnyezeti alaphelyzetek
valtozasatol) nem mindsiil jelentdsnek. A kdrnyezeti hatasok altalanosan szinten tartd, vagy
kedvez6bb kdrnyezeti allapotokat eredményeznek, mint az eredeti teriilethasznalat jelentett.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepiilési, t4ji kornyezetben a tajkép lényeges megvaltoz-
tatasa nélkiil valosithatd meg és tarthat6 fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv teriilet felhasznalasi és
szabalyozasi elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta.

A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett teriilet felhasznalasok, illetve beépitések
altal varhat6 kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas megvaldsitasanak jog-
szabalyi és kornyezetvédelmi lehetdségét.

A terv és modositasa alapvetéen nem eredményez az eredeti allapottol a megengedettnél ked-
vezotlenebb kornyezeti hatdasokat, igy a hatasaban tavlatban elsésorban kornyezeti, tajképi,
gazdasagi, és tarsadalmi vonatkozasban minosiil jelentosebbnek!

A tajrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelonek tartja a szer-
kezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leirni és mind-
siteni. A teljes részletességli leirast a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv mdodositod anyaga
tartalmazza!

A vérhato hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondésokat nem talalt.

A terv 0sszességében biztositja a fenntarthat6 fejlodés gazdasagi, infrastruktaralis, telepiilési és
tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, 6koldgiai értékekkel valo ha-
tékony gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a tervmédositds tdjképre gyakorolt hatdsa a megengedett értékeken beliili vil-
tozasokat eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vizsgalat, illetve tdajrendezési értékelés a
szerkezeti terv és szabdlyozasi terv tajrendezési alatamaszto munkarészét megalapozo anyag-
ként elfogaddsra javasolt.
A tajrendezési értékelés alapjan a teriiletre vonatkozo szerkezeti és szabadlyozdasi terv modosi-
tasa elfogaddsra javasolt.

Megjegyzés!
A t4jrendezési értékeléshez tartozo, szerkezeti és szabalyozasi tervlapot a telepiilésrendezési

tervdokumentacio tartalmazza!

Debrecen, 2019. 08.

Zsila Laszlo
OKl. taj- és kertépitész mérnok
Tk-09-0583/21
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1.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
(javitva: 2020. szeptember)
A 2019. évi 1. sz. Telepiilésrendezési tervmodositas soran a valosagban 0j beépitésre szant te-
rilet nem keriil kijelolésre, de a ,,c”’-jelit médositas a telepiilésszerkezeti terven valtozast ered-
ményez, hiszen ott a telekvégekbdl kialakitando kdzpark van abrazolva.
Az a), b), e)- jelii szabalyozasi tervmodositas a kozteriilet hatdrvonalanak kiigazitasat jelenti,
a valos telekhasznalthoz igazitva. Ennek telepiilésszerkezeti vonzata sincs.

A c)-jelti modositas a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv modositasat is igényli. Itt a
tombbelsd tervezett feltarasa keriil elhagyasra, a feltarassal egyiitt kialakitani tervezett zoldte-
rlilettel egyiitt. (A valos allapotot tekintve, meglévd lakoteriilet lakoteriiletként keriil megtar-
tasra.)

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat, jelen modositas, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
9.§ (9) bekezdés lehetoségét alapul véve, a korabbi (2017. €s 2019. évben jovahagyott) tele-
plilésszerkezeti tervmodositasok soran keletkezett biologiai aktivitasérték tobblet felhasznala-
saval biztositja, az alabbiak szerint:

v l-ﬂtg

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete Tervezett modositas részlete

Viltozas | Teriilet Viltozasjellege | Bio. aktivitas- | Bio. aktivitasérték | Bio. aktivitasér-

jele nagysaga érték a valtozas | a valtozas utan ték valtozasa
(Ha) elott

a 1,35 Kp > Lk 1,35x6=8,1 1,35x1,2=1,62 - 6,48

A biologiai aktivitasérték 0sszesitett valtozasa - 6,48

Viltozés elétt:,, Kp” A 3 hektarnal kisebb kozpark bioldgiai aktivitdsértéke hektaronként: 6,0
Viéltozas utan: ,,LKk” Kertvarosias lakoteriilet biologiai aktivitasértéke hektaronként: 1,2
beépités stirlisége:1,5

A 2017. évi modositas és 2018. évi modositasok kovetkeztében keletkezett biologiai aktivi-
tasérték tobblet 6,33+ 0,33 = + 6,66

A Telepiilésrendezési eszkozok 2019. évi 1. sz. (M3-szamu) modositasa soran adodo -6,48
biologiai aktivitasérték csokkenést a 2017. és 2018. évi modositasok soran keletkezett

+6,66 érték kompenzalja. igy a biolégiai aktivitasérték egyenleg :+ 0,18.

(elézmények részletezése az aldbbiakban.)
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A biologiai aktivitasérték valtozasa Hajdiszoboszld Telepiilésrendezési eszkozok 2018. évi
modositasa soran:

Valto- Teriilet Valtozasjel- Bio. aktivitas- | Bio. aktivitasérték | Bio. aktivitasér-

zas jele | nagysaga | lege érték a valtozas | a valtozas utan ték valtozasa
(Ha) elott

a/l 2,77 Ma->Ev 2,77x3,7=10,2 2,77x9=24,93 14,73

a2 1,28 Mak-2->Kmi | 1,28x3,7=4,74 1,28x0,7=0,89 -3,85

a/3 3,32 Ma->Kmii 3,32x3,7=12,28 | 3,32x0,7=2,32 -9,96

b Jovahagyva: 49/2019.(I11.21.) sz. 6nk. hatarozattal +3,9

c/1 1,07 Kkegy->Lke 1,07x3=3,21 1,07x2,7=2,89 -0,32

c/2 0,18 Kkegy->Zkp 0,18x3=0,54 0,18x6=1,08 0,54

c/3 0,6 Kkegy->Zkp 0,6x3=1,8 0,6x6=3,6 1,80

d 0,96 Kid->Vt 0,96x1,5=1,44 0,96x0,5=0,48 -0,96

e Jovahagyva: 118/2019.(VIL.04) sz. 6nk. hatarozattal +7,25

f1 0,09 Koéu->Zkk 0,09x0,6=0,054 | 0,09x6=0,54 0,486

n - - - - -

g 2,45 Ma->Kmii 2,45x3,7=9 2,45x0,7=1,71 -7,29

A biologiai aktivitasérték Osszesitett valtozasa + 6,33

»€” 2018. évi 1/E sz. mddositas:
A 4804 j. ut és vasut keresztezddésében a tervezett feliiljard elmaradasa miatt, szintbeni utat-
jaré épitésével kapcsolatos modositas.

Valto- Terualet Valtozas- Bio. aktivitasertek | Bio. aktivitasertek | Bio. aktivitaser-

zas jele | magysaga | jellege a valtozas elott | a valtozas utin tek waltozasa
{Ha)

el 0,66 Eon-BEv | 0,66x0,6=0,395 0,6000=3.04 558

&2 011 Eou-Gip | 0,11x0,6=0,066 0,1 1x_4=0,044 1,022

el 0,72 Eou-=Lke | 0,72x0, 6043 0. 72x3=2 14 1,73

A biolégian aktivitasérték Gsszesitett valtozasa + 7,252

,b”” Beruhazas megvaldsitasat szolgalo 0331/6 Hrsz-u ingatlant és a bioldgiai aktivitasérték
kompenzalasa érdekében a 0261/1 Hrsz-1 ingatlant érintd modositas.

R PO Terulet Biologiai akiivitas- | Biologiai aldivitas- Bmhp.'l.l peiai aldivi-
E?SEE Nagysiga Valtozasjellege irl:ﬁl:]rihnis ertek a valiozas tasertek
(Ha) elatt utin valtozisa
bl 203 Err-=Kmii 203x90=1827 | 203x07=142 -16.85
b2 25 Emii-=Fv 2 5l 7=1.75 2 5x00=225 20,75
A iologian akfivitasériék dsszesitett valtozasa +3.9

Hajduszoboszl6 Telepiilésrendezési eszkozeinek 2017. évi modositasakor keletkezett biologiai aktivi-
tasérték tobblet: + 0,33
Jovahagyva: 149/2018.(1X.13.) Kt. hatarozattal

A 2017. évi médositas és 2018. évi modositasok kovetkeztében keletkezett bioldgiai aktivitasérték
tobblet 6,33+ 0,33 =+ 6,66
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2. Kozlekedési javaslatok (3.

A 2019. évi 1. sz. telepiilésrendezési tervmodositas a telepiilés meghatarozo kozlekedésszerkezetét nem
érinti. A tervezett modositasok a kozlekedési célu teriileteket, az alabbiak szerint érintik.

A-JELU TERULET:

a Hajduszoboszl6 Fiirdé utca- Matyas Kirdly sétany sarkdnal megvaldsult Aqua-Sol Szalloda
parkolohazzal torténd bovitése

A javasolt modosités soran, a szalloda délnyugati oldalan, Gabor Aron utca szalloda feldli szé-
1én elhelyezkedd személygépkocsi parkolok teriilete kdzlekedési célu 6vezetbdl (kozteriiletbdl)
a szalloda 6vezetébe kertiil atsorolasra. Ez altal (telekdsszevonassal) a szalloda ingatlana meg-
novelhetd, mely a parkolohaz épitésének egyik feltétele.

A hatalyos szabdlyozasi terv részlete
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A rézsaszinnel jelolt kozlekedési célu teriilet (a szalloda melletti parkolok) keriilnek atsorolasra, a Vt-
2x jelii épitési dvezetbe.
A tervezett modositasnak kozlekedést érint6 hatdsa nem lesz!
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B-JELU TERULET:

A Bihari utca- Ady Endre utca sarkan talalhat6 1268 Hrsz-u ingatlant érintd, 3 maganszemély
altal kezdeményezett szabalyozasi tervmodositas, telekhatar korrekcid végrehajtasa érdekében.
Az ingatlannal a valos telekhatar nem a jarda vonalat koveti.

Hatalyos szabalyozas A szabalyozasi terv javasolt modositasa

A tervezett modositasnak kozlekedést érintd hatdsa nem lesz!

C-JELU TERULET:

Az Uj utcatol délre esé Kosely menti tombfeltarast és tervezett utcanyitasok helyett a Kosely
mentén egy nem beépitésre kijelolt teriiletsav szabadlyozasa, megtartva annak z6ld jellegét, il-
letve biztositva egy esetleges tavlati beépités lehetdségét. A szabalyozasi terv olyan értelmi
modositasa valt sziikségessé, ahol a tombbelso feltarasanak tavlati biztositasat nem kozlekedési
célu teriiletek szabalyozasa jelenti, hanem mas szabalyozasi eszkdzok segitségével marad hoz-
zaférhetd a sziikséges teriiletsav. (kotelezd szabalyozasi vonal bevezetése az érintett ingatlano-
kon.
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Ha}dlyos szabdlyozds A szabdly(;zdSi terv jav;zsolt modositasa
E-JELU TERULET:

A Galgobcez sor mellett talalhato 6973/39 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos modositas. A modositas
soran a palyazati forrasbol kialakitott csatorna kiilon dvezeti besorolast kap. A Galgdcz sor és
a Médy utca kozteriileti 6vezeti hatarat oly modon keriilt kiszélesitésre, hogy az arok tertilete a
koztertileti 6vezetbe, az utca nyomvonaléba essen.

6973739

Hatalyos szabalyozas A szabalyozasi terv javasolt modositasa

A tervezett modositasnak kozlekedést érintd hatdsa nem lesz!
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3. Kornyezeti hatasok és feltételek (5.

Hajduszoboszlo varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2018. évi 1/a-g szamu modositasa
soran tervezett valtozasok:

A telepiilésrendezési eszkozok 2019. évi 1. sz. mddositasa (jelen dokumentécid) 4 teriiletegy-
séget érint, melyek belteriileten helyezkednek el.

L N Q a) Parkolohaz lehetdségének biztositdsa szaba-
lyozasi eszkozokkel.
b) Telekhatar korrekcio, a kialakult teriilet-
hasznalathoz igazitva.
c) Tervezett tombbelsd feltaras elhagyasa, a
tavlati megvalositas szabalyozasi feltételeinek
biztositasaval.
e.) Szabalyozasi vonal korrekcidja, vizelve-
zet6 arkok kozteriiletbe helyezése érdekében.
d.) Helyi Epitési szabalyzat moédositasai a
hasznalatb6l ad6dé onkormanyzati tapasztala-
tok alapjan.

A tervezett modositas kornyezeti hatasai:

a. -jelii modositas:

Parkol6haz lehetdségének biztositdsa szabalyozasi eszkozokkel.

A javasolt médositas ugyan a teriilettel délnyugaton hataros Gabor Aron utca szabalyozasi szé-
lességét a jelenlegi 18- 17 méterrdl 12-11 méterre csokkenti, de a teriilet valodi hasznositasa
ennek eredményeként nem valtozik. keritések nem keriilnek athelyezésre, csupan az ingatlan
tulajdoni hatéara valtozik, mely eredményeként megndvekvo telekteriilet lehetdséget teremt a
jelenleg is parkoloként hasznalt, szalloda melleti két ingatlanon intenzivebb, nagyobb kapaci-
tast eredményez0, parkolohdz épitésére.

Az épitési ovezetre vonatkozo hatdlyos helyi eldirds a megengedett legnagyobb épitményma-
gassag tekintetében modosul.

Az Aqua-Sol Szalloda meglévo épiilete, 15 méteres parkanymagassagaval, mar jelenleg is meg-
haladja az 6vezetben meghatarozott, 12,5 méteres legnagyobb homlokzatmagassagot. A terve-
zett parkolohaz altalanos parkdnymagassaga pedig 16 és 17 m igény keriilt a beruhazé részérdl
megfogalmazasra. A ,,Vt-2x- jelli épitési Ovezet kifejezetten e teriiletre és kdrnyezetére kije-
161t kijelolésre, az Ovezeti paraméterek valods allapothoz, és kornyezetbe ill6- adottsdgokhoz
igazodo fejlesztések lehetdségéhez torténd igazitdsa (mddositas) redlis és szakmailag is meg-
alapozott igény. A telepiilésképi szempontokat is figyelembe véve, a helyi tervtandcs megtar-
gyalta a tervezett parkolohaz kornyezethez vald illeszkedését, és a legnagyobb homlokzatma-
gassag 15,0 méterre vald novelését tamogatta, az ettdl nagyobb érték megengedését, azonban
nem.
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A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek )
o . legki- | leskisebb-
beépitési leckisebb legkisebb sebb legnagyobb)legkisebb|legnagyobb
5 | ovezeti | modja tgriile e széles- melv- beépitett- | zoldfelii- | homlokzat-
jele /jele/ ) sége v sége lete magassag
(m ) (l’l’l) sege 0 * % (rn)
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes ovezetek
4 | Vt1 Z 1000 20 - 40 30 <15
5| Vt2 Z 1500 30 - 40 30 <12,5
<31x5
6 | Vt-2x V4 1500 30 - 80 10 <150

A Hész javasolt modositasa a ,,Vt-2x’-jelli épitési Ovezetben meghatarozott, megengedett leg-
nagyobb homlokzatmagassagot 12,5 méterrdl 15,0 méterre tervezi megemelni.

A tervezett parkolohaz a kornyezetében igy is jelentds tomeget képvisel, ezért annak épitészeti
megfogalmazasa nagy figyelmet és szakmai tudast igényel. Javasolt az épitészeti tervezet eld-
zetesen helyi épitészeti tervtandccsal véleményeztetni.

b. -jelii modositas:

Telekhatar korrekcid, a kialakult teriilethasznalathoz igazitva.

A Bihari utca- Ady Endre utca sarkan talalhato 1268 Hrsz-u ingatlant érintd, 3 maganszemély
altal kezdeményezett szabalyozasi tervmddositas, telekhatar korrekcio végrehajtasa érdekében.
Az ingatlanndl a valds telekhatar nem a jarda vonalat koveti.

A tervezett szabalyozasi tervmodositas rendezettebb telepiilésképet €s az érintett tulajdonosok
szamara elény0sebb és egyértelmiibb telekhasznalatot eredményez.

c.- jelii modositas:

Tervezett tombbelsd feltards elhagyasa, a tdvlati megvaldsitas szabélyozési feltételeinek bizto-
sitdsaval.

Az Uj utcatol délre esé Kosely menti tombfeltarast és tervezett utcanyitasok a szabéalyozasi
tervbdl elhagyasra keriilnek. Ez nem jelenti azt, hogy végérvényesen megsziint a tdmbbelsd
feltarasanak, beépitésének lehetdsége, csupan a kozvetlen kartéritési kotelezettségek, korlato-
zasok sziinnek meg. Olyan szabalyozas keriilt kidolgozasra, mely kotelezd épitési vonalak al-
kalmazasaval segit beépitetleniil tartani azokat a teriiletsavokat, ahol igény esetén a tombbel-
sObe bevezetd utcak megvalodsithatdak lesznek.

e. -jelii modositas:

Szabalyozéasi vonal korrekcidja, vizelvezetd arkok kozteriiletbe helyezése érdekében.

A Galgoéez sor mellett talalhato 6973/39 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos modositas. A modositas
soran a palyazati forrasbol kialakitott csatorna kiilon dvezeti besorolast kap. A Galgocz sor és
a Médy utca kozteriileti 6vezeti hatarat oly modon keriil kiszélesitésre, hogy az arok teriilete a
kozteriileti 0vezetbe, az utca nyomvonalaba essen. A tervezett modositasnak kérnyezeti hatasai
nincsenek, hiszen csak ,,formalis”” modositasra kertil sor.
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d. -jelii modositas:

Helyi Epitési szabélyzat modositdsai a hasznalatbol adodd dnkormanyzati tapasztalatok alap-
jan.

Hész. 5.§ (2)

A zartsoru beépitési mod helyi kiegészitd szabalyai kozott olyan eldirds szerepel, mely 12 méter
mélységig teszi kotelezoveé tlizfal épitését. E mogott, az oldalhataron allo beépitési mod szerint
lehet az épiiletet kialakitani. Ennek célja, a talsagosan nagyméretii tiizfalak elkertilése.

Az épitéshatosagi gyakorlat alapjan, az onkormanyzat kezdeményezte, hogy a tiizfal épitésének
kotelezettsége 6,0- 12, 0 méter kozatti intervallumban legyen megallapitva.

A zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltol szamitott legalabb 6 méter, de legfeljebb 12
meéter mélységig épiiletet a zartsoru beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok betartdasaval, kell
helyezni. Az e mégott lévo épitési helyen beliil, a Vt-1 jelii ovezet kivételével, a tombben kiala-
kult hagyomanyos épitési oldallal szemkozti telekhatar mentén azonban az oldalkertnek megfe-

’

lelo szélességii teriiletsavban épiiletet nem lehet elhelyezni.’

Hész. 9.§ (1)
Az eldkertek, illetve az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott elhelyezkedését, tdvolsagat szaba-
lyozo helyi eldiras és ezzel egyiitt, a Hész. ,,El0kertek szabalyozasa” c. mellékletének modosi-
tasat kezdeményezte az Onkormanyzat. Tobb esetben problémat jelentett, hogy a szabalyozas
altal eldirt elokert méret, nem felelt meg a kialakult helyzetnek, illetve az Osszetett (vegyes)
allapotot nem tudta ,,lekovetni”.
A probléma megoldaséara harom intézkedést tett, a tervezett Hész- modositas.
a) A Hész. mellékletét képezo tervlap tobb helyen valtoztatasra kertilt.
b) A ,,Normal méretli elokert” mérete 5 méter helyett, 3-5 méter kozotti intervallumban
kertilt meghatarozasra.
c) A ,Nagyméretli eldkertes beépités” kotelez6 10 méter helyett, az attdl tdvolabbi
¢épiiletelhelyezést is megengedi.

Elokertek
c) Az épitési hely értelmezését és lehatarolasat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszo-
nyitott elhelyezkedését meghatdrozo kotelezo épitési vonal helyzetét a Hész. 5. mellék-
lete hatdrozza meg az utcaban kialakult jellemzo allapot, és a telepiilésképi elvarasok
figyelembevételével, az alabbi kategoridk szerint:

aa) elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezo épitési vonallal

ab) elokert nélkiili beépités, valaszthato (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb
5 méterre meghatarozott) elhelyezkedésii épitési vonallal.

ac) elokertes beépites, kismeretii (1-3 méter kozotti méretii elokerttel, mely egyben ko-
telezo épitési vonal is)

ad) elokertes beépités, normalméretii (3-5 méteres elokerttel, , mely egyben kotelezo
épitesi vonal is)

ae) elokertes beépités, nagyméretii (10 méter elokerttel, valaszthato —elokert vonalan,
vagy attol tavolabbi épiilet elhelyezéssel)

ag) elokertes beépités — egyedi/ kialakult™
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4. A hatalyos Telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemuta-
tasa

A modositasok koziil a”C” teriiletegységre vonatkozd modositas jar a Telepiilésszerkezeti terv
modositasaval egylitt. Az 6sszhangot a moédositas teremti meg!
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5. Beépitési terv (8.

Az .a”-jelll szabalyozasi tervmoddositas vonatkozdsdban van sziikség beépitési terv- javaslat
bemutatasara.

A teriileten parkold szdmbeli hidny van, igy az épittetd az eddig felszini parkoloként hasznalt
terliletre (hrsz.: 3121 és hrsz.: 3122) parkolohaz 1étesitését tlizte ki célul. A 1étesitendd parko-
16hézban 130-140 db gépkocsi elhelyezése a cél. A jelenlegi vazlatterv alapjan 132-138 db gép-
kocsi elhelyezését tudjak majd valoszintileg biztositani. Az épittetd a hrsz.: 3123 (jelenlegi szal-
loda telke) és a hrsz.: 3121-22 ingatlanokat 0ssze kivanja vonni egy ingatlanna a jovOben. A
1étesitendd parkoldhazat az épittetd hiddal kivanjak 6sszekotni az Aqua-Palace meglévé hidja-
val, igy a széallodabol az Aqua-palace-ba, jobb kdrnyezeti mindségili gyalogos forgalom bizto-
sithat6, mint az Aqua-Sol meglévé hidjaval.

= Beépitett teriiletek:

Aqua-Sol Szalloda beépitett tertilete: 2704,68 m?
Tervezett parkolohdz beépitett tertilete: 846,13 m?

Osszes tervezett beépitett teriilet:  3550,81 m?

= Telek terulet szamitas:

Hrsz: 3123: 3128 m?
3122: 272 m?
3121: 809 m?

tervezett telekbévités:818 m?

Osszes telektertlet: 5027 m?

®  Telek beépitettsége:

Beépitettség a parkolohaz megépitése utan, a fenti Hrsz-u ingatlanok 6sszevona-
saval, és a szabalyozasi tervmodositas altal biztositott telek kiegészitéssel: 70,63
%
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Hajdtszoboszl6i Polgarmesteri Hivatal
Varosi F6épitész

4200 Hajduszoboszlo, Hosok tere 1.
E-mail: tokai.g@netform.hu
Szobaszama: A/24

Telefonja: +3630/678-8942
1kt.:1506-25/2018

Civisterv Varostervezé és Epitész Iroda Bt.
4031 Debrecen,
Deré¢k u. 245.

Tisztelt Cimzett!

A Hajduszoboszlé Varos Onkorményzataval megkotdtt 2019. évi M-3 jelit TRT modositishoz a
314/2012.(X1.8.)Korm. rendelet felhatalmazasa alapjan tajékoztatom, hogy a 2016-ban
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokhoz készitett megalapozo vizsgalatok felhasznalhatoak.

A tervezett modositasokhoz — tekintettel azok varosban betoltott helyére, szerepére és sulyara —
az alabbi vizsgalatokat tartom indokoltnak elvégezni:

e A modositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa

e A valtozassal érintett teriiletek kdrnyezeti adottsagai
o Téajrendezés

e Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

e Biologiai aktivitasérték valtozasa

o Kozlekedési javaslatok

e Kodrnyezeti hatasok

e Orszagos és megyei teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa

Hajduszoboszl6, 2019. januar 21. i [ : . [ran

|
g

Tokai-Kizs Gabor



Hajdtszoboszl6i Polgarmesteri Hivatal
Varosi F6épitész

4200 Hajduszoboszlo, Hosok tere 1.
E-mail: tokai.g@netform.hu
Szobaszama: A/24

Telefonja: +3630/678-8942
1kt.:1506-25/2018

Civisterv Varostervezé és Epitész Iroda Bt.
4031 Debrecen,
Deré¢k u. 245.

Tisztelt Cimzett!

A Hajduszoboszlé Varos Onkorményzataval megkotdtt 2019. évi M-3 jelit TRT modositishoz a
314/2012.(X1.8.)Korm. rendelet felhatalmazasa alapjan tajékoztatom, hogy a 2016-ban
elfogadott telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett megalapozo vizsgélatok ¢€s alatdmasztd
munkarészek felhasznalhatoak.
A tervezett modositasokhoz — tekintettel azok véarosban betoltott helyére, szerepére és sulyara —
az alabbi alatamasztdo munkarészeket tartom indokoltnak elvégezni:
o T4jrendezés, zoldfeliileti rendszer fejlesztése, biologiai aktivitasérték valtozdsanak
bemutatasa
o Kozlekedési javaslatok
e Kornyezeti hatasok és feltételek ismertetése
e Telepiilésrendezési javaslatok, valtozdsok bemutatasa
e A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggéseinek
bemutatésa, a tervezett valtozasok 6sszhangjanak igazoldsa a magasabb rangu tervekkel

Hajduszoboszlo, 2019. januar 21. .
B | d I Pl

I S _lh_
Tokai-Kiss Gabor
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