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Feladat:

A Megrendel6 azzal a feladattal bizott meg, hogy a tulajdondban Iévé 4200 HajduszoboszIo,
3030/3 helyrajziszam alatt |évé vagy a Varosi Szabadid6park 4200 Hajduszoboszlé, Debreceni Ut
4. szam alatt [évé terliletét figyelembe véve egy négyévszakos, fedett jatszohazat képzeljiink el

és egy koncepcid terv keretein belll mutassuk be.

A tervezett elképzelés illetve az épiletben taldlhatd funkcidk a varosunkban mar izemel6
gyermekek és fiatalok altal ldtogatott és kozkedvelt sport és szabadidGs tevékenységek és
szolgaltatasok korét fejlesztené tovabb. A koncepcid keretein beliil az éplletben kialakitasra
keriilne egy olyan 6nallé helyiség, mely a TDM altal Gzemeltetett kerékpar kélcsénzé funkcidjat

latna el.

A tervezett jatszéhaz keresett és népszer(i lenne nemcsak varosunk fiataljai korében, hanem a
kornyezetlinkben él6 gyermekek és fiatalok kérében is.

Ingatlanok vizsgalata

megkozelithetGség

vizsgdlat targya | Debreceni ut 4. szam 3030/3 hrsz Gdbor Aron és a Szent
3529 hrsz. Erzsébet utca sarok

kornyezet Az ingatlan korben beépitett, | Részben mar beépitett részben
szabdlytalan, sokszog(i telek mely a | nagy Ures terlletek taldlhatdak.
varos f6 kozlekedési Utja mellett | Tovabbi  fejlesztési  terliletnek
talalhato. tokéletes raaddsul a varos

. ., | tdul6teriletének kozponti részén

Jelenleg az ingatlanon 1évé fekszik
eszkozok és funkciok attervezés és '
atépités alatt allnak.

Tervezett  épilet | Biztonsdgosan, de a parkolotdl | Biztonsdgosan megkdzelithets, az
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tovabbi sétaval kozelitheté meg. ingatlanra  belépve egybdl a
bejarathoz jutunk.

dvezet Kb/Kt U0-1

zoldfelllet Az ingatlan &sfas, ligetes, nagy | Az ingatlanon nem taldlhaté fa,
fellleten flves terlletekkel, | nbvényzet.
beépitése esetén fakat szikséges

kivagni

beépithetéség | 5% 30 %

ralatas Kozteriletrdl nincs. Tokéletes, az elhelyezkedése miatt
(sarok ingatlan) a ralatas
akaddlytalan.

épllet szabadonalld szabadonallé

elhelyezése

kézmdvesités | megoldott, megoldhato megoldott, megoldhatd

HESZ HESZ mddositasa folyamatban HESZ mdédositdsa sziikséges

Valasztasunk indoklas:

A megbizé dltal tervezési teriiletként megadott mindkét ingatlan terilet nagysag alapjan
alkalmas az elképzelt jatszohazi funkcid és jatszéhazi létesitmény elhelyezésére.

A Debreceni Ut 4. szam alatt taldlhatd ingatlanon szabadid6 park és kemping taldlhaté fas,
ligetes kornyezetben. Megkozelitése biztonsagos mind a gyalogosan és kerékparral, mind a
gépjarmiivel érkez6k szamdra. Az ingatlan Kemping utca fel6li terilete parkoldval és a
szabadban torténd sportoldsra alkalmas tevékenységekkel, (futdpalya, gyermekjatszoétér, ping-
pong asztalok, kosarlabdapalya stb.) van kialakitva. Hatsé részében kemping épiletek
talalhatdak. Az ingatlan kornyezete beépitett tarsashaz, benzinkut, sportpdlya dvezi. Az ingatlan
f6 funkcidja a sportolds és kikapcsolddas.

A masik Gabor Aron és a Szent Erzsébet utca sarokndl taldlhaté ingatlan megkézelitése szintén
biztonsagos mind a gyalogosan és kerékparral, mind a gépjarm(ivel érkez6k szamara. Ez nagyon
fontos, mert sokszor egyediil vagy csalddosan, kerékpdrral érkezhetnek a gyereke és fiatalok a
jatszéhazhoz. Az ingatlan beépitettlen zoldfellilet és fa nem talalhatd rajta. Kérnyezetében,
Aqguapark, idul6k, beépitettlen nagy Ures teriletek taldlhatdak.

Megallapitottam, hogy jatszéhaz elhelyezésére mind a két ingatlan pozitiv adottsagokkal
rendelkezik. A dontéshez szlikséges alabbi kiillonbségeket vettem figyelembe.

Mig a Debreceni Gton taldlhaté ingatlan kdrbeépitett, addig a Gabor Aron utcai teriilet iires
ingatlanjai tovabbi fejlesztési lehetfségeket rejtenek magukban.

A varos ,tlid6jéhez” szikséges zoldfelliletek megtartasa fontos feladatunk. A Debreceni uti
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ingatlanon a leendd épiilet nagysaga miatt sok fa kivagasara keriilne sor. A masik ingatlanon
zoldfelllet nincs.

A Debreceni uti ingatlanon a parkolotdl lényegesen hatrdbb kerlilne az épiilet és annak
fébejarata. Az épliletre kozteriiletrdl ralatas nincs, az éplilet telepllésképileg elrejtetté valik.

A Gabor Aron utca ingatlanon az épiilet kozteriletrl egyb6l megkodzelithets, rélatasa
biztositott. Az ingatlanon korbekeritetten az éplilethez kdzvetlenil kapcsolddd funkcidkat mas
funkciéval nem vegyitve lehet elhelyezni a nyarias napokra, igy pld. sziletésnapi parti, kisebb
csoportos babel6adas, stb.

A fenti kilonbozdségeket figyelembe véve az altalunk valasztott ingatlan a 4200
Hajduszoboszlo, 3030/3 helyrajziszam alatt I1évé beépitettlen terilet.

Ingatlanra vonatkozé elGirasok:

Az Udil6hazas terlleten olyan altaldban ketténél tobb (idiléegységet magaba foglald idild
rendeltetésl épulet, Gidiilétabor és kemping helyezheté el, amely tulnyomdan valtozé dil6i
kor tobb napos tartézkoddsdra szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tGdulési célu tartézkodasra alkalmas.

Az idilShazas dvezet Uii-1 es dvezetében a kdvetkezd szabalyozasi elemek betartdsaval lehet
épliletet elhelyezni: elhelyezés mddja szabadonalld, megengedett legnagyobb homlokzat
magassag 6,0-9,5 m, megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, kialakithatd legkisebb
zoldfeliilet 40 %.

Az ingatlan el6kertes beépitéssel van kiszabalyozva, mely normalméretd 3,00 és 5,00 méter
kozotti elGkertet ir elG, mely egyben a kotelez6 épitési vonal is.

Az ingatlan a tervezett épiilet és a betervezett funkcidok minden kézmlivel ellathatdak (villany,
telefon és internet, viz, csatorna, gaz, stb).

ElGirt mutatok:

Ovezeti besorol3s: Uu-1 Udil6hazas GdulSterilet dvezete
Helyrajzi szam: 3038/3
Telek alapterilete: 2.234 m?

Terepszint feletti beépithet6ség: 30,00 %

Zoldfellleti hatarérték min.: 40,00 %
Homlokzatmagassag: 6,00-9,50 m
Beépités madja: szabadonallé
ElGkert legkisebb mérete: 3,00-5,00 m kozott

Hatsokert legkisebb mérete: nincs
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Oldalkert mérete: 4,75 m

Koncepcié

A tervezend6 kozfunkcid egy nagy tomegl épliletet feltételez, mivel a gyermekek fejlesztésére,
oktatdsara és tobb gyermek és fiatal egylitt torténd jatszdsdra nagy egybefliggs teriletre és
nagy belmagassagra van sziikség. Cél, hogy a meglehetdsen vegyes épitett kornyezetben egy
konszolidalt megjelenés(i, ugyanakkor a belsé funkcid jatékossagat a kiilsé megjelenésben is
megmutatd épllet jojjon létre. Ennek a célnak is megfelelve torekedtem az épiiletet hasznaldk
szamara egy jatékos, szines felfedezni vagyd épiiletet kialakitani.

Az éplletbe beleképzelt funkcidk és jatékok - csatolt anyagban taldlhatdéak - mindegyike
alkalmas arra, hogy a gyermekek és fiatalok jatékosan fejlesszék egymast és sajat magukat.

A jatszohdz belsé dinamikaja a kiltér felé nyitott és a lehets legnagyobb belmagassag elérését
szolgalja. Az archaizalt tomegeket nagy lvegfellletek kotik 6ssze a kiiltérrel, lehet6séget adva
a kiils6é és belsé kozotti vizudlis parbeszédre. Ez a ki és betekintési lehetdség egyben a jobb
természetes megvilagitast is szolgdlja az éplilet véghomlokzatain elhelyezett fliggdnyfalakkal.

A kompozicié leghangsulyosabb eleme a bejarat.. A ,torony” tomeg messzir6l is jol kivehet6en,
hangsulyosan jeloli a bejaratot, melynek a rajta Iévé maszéfal adja meg a funkcionalitasat. A
tervezett homogén rendeltetés lehet8séget ad az éplilet egységes és emblematikus épitészeti
megfogalmazasara.

Az épitési helyszin jelenleg beépitettlen, két utcardl megkozelithetd, saroktelek. A gépkocsik
parkoldsa a Gabor Aron utcaban és a Szent Erzsébet utcaban kialakitott parkolékkal megoldott.

Az éplilet f6bejarata a két utca keresztez6désénél hangsulyos részen messzirél jol lathatdéan
tervezett. Az épllet helyiségei az alaprajzokon feltlintetettek szerint keriltek kialakitasra.

Az éplilet 3 szintes. A jatszérész egy nagy teriileten kozbensé fodém nélkili magas tér, melyben
varialhaté médon elhelyezésre keriilhetnek az aldbbi jatszé és fejleszt elemek.

e Dream Walls

e Wave Climb

e Skyscraper Walk

e Geometrix

e Jump in the Air

e Fun Walls

e (CsuUszda, maszorampa
e Lézer labirintus

e MultiBall

e Baby World

e Baba-mama konyha
e Trambulin

e Jump

e Climb
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e Soft Play

e Ninja palya

e Ropes Course
e Maszéorampa

Az éplilet ,gerincéhez” csatlakozd terekben ahol a belmagassag 2,70 m azok az élmény elemek
illetve kiszolgdld helyiségek kerliltek betervezésre, melyek nem igényelnek nagy
belmagassagokat, pl. VR szimulator, rendezvényszoba, 61t6z6 stb.

Az épllet megkozelitése és az épuleten belll térténé horizontalis és vertikalis kozlekedés
akadalymentesen is megoldott. A |épcsS mellett lift is segiti a mozgdsukban korlatozott emberek
kozlekedését.

Fontos az ingatlanon az épiilet és a kert jatékos kialakitdsanak 6sszehangolasa.

Epitészeti leiras
A tervezett éplilet 3 részbdl all:

1. A f6 épllettér egy 43,00 x 10,90 m befoglalé méretl 3 szintes magas légterl ferde
zarofodémekkel (tetGszerkezettel) lehatdrolt jatszohaz.

2. A jatszéhdzhoz csatlakozik két darab derék — és hegyesszégben elhelyezett szintén
haromszintes, szintenként fodémmel elvalasztott 2,70 m belmagassagu épiletrész. Itt
kapnak helyet a szocialis és fogyasztoterek illetve a nagy belmagassagot nem igényl6
jatszoterek (pl.: VR szimulatorok, jatéktermek stb.), egyéb rendezvénytermek, valamint
kiilon bejattal egy kerékparbérléssel foglalkozo teriilet is.

3. AfG éplletrész és a derékszogl épliletrész csatlakozdsanal kerilt kialakitasra a 3 szintes
fébejarat, melynek foldszintjén recepcid, emeleti szintjén jatékterem, legfelsé szintjén
beltéri maszaofal keril kialakitasra.

Az épiilet hagyomanyos szerkezetekbdl késziil beton sav és pilléralapozas, pillérvazas szerkezet,
kitoltd falazattal, monolit vasbeton fodémszerkezettel, fa tetészerkezettel. Az éplilet homlokzati
végfalain nagyfelllet( tvegfalak kerilnek kialakitasra. A f6bejarat és a jatszohaz altal kozbezart
falfellleteken kiltéri maszofal készil. A szintek kdzotti kozlekedést a [épcsS mellet személylift is
segiti.

Tervezett mutatok

Ovezet jele: HESZ

Uii-1

elGiras tervezett Ertékelés megjegyzés
Beépitési moéd szabadon allé szabadon allé megfelel
Elbkert 5,00 m 5,00 m megfelel
Oldalkert 4,75 m min. 4,75 m megfelel
Hatsokert - - nincs sarok ingatlan
Beépithetéség 30% 29,95 % megfelel
Beépitett alapteriilet 670,20 m? 669,10 m? megfelel
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Zoldfeliilet min. 40 % 41,78 % megfelel
Zoldfeliilet nagysaga 893,6 m? 933,38 m? megfelel
Homlokzatmagassag 6,00 -9,50 m 9,00 m megfelel
Ge’pja’rm(i elh elyezése tervezési program tervezési program

szerint szerint

Magassagi méretek:

Innovativ gyermekjdléti prevencids szintér:
Belmagassag(ok): 9,00 méter; 2,70
Szintmagassagok: 3,00 méter

Az épllet padldszintjei:

Foldszint: £ 0, 00 méter;

Pince: nincs

Tet6tér: Nincs

Rendezett terep az épilet kordl: - 0, 02 és -0, 05 méter;

Az épiilet koltségkerete (kalkulalt koltség EKS 2021 segédlete alapjan):
Iroda és Intézmény épiilet Ft/netté m?:

412.000,- HUF x 941,50 m?= 387. 898. 000,- HUF + AFA

Helyiség kimutatas:
HELYISEGLISTA

HONSZINT NEVE SZAM HELYISEG TERULET
FOLDSZINT
01 ElGtér/Recepciod 23,31
02 Fogyaszto tér 76,82
03 Olt6z8, mosdé 41,57
04 Jatszéhaz 391,71
05 TDM kerékparbérlés 58,41
591,82 m?
1.EMELET
01 Jatszéhaz 33,20
02 VR szimuldtorok 75,53
03 Jatékterem 31,79
04 Atjaré 8,59
05 Rendezvényterem 60,41

209,52 m?
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2.EMELET
01 Jatszéhaz 27,55
02 Beltéri maszdtorony 31,46
03 Szimulatorok 81,15
140,16 m?
.. .. 941,50 m?
Osszes hasznos alapteriilet:
Osszegzés

A tervezett éplilet HajduszoboszId varos és kornyezete gyermekeinek és fiataljainak jelent egész
évben torténd szabadidés programok eltltésére szolgdld helyszint. Az ingatlan nyugodt,
forgalmas kozlekedési utvonalaktél tavolabb kerilt kivdlasztdsra. A varoson belili
elhelyezkedése kozponti, az idilé terllet nyugodt, jelenleg fejlesztés alatt 1évé teriletén
taldlhatd. Az épllethasznalok kerékparral is kdnnyen és biztonsagosan megkozelithetik a
jatszéhazat.

Az ingatlan a mar olyan sokak altal hasznalt és szeretett Vdarosi Szabaid6park és Aquapark
kozelében taldlhaté. A mar meglév6é funkcidkat erdsiti, és négy évszakossad teszi az Uj
[étesitmény.

Hajduszoboszlo, 2021. szeptember 13. ET
Kalman Zalan Attilg
egyéni villaliozd - kisaddzg

4200 Hajdiszoboszls, Erkel Farena i 76,
Ngf\dgszam: 89333554-1.29
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