111. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

111/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv mddositasa

Hajduszoboszlé varos Uj Telepilésrendezési eszkdzeit 2016 majus hdnapban fogadta el a varos
képviselo-testilete. Jelen 2025. évi M14.- szamu maodositasra két témakdrben kerdl sor, ami Uj
beépitésre szant terulet kijel6lése miatt, egy harmadik ,.terliletegységre vonatkoz6 modositast
is sziikségessé tesz, ahol Uj erdd tertilet keriil kijelolésre.)

1.) A Tokay és Bajcsy Zsilinszky utcak déli végénél elhelyezked6 7764 hrsz-u ,,K-id-1" —jelii
(idegenforgalmi célu kiilonleges) épitési Ovezetbe sorolt teriilet északkeleti szélét érintd,
tervezett Ot elhagyasat célzd6 mddositas kezdeményezése.

A belteriilet délkeleti sz¢élén korabban tervezett kiilsd elkeriild ut (orszdgos mellékut) déli, vas-
uti palyatest melletti szakasza, mely a Szovéti Uttal teremtett volna kapcsolatot, az Ut kiépitésé-
vel érintett gazdasagi terllet kezdeményezésére a rendezési tervbél elhagyasra kertilt. Az elke-
rilé ut tervezett délkeleti szakasza igy megvaldsithatatlannd valt. A telepiilésszerkezeti terv
ezzel dsszhangban tortén modositasa, a visszamaradd szakaszt a Racz Farkas utcatol az egykori
4. sz. ut varosba bevezetd szakaszaig, helyi gyiijtout kategoriaba helyezte at.

Jelen, kezdeményezett mddositas a Tokay utca- Bajcsy Zs. utca kozotti tervezett szakaszt
hagyja el. A Bajcsy Zs. utcatol északi iranyban tervezett szakasz tovabbra is gyiijtéut marad,
ami az ugyancsak gytjtéutnak mindsitett Bajcsy Zs. utcaval teremt szerkezeti kapcsolatot.

A hatélyos telepiilésrendezési tervbol elhagyni kért, mintegy 500 méter hosszusagu tervezett 0j
utszakasz, kisajatitassal egyiitt jard jelentds koltsége nem 4ll aranyban azzal az elénnyel, hogy
egyreszt a délkeleti lakoteriletek rovidebb Gton érhetnék el az egykori 4. sz. ut telepiilésrol
délkeleti iranyban kivezetd szakaszat, az ott 1évd élelmiszer aruhdzakat. Tovabba a Tokay utca
melletti ipari gazdasagi teriiletek megkozelitése sem tevddik at délkeleti iranyba, hanem a je-
lenlegivel megegyez6 marad. Javasolhat0 e helyzet javitasa érdekében, az idegenforgalmi célu
teriilet délnyugati oldala mellett meglévo ut gytjtéatként torténd kiépitése. Ezt tartalmazza a
szabalyozasi tervmadositas tervezete.

A két utszakasz elhagyasanak el6nye, hogy a 7764 hrsz-U ingatlanon Kijel6lt és részben mar
meg is valosult idegenforgalmi céld teriilet kbzvetlen kapcsolata a terliletéhez észak-keleti ol-
dalon csatlakozo6 erdével megmarad.

A 7764 hrsz-u ingatlant két részre osztja a Kosely vizfolyas, de ez a féldhivatali nyilvantartasi
térképen nem jelenik meg. A modosités sorén, egyeztetve a tulajdonossal, az 6nkormanyzattal
és a vizfolyas kezel6jével a vizfolyés ,,vizgazdalkodasi dvezetkent” kerill kiszabalyozasra.
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2.) A Szovati Ut Budapest-Zahony vasutvonal keresztezédésének délnyugati részén elhelyez-
ked6 0125/11 Hrsz-t, mivelésbdl kivett, de hatalyos a rendezési tervben védéerdd Gve-
zetbe sorolt ingatlan kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetbe torténd atsoro-
lasa.

A modositas soran, a Szovati Ut Budapest-Zahony vasttvonal keresztezOdésének délnyugati
részén elhelyezkedd 0115/1 Hrsz-u, miivelésbdl kivett, de hatdlyos a rendezési tervben védo-
erdd ovezetbe sorolt ingatlan kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési Ovezetbe torténd atso-
rolasa torténik.

A teriilet mar a 2014. évben és késobb a 2016. évben elfogadott 1j Rendezési tervben is, a
korabban itt tervezett vasuti feluljaro kialakitasdhoz szlikséges kozlekedési terlletbe részben
pedig a kozlekedési tertletek altal kdzrefogott, zoldteruletbe sorolta. 2018. évben, a vasuti pa-
lyaszakasz rekonstrukcidjakor, a MAV vezetése azt a dontést hozta, hogy korabbi dontésiiket
hogy a 0125/11 hrsz-0 (jelen modositési kezdemenyezeéssel érintett) ingatlan a hozza délnyugati
oldalon csatlakoz6 erd6dvezettel azonos felhasznalasba kertiljon.

Az ingatlan miivelésbdl kivett tertilet. kornyezetében, a vasut taloldalat is ide szamitva, gazda-
ségi teruletek talalhatoak. Megkozelitése a vasuti atjaro kdzelsége miatt a Szovati utrél ugyan
nem engedélyezhetd, de a telek déli oldala fel6l, a Szovati uthoz csatlakozd, iparteruletet feltaro
utrol biztosithato.

Az ingatlan vasut feloli sz¢élén egy telken beliili, mintegy 15 méter szélességli védofasitast ir
eld a szabalyozasi tervmodositas tervezete, mely vizudlis (esztétikai) lehatarolast eredményez
majd, a jelent6s forgalmu vasuti palyaszakasz, illetve vasutallomas felé.
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2/b.) Jogszabalyi — kompenzaciods kotelezettséebdl adodo ..jarulékos” rendezési tervmodositas.
(Uj erd6ovezet kijelolése .. K-kozl” beépitésre szant kiillonleges épitési Ovezetbe sorolt te-
rillet egy részEébdl, az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése miatt. 013/2-3-hrsz)

Tekintettel arra, hogy 1) beépitésre szant tertilet kijelolését jelenti a tervezett modositas, a vo-
natkozo jogszabaly alapjan, azonos nagysagu (hatdlyos terven szerepld) beépitésre szant fej-
lesztési teriiletet kell visszasorolni, erdd, vagy zoldteriilet Gvezetbe.

A 2023. év végén késziilt masik rendezési tervmodositas soran, ahol a 4. sz. féut négysavosita-
saval kapcsolatosan keriilt korforgalmi csomopont szamara teriilet kijelolve, kérdésként vetd-
dott fel, az uttervezok felé, hogy a hatalyos szabalyozasi terven szerepld, ,,K-kozl” beépitésre
szant kiilonleges épitési 6vezetbe sorolt teriiletre vonatkozo, fejlesztési szandék van-e?
Vélaszukban jelezték, hogy ilyen célu teriiletre nem tartanak igényt.

a jelen modositas soran annak egy részét, (a kozigazgatasi teriilet sz€lén) a tervezett uj beépi-
tésre szant teriilet jogszabalyi el6iras szerinti kompenzaldsdhoz felhaszndlni, erdd dvezetbe at-
sorolni.

A vonatkoz6 jogszabdly alapjan, az ijonnan kijelolésre keriild 0j beépitésre szant teriilet (ter-
vezett gazdasagi teriilet) nagysaganak megfeleld teriiletet + 25% nagysagu teriiletet erdéove-
zetbe (vagy zdldteriilete) Gvezetbe kell atsorolni.

A hatélyos rendezési tervben 6,31 ha nagysagu teriilet van ,,K-k6zl” célu beépitésre szant kii-
l6nleges Gvezetbe sorolva, melybdl az alabbi szamitds szerint sziikséges nagysagu teriiletet
»Eg -jell gazdasagi erd0dvezetbe kertil atsorolasra.

A 0125/11 hrsz-u (jelen modositasi kezdeményezéssel érintett) ingatlan nagysaga, melybdl 1j
beépitésre szant teriilet alakulna ki a tervezet alapjan: 0,999 ha.

A jogszabalyi kotelezettség alapjan: 0,999 x 1,25 = 1,248 ha nagysagu erddteriilet kijelolési
kotelezettség all fenn.

A moédositas soran kijelolt 0j erdéovezet 6sszesen: 1,329 ha, ami nagyobb, mint a miniméalisan
elvart 1,248 ha.

Teriilet- Kljelolt?ssel erin- | \raret Eloz’o al- | Uj altala- N N BIA érték
eovsé tett ingatlan (ha) talanos | nos hasz- | RégiBIA Uj BIA cevenle

gyseg (hrsz) hasznalat nalat (3 &

M14/2 0125/11 0,99995 Ev Gksz-1 8,99955 0,39998 -8,59957

M14/2 0125/11 0,03539 Ev Ev 0,31851 0,31851 0

M14/2 013/03 1 30/123,/ 191 132977 | KKzl Ev 0,664885 | 11,96793 | 11,303045

2,703475
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