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ELOTERJESZTES
onkormanyzati tulajdonu lakasokrol

Tisztelt Képviselo Testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Hajduszoboszlé varos Onkormanyzatanak képvisel6 testilete a 163/2020 (I1X.24.) sz.
hatarozataban feladatokat szabott a Hajduszoboszléi Nonprofit Zrt.-nek, mint
vagyonkezelének az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év0 bérlakasokkal kapcsolatban.

A feladatok végrehajtasat megkezdtik és azok eredményérdl a kovetkezé tajékoztatast
adom:

1. A lakbér illetve koziizemi dijtartozassal nem rendelkezé bérlinket levélben

tajékoztattuk, hogy lehet6séglk van a hatérozatlan ideji szerzédésiikrol pénzbeli
terites ellenében lemondani.
43 bérlénknek kildtiink felhivast, akik kozil 24 véalaszolt a levellinkre. A 24
valaszaddbol 4 bérld jelezte, hogy megfeleld ajanlat esetén megfontolja a bérleti
jogrél torténd lemondéast. A tobbiek, vagyis 19 bérlé a hatarozott kérésiink
ellenére sem reagalt a felhivasunkra.

Azt a 4 lakéast, amelynek bérl6i érdeklddést mutattak a pénzbeli térités lehetdsége
irant ingatlanforgalmi szakértével felértékeltettuk. Erre azért volt szlikség, mert az
eddigi gyakorlat szerint a pénzbeli téritest az adott bérl6 altal bérelt lakas forgalmi
értekének fliggvényében hataroztuk meg.

o Jozsef Attila u. 25./3 sz. lakas

A lakas a szakiskola épuletében taldlhatd, a képviseld testiilet korabbi
dontése alapjan at kell adnunk az iskola fenntartdjanak. Az
onkormanyzatnak pénzbeli térités fizetéséhez nem f(izGdik érdeke, hiszen
amennyiben a lakas megiresedik, az intézmény fenntartojahoz keriil igy
azt tovabb hasznositani nem tudjuk. Az ingatlanforgalmi szakért6 a lakés
értéket 17.800.000 Ft-ban hatarozta meg. Javaslom, hogy 3.560.000 Ft
(20%) ajanlatot tegyunk.




e Major u. 6. 3/12. sz. lakas

A lakds a Major utca belsG koreben a 3. emeleten talalhato. A jelenlegi
bérlé komoly szandékot jelzett a bérleti jogrol torténd lemondasra abban
az esetben, ha a pénzbeli térités érdemi segitséget jelenthet szaméra egy
masik lakas vasarlasahoz. Az ingatlanforgalmi szakérté a lakas forgalmi
értékét 18.300.000 Ft-ban allapitotta meg. Véleményem szerint 5.500.000
Ft (ez a forgalmi érték 30%-ka) megajanlasa esetén a bérld komolyan
fontolora veszi a bérleti jogrol valé lemondast. Amennyiben a lakast
elhagyja, ezt felhasznalhatjuk olyan bérl6 elhelyezésére, akinek a jelenlegi
bérleményét értékesiteni lehetne.

o Dedk Ferenc utca 3/5 sz. lakas

A lakés komfort nélkili 51 m2-es. Véleményem szerint a bérld csak
érdeklédés szinten foglalkozott a bérleti jogrol torténd lemondas
lehetsegével. Az ingatlanforgalmi szakeértd a lakas forgalmi ertékét
6.200.000 Ft-ban hatarozta meg. Mivel a Deak Ferenc utca 3. sz. alatti
ingatlan ugyan fekvése szerint kedvez6 adottsagokkal rendelkezik, de kis
terliletli és a beépithetbsége is korlatozott, valamint az ingatlanon tovabbi
2 lakas van, amelyekben a bérldk tovabbra is ott kivannak lakni, a teljes
ingatlan kiliritése és mas célra torténd hasznositasa rovidtavon nem
biztosithatd. Azt javaslom, hogy a bérlonek az ingatlan forgaimi értékenek
25 %-at 1.550.000 Ft pénzbeli téritést ajanljunk.

e Kalvin tér 5/2 sz.

Az ingatlanon 3 lakott lakas van ezek kozll a szoban forg6 bérld jelezte,
hogy érdekli az ajanlatunk. Az ingatlan kiliritése fontos cél, hiszen
amennyiben a mésik két lakét is el tudjuk helyezni gy az ingatlan
értékesithetd, amib6l egyrészt bevételink keletkezne, masrészt egy U
éplilet nagyban hozzajérulhat a Kalvin tér rendezett allapotanak
kialakitasahoz. Az ingatlanforgalmi szakértd a lakas forgalmi értékeét
6.800.000 Ft-ban allapitotta meg. Javaslom, hogy a bérlének ajanljunk
2.000.000.- Ft pénzbeli téritést.

2. Azon bérléinknek, akik hatarozatlan idejli szerz6déssel rendelkeznek és tartozast
halmoztak fel cégiink (gyvédie felszolitd levelet kiildott melyben kértik a tartozés
rendezését valamint tajékoztatiuk a beérldket, hogy amennyiben ezt nem teszik
meg Ugy a szerz6dést felmondjuk.

21 db felszolitd levél kerilt kikiildésre. A cimzettek kozul ketten nem vették at a
levelet. 10 bérl6 keresett meg benniinket részletfizetési kérelemmel, mig tovabbi
9 bérlé semmilyen visszajelzéssel nem élt,

Azt javaslom, hogy a részletfizetést kezdeményez$ bérldknek adjuk meg a
lehetGséget a részletfizetésre azzal a feltétellel, hogy okiratban foglaltan vallaljak,
hogy amennyiben a torlesztd részlet, vagy az aktualis lakber illetve kozlzemi dij



fizetéssel elmaradnak, Ugy az a lakésberleti szerzOdésnek az azonnali
felmondasat vonja maga utan.

Azon berldk esetében, akik nem kezdeményezték az addssaguk rendezesét
semmilyen moédon, javaslom a szerzédések felmondasat és a kilakoltatasi
moratorium letelte utan a lakas kiliritését. Amennyiben nem kertl sor dnkéntes
teljesitésre Ugy birésagi uton kel elémiink a lakasok kitiritését. Ez a megoldas
természetesen felvet bizonyos problémakat, hiszen az ily modon lakhatas nélkul
maradt lakok egy része megjelenik a szocialis ellatd halozat més teriileten
valamint a kilakoltatasoknak kedvezétlen visszhangja is lehet. Mindezek ellenere
azt gondolom, hogy nem tarthato fenn az az éallapot, amikor a berlok a
szerzédésben vallalt kotelezettségiiknek (lakbérfizetés) nem tesznek eleget, az
erre torténd felhivasokra nem reagalnak és jo nehanyan - akar tobb éve is - nem
fizetnek gyakorlatilag semmit.

. Két olyan bérlénk van, akik jogcim nélkiill hasznaljak az ingatlant, mert a
hatarozott idejli bérleti szerzodésik lejart, de ennek ellenére nem hagyték el a
lakast. A helyi rendelet elGirasa szerint nekik a lakbér haromszorosat szamlazzuk,
de sajnos ezt sem fizetk. Miutan az § szerzédeésik lejart, azt felmondani
szlikségtelen, 6nkéntes lakaselhagyas nem tortént, igy csak a birbsagi Gt marad
szamunkra nyitva. A szilkséges lépeseket megtettuk.

. A koncepcioban megfogalmazott cél hogy azokat a lakasokat, amelyek
lakhatasra alkalmatlanok vagy csak irredlisan nagy raforditassal teheték azza
artékesiteni kell. Ehhez ezeket az ingatlanokat ki kel Uriteni, vagyis a meg ot
lakokat masik lakasba kell athelyezni.

Ez akar hosszadalmas eljaras is lehet, hiszen a lakok beleegyezése és segitd
egylittmikodése nélkil a folyamat nehezen elképzelhetd.

Annak érdekében, hogy megkezdhessink alapfeldjitasokat valamint a pénzbell
teritées kifizetésenek fedezete rendelkezésre alljon, javaslom, hogy az évek ota
iires Hosok tere 6/D 2/6. szamu lakas keriiljon értékesitesre. Ez egy 82 m2-es
lakas Gsszkomfortos a flitése a tarsashaz kozos kazanjarol biztositott. A lakas
nagy alapteriilete valamint a fiitesi rendszer elavultsaga miatt ennek a lakasnak a
bérleti dija és a rezsi koltsege meghaladja a 65.000.- Ft/hot. Lathato hogy
szocidlis raszorultsag esetén ekkora lakhatasi koltség megfizetésére képtelenek a
lakok. A lakas miszaki allapota is leromlott, felljitasa jelentds osszegeket
emésztene fel. A szakértd elGzetes becslése alapjan a lakas forgalmi erteke
minimum 20 millié Ft.

A Médy |. u. 13. sz. alatt évek ota (resen 4ll a haz. A telek terllete 490 m?,
amelyen egy 41,6 m2-es komfort nélkiili nagyon rossz allapott, elhanyagolt épilet
van. Az épiilet lakhatova tetelere 8.000.000 - Ft-ot meghalado ajanlatot kaptunk.
Javaslom, hogy ez az ingatlan is kerdiljon értékesitesre.

A Kalvin tér 5. sz. alatti ingatlanra informéciéim szerint vételi ajanlat érkezett. Az
eléterjesztés el6z6 részébdl kiderdl, hogy az ott lako 3 bérlé kozll egy pénzbeli
térités ellenében elhagyja a lakast és amennyiben a Képvisel6-testillet az eladas
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mellett dont, ugy a masik ket lako elhelyezeserdl gondoskodunk. Javaslom, hogy
ez az ingatlan is keriljon értékesitésre.

Az eladashol befolyt dsszeg fedezetet biztosit a pénzbeli téritésekre valamint
lehetdséget teremt olyan lakasok felujitasara, amelyekbe eladhatd ingatlanban
lakokat tudunk koltoztetni.

Annak érdekében, hogy a bevétel és a kiadas az onkormanyzat koltségvetésében
kezelhet6 legyen, javaslom, hogy a koltségvetési rendeletbe keriiljon a bevétel
oldalra ,ingatlan eladasok” sor alatt 25.000.000 Ft és kiadas oldalon ,ingatlan
eladashoz kapcsolodé kdltségek” szintén 25.000.000 Ft. igy ezek a bevételek és
kiadasok nem véltoztatnak a kdltségvetés egyensulyan.

Tisztelt Képviseld Testllet kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és a kovetkezé
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjenek:

....... 12021 (1.28.) Képviseld-testiileti hatarozat:
Hajduszoboszlo Varos Képviseld Testllete a bérleti jogrol torténé lemondas fejeben
pénzbeli téritést fizet a kovetkezo lakasok bérldinek:

- Jozsef Attila u. 25/3. sz. Vigh Lajos 3.560.000 Ft

- Dedk Ferenc utca 3/5 sz. Déré Istvan 1.550.000 Ft

- Major u. 6. 3/12 sz. Kiss Sandorné 5.500.000 Ft

- Kalvin tér 5/2 sz. Vida Istvanné 2.000.000 Ft

.....12021 (1.28.) Képviseld-testiileti hatarozat:

Hajduszoboszlo Varos Kepviseld Testillete tamogatja, hogy a lakbeér illetve kozlizemi dij
hatralékkal rendelkezé bérlk amennyiben 2020. december 11-ig kezdeményezték,
részletfizetési lehetéséget kapjanak hatralékuk rendezésére Ggy, hogy amennyiben a
torlesztd részlet vagy az aktualis szamla megfizetésevel késedelembe esnek és azt
felszolitas utan sem rendezik, ugy a szerzodesuk felmondasra kertil.

Azon bérlék esetében, akik nem kezdeményezték hatralékuk rendezését a bérleti
szerzbdes kerliljon felmondasra.

..... /2021 (1.28.) Képviselb-testiileti hatarozat:

HajdUszoboszlo Véros Képviseld Testilete a Hajdiszoboszld HOsok tere 6/D. 2/6 sz.
(hrsz.: 5821/1/A/76) lakast és a Medy I. u. 13. sz. (hrsz.: 6973/2), valamint a Kalvin ter 5.
sz. (hrsz: 2288) ingatlant a vagyonrendeletben meghatarozottak szerint értékesiti.

Hajdiszoboszloi Nonprofit Zrt.
4200 Hajduszoboszlo, Nyugati sor 3.
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Hajduszoboszl6, 2021. januar 13,
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