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TANULMANYTERV
Hajduszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozeinek meghatarozott teriiletekre vonat-

kozo 2021. évi ,,M6”-jelii modositast elokészito
telepiilésrendezési tanulmany

Elozmények, modositasi igénvek:

Hajduszoboszl6 varos jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és Szabalyozasi tervét 2016. év ma-
jus honapban fogadta el a varos képviseld-testiilete. A Telepiilésrendezési eszkdzok azota tobb alka-
lommal kertiltek modositasra, illetve jelenleg is folyamatban van még kiemelt fejlesztési teriileteknek
nyilvanitott teriileteken, beruhazasok megvalodsitasa érdekében torténd modositas.

2020. év végén Osszegyljtésre keriiltek az (jabb, modositasi igények, melyek koziil hdrom esetében,
sziikségesnek tartotta az onkormanyzat, a modositasra vonatkoz6 kezdeményezés céljat, lehetdségeit,
varhato hatasait, esetleg valtozatait tanulmany formajaban is bemutatni, eldsegitve ezzel a képviseld-
testiilet eldzetes dontését.

A) Gyogyfiirdd északi oldalan elhelyezkedd
udiil6teriilettel kapcsolatos médositasok:

- A Pavai Vajna utca ¢és a fiirdé kozotti
teriileten, tarsashdzak épitése helyett, kiilon-
b6z6 jellegli kereskedelmi szallashelyek és
vendéglatod egységek, valamint egyéb turisz-
tikai attrakciok, élményelemek létesitésére
lehetdséget add szabalyozas kidolgozasa.

- A Damjanich és Gabor Aron, valamint a
Damjanich u. és Matyas Kiraly sétany kozotti
rendkiviil apr6 telkes beépités helyén koz-
parkot, kozparkolokat kell tervezni, hogy
felszdmolasukra kisajatitassal legyen jogcim.
- Lehetdséget kell teremteni 01j, nagyobb
szallodak létesitésére a homlokzatmagassag
20 m-re torténd emelésével. A torzok és
nagy kontrasztok elkeriilésére részletesebb
szabalyozas dolgozando ki.
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modositas:

- Az American Legends Kft. altal kezdeményezett, a DK-i tehermentesitd ut megsziintetésére,
kivaltasara, alternativ javaslatok kidolgozasa.

C) A Bajcsy-Zs. utca és Rakdczi utca kozotti tdmbbelsd feltdrdsdval kapcsolatos modositas:

- A Bajcsy-Zs. utca és Rakoczi utca kozotti tombbelsd feltarasara késziiljon olyan javaslat,
mely a csatorna lefedésével €s 1ényegesen kisebb kozteriilet igénybevételével szamol.
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A) Gydgyfiirdé északi oldalan elhelyezked6 iidiil6teriilettel kapcsolatos médositasok:

- A Péavai Vajna utca ¢és a fiirdé kozotti teriileten, tarsashazak épitése helyett, kiilonb6zo
jellegli kereskedelmi szallashelyek és vendéglatd egységek, valamint egyéb turisztikai
attrakciok, élményelemek létesitésére lehetdséget add szabalyozas kidolgozasa.

- A Damjanich és Gabor Aron, valamint a Damjanich u. és Matyas Kiraly sétany kozotti
rendkiviil apré telkes beépités helyén kozparkot, kozparkolokat kell tervezni, hogy
felszamolasukra kisajatitassal legyen jogcim.

- Lehet6séget kell teremteni 1j, nagyobb szallodak létesitésére a homlokzatmagassag 20
m-re torténd emelésével. A torzok és nagy kontrasztok elkeriilésére részletesebb szaba-
lyozés dolgozando ki.

A szabalyozasi terv a fentiekben megfogalmazott, elozetes felvetések alapjan az alabbi moddo-
sitasokra ad javaslatot:

a) A Gabor Aron- Damjanich- Pavai Vajna- Fiirdd utcak kozotti tom kozépsé és felsd részei a
jelenlegi ,,Uii-1” (iidiiléhazas 1idiild) dvezeti besorolasbol a Damjanich utca tiiloldalan 1évé
teriilettel azonos, ,,K-id/3”—jelli (Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges) épitési dve-
zetbe keriil atsorolésra.

Az épités szabalyai a kovetkezé mddon véltoznanak:

Beépitési mod: szabadonall6 (valtozatlanul)

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%-rol 40%-ra ndvekszik
Epiiletmagassag: 6,5-9,5m kozotti magassagrol — legfeljebb 15 m-re novekszik
Alakithato legkisebb telekteriilet: 800 m2-rél 3500 m2-re ndvekszik

b) A Géabor Aron- Damjanich- Pavai Vajna- Fiirdé utcak kozotti tomb déli részén 16vé apro-
telkes teriilet a jelenlegi Uidiilohazas épitési 6vezetbdl ,,Kb-Kt/korzo™ beépitésre nem szant
kiilonleges 6vezetbe keriilne atsorolasra.

Az 1) szabalyozas az alabbiakra adna lehetdséget:

Hész:57.§.

Burkolt vagy fasitott koztér/ korzo (Kb-Kt/korzo)

beépitésre nem szdnt kiilonleges ovezet

(1) Az ovezet azon beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoan keriilt kijelolésre, ahol a varos az
tdiilo- strand- és gyogyfiirdo funkcioju varosrész és varoskozpont kézotti kapcsolat megterem-
tését ceélzo gyalogos zona. Az Gvezet egyiittesen tartalmazza a gyalogos- kerékparos utak, ki-
szolgalo épiiletek- épitmények, zoldfeliiletek, kiszolgalo utak és parkolok teriileteit.

(2) a) az évezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolodds, szorakozds,
ab) kereskedelem, vendeéglatas, szolgaltatas,
ac) egyéb idegenforgalom kiszolgalasat szolgalo

celu épiiletek / épitmények.

b) az ovezetben a fentieken kiviil elhelyezheto (kialakithato)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,
bb) kerékparut,
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bc) parkositott teriilet
bd) kiszolgalo ut és parkolo teriilet a gépjarmii kézlekedés szamara

(3) A teriilet megengedett legnagyobb beépithetosége: 5 %

(4) Eloirt legkisebb zoldfeliilet arany 20 %

(5) Az épiiletet szabadon dlloan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezheto, ahol
mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

(6) Az dvezetben elhelyezésre keriilo épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,0
méter.

(Az dvezeti atsorolas lehetdséget adna a teriiletek kisajatitasara, de erre nem é€pitési tilalom
keretében lenne lehetdség, hanem a kozteriiletek- utak alakitasanak mintéjara, elegendd az
igénybevételt megeldzoen, dontés fiiggvényében elinditani a kisajatitast. (Természetesen, ha
egy tulajdonost hamarabb korlatoz a teriilet hasznalataban, értékesitésében, épitési szandéka-
ban, akkor az 6nkormanyzatnak hamarabb —legfeljebb egy éven beliil- meg kell allapodnia a
tulajdonossal. Ennek hidnyaban kdtelez6 elinditani a kisajatitast.)

¢) A Gabor Aron- Damjanich- P4vai Vajna- Fiirdd utcak kozotti tomb déli, széllodaval be-
épiilt rész dvezeti besorolasa ,,Uii-1” {idiiléhazas iidiilSteriiletrél a Brodi Sandor utca déli
végén, hatalyos szabalyozasi terven szerepldvel azonos ,,Vt-3” telepiiléskdzpont épitési
ovezetbe keriil atsorolasra. A Brodi Sandor utca végén kijelolt ,,Vt-3’-jelii épitési ovezet,
¢északi iranyban kibdvitésre kertil.
Az épités szabalyai a kdvetkezé mdodon valtozndnak:

Beépitési mod: szabadonallo (valtozatlanul)

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%-rol 80%-ra ndvekszik

Epiiletmagassag: 6,5-9,5m kozotti magassagrol — legfeljebb 12,5 m-re novekszik
Alakithato legkisebb telektertilet: 800 m2-r6l 2000 m2-re novekszik

Bevezetésre keriil egy 11j ,,Vt-3x” épitési dvezet ahol a megengedett legnagyobb épii-
letmagassag 12,5 méterrdl 20,0 méterre ndvekszik. (Fiirdé északi uj bejarataval szem-
kozt 2496/2- 2496/5 Hrsz-ig, és 2497/2 Hrsz ingatlan.)

Bevezetésre kertil egy 1j ,,K-1d/3x-jelli épitési dvezet, ahol a megengedett legna-
gyobb ¢piiletmagassag 15 m helyett 9,5 m lesz. (A Pavai Vajna- Damjanich- Gabor
Aron utcak — Fiirdd utca feloli, hatalyos tervben Udiiléhazas 6vezetbe sorolt része ke-
riilne atsorolasra ebbe az 0j 6vezetbe. Ezaltal a megengedett legnagyobb beépithetdség
30%-161 40 %-ra ndvekedne.)

A szabalyozasi terv javasolt mddositasa a kovetkezd oldalon kertil rajzosan is bemutatasra

Debrecen, 2021. januar 25. %,M\\@w%bbﬁ\

Zsemberi Istvan
vezetO telepiiléstervezd
epitész vezetd tervezd
TT/1-09-0016, E1-09-0016
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa
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