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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

0. BEVEZETES

Hajduszoboszl6 varos 1) Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus hdnapban fogadta el a va-
ros képviseld-testiilete. Jelen 2025. évi M13.- szamu modositasra 6t témakdorben kertil sor.

1.) A Hajdaszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Sza-
balyozasi tervének) moddositasa, napelemes kierému létesitésének érdekében, a Hunga-
rospa Hajduaszoboszloi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kierdmi Iétesitésének érdeké-
ben.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési dvezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (kézmii kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdd kiilonle-
ges) épitési ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-u ingatlanok atsoroldsa ,,Kb-En” meguajulo
energia hasznositasat szolgalo kiilonleges 6vezetbe.

2.) _Az épitési dvezethatar Strandfiirdd 2475/13, 2475/27 hrsz-1 ingatlanok meglévo telekha-
tarahoz torténd hozzaigazitisa. Kezdeményez0 a Hungarospa Hajdiiszoboszloi Zrt.

3.) Az épitési Hajduszoboszld, Rakoczi u. — Tokay u. — Uj u. kérforgalmi csomépont kialaki-
tasa érdekében, torténd szabalyozasi tervmodositas. (Onkormanyzat kezdeményezése)

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintden a Szabalyozasi terv modositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

4.) Helyi épitési szabalyzat altalanos eldirdsainak kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) dnkor-
manyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatdsagi- €pitési engedélyezeési
konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint eliras javitdsok. (Onkormanyzat kezdeménye-

zése)

5.) Hajduiszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasdhoz kialakitott magénut kozteriileti
utként torténd kiszabalyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.
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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hajduszoboszlé Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek meghatdrozott teriiletre vonatkozo
2025. évi M13. szama modositasa.

Terv tipusa: )
a 419/2021.(VIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszerisitett eljaras (Uj beépitésre szant

teriilet nem kertiil kijelolésre, a telepiilésszerkezeti terv meghatarozo szerkezeti elemei sem mo-
dosulnak.)

Tervezési teriilet:
A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositdsi igény, a modositassal érintett teriilet le-
hatarolasa:

_% L.

modositassal érintett ingatlan
| — médositassal érintett teriiletegység
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1.) A Hajdaszoboszl6 Teleptilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Sza-
balyozasi tervének) moddositasa, napelemes kierdmi létesitésének érdekében, a Hunga-
rospa Hajdiszoboszloi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kieromu létesitésének érdeké-
ben.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési dvezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (k6zmi kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdd kiilonle-
ges) épitési ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-u ingatlanok atsoroldsa ,,Kb-En” meguajulo
energia hasznositasat szolgalo kiilonleges 6vezetbe.

2475724

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Boszorményi ut- Pavai Vajna utca- Brody Sandor utca- Szent Erzsébet utca altal hatarolt tomb.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett:

Kozvetleniil érintett a 2667/58, 2475/26 hrsz- ingatlan. Kozvetve érintett a 2475/24 hrsz-u
ingatlan, melynek épitési 6vezeti besorolasa valtozatlan, de nyugati telekszél épitési dvezetha-
tarra valtozik, déli oldalon egy keskeny teleksavval bovithetove valik.
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2.) Az épitési dvezethatar Strandfiirdé 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévd telekha-
tardhoz torténd hozzaigazitasa. Kezdeményez6 a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény

Az ingatlant érint0 fejlesztések engedélyezésekor, a korabbi, terveken alapulo, szabalyozasi
terven meghatarozott, ives telekhatar mar nem relevans fejlesztési elhatarozas. Emiatt a meg-
1év6 telekhatarhoz kell hozzéigazitani az épitési 6vezethatart.

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Boszorményi t- Szent Erzsébet utca- Gabor Aron utca- Fiirdé utca- Debreceni t- Jozsef Attila
utca altal hatarolt tomb.

A szabalyozasi terv modositdsaval érintett ingatlanok: 2475/27 és 2475/13 hrsz-u ingatlanok
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3.) Az ¢épitési Hajdliszoboszld, Rakéczi u. — Tokay u. — Uj u. korforgalmi csomépont kialaki-
tasa érdekében, torténd szabalyozasi tervmodositas. (Onkormanyzat kezdeményezése)

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintdéen a Szabalyozasi terv modositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzéban foglaltak szerint

,\h TG

”J/J,

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

A 3. szamu ¢€s 5. szamu szabalyozési tervmddositasi kezdeményezés egy teriiletegység lehata-
rolaséaval keriil bemutatasra/ véleményezésre!

Rékoécezi ut- Hogyes utca- Kossuth utca- Torok utca- Rakoczi utca- Szovati at- Tokay utca-
Libagat utca- Bajcsy Zsilinszky utca- Uj utca altal hatarolt teriiletegység.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett: 6155/1, 6154, 6005/1, 6155/1, 7161, 7085, 6237
hrsz-1 ingatlanok
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4.) Helyi épitési szabdlyzat altalanos eldirdsainak kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) onkor-

manyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatdsagi- épitési engedélyezési
konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint ,.elirds javitasok”. (Onkormanyzat kezdemé-

nyezése)

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

b)

d)

rrrrr

teleptilési elhatarozas esetén annak legkisebb egyéb méretét, szélességét vagy mélységét is
meghatarozhatjak. Hajduszoboszlo korabban (2016. évben) elfogadott Helyi épitési elo-
irasa ezzel szemben, még az épitési telekre s nem az alakithatd telekre hatarozzak ezt meg.
Ebbdl adddoan, a meglévo, de eldirasnal kisebb ingatlanok vagy a tervezett utcanyitas-
sz¢lesités miatt tulajdonosi szandék nélkiil, kisajatitassal lecsokkend nagysagi- méreti in-
gatlanok beépitését, az épités hatdésag az utobbi idoben, tobb alkalommal megtagadta.
Sziikséges emiatt a Hész-ben egyértelmiisiteni, hogy az 6vezeti eldirasoknal kisebb terii-
leti- méretli, meglévo ingatlanok, ha minden egyéb kovetelménynek megtelelnek, épitési
teleknek mindstilnek. Hasonlo képen, a tervezett szabalyozasi vonal megvalodsitasaval le-
csokkend teriileti- méretii telkekhez.

A Hész. médosités igényeként meriilt fel, azon beépitett ingatlanok problémaja, ahol ko-
rabbi eloirdsok betartasaval, jogszerlien valosultak meg épiiletek €s lettek a foldhivatali
térképen feltiintetve, de a jelenleg hatalyos Hész. eldirasok szerint lehatarolhato épitési
helyrdl, vagy az elokert iranyaba, vagy az oldalkert irdnyaba, valamelyest ,,kilognak”.
Ennek oka vagy az épitési eldirasok oldalkert méretét noveld, eldkert méretét megvaltoz-
tatd szabalyainak valtozasa, tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas, szélesités végrehaj-
tasa- vagy térképi- kitlizési pontatlansag lehetett. Az eldirds igényelt kiegészitése nem hi-
vatott a szabalytalanul, teljes egészében €pitési helyen kiviil megvaldsult épiiletek szamara
Uj jogszabalyi lehetdséget biztositani, de a ,,vétlen” jogkovetd esetekben igen.

Talalhatdak olyan beépitett ingatlanok a varosban, ahol a korabbi jogszabalyok szerint sza-
balyosan beépiilt ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési %-a (beépitettsége) a je-
lenlegi eldirasokat alapul véve, meghaladja a megengedett mértéket. Ennek oka legtobb
esetben, jogszabalyi valtozas vagy tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitas- utcaszélesités-
megvaldsitdsa miatti telekalakitas lehetett. Az ilyen ,,talépitett” ingatlanok beépitettségét
tovabb emelni természetesen nem célja a modositasnak, de az igen, hogy az ilyen épiiletek
vertikalis irdnyba bdviteni, ezekre épitési lehetdséget kapni. (Emeletraépités, tetdtérbeépi-
tés, rendeltetésmaddositas, ha az egyéb eldirasok ezt egyébként lehetdvé teszik.)

A Hész. eloirasainak kiegészitése sziikséges, a gazdasagi teriileteken egyébként megenge-
dett raktarozasi, tarolasi rendeltetésekre vonatkozdan, annak érdekében, hogy a kornye-
zetre veszélyt jelentd anyagok, nyersanyagok, termékek raktarozasara ne nyiljon lehetdség.
M¢ég azokban az esetekben sem, amikor a hatalyos kornyezetvédelmi eldirasok betartasa
ugyan igazolhato, de a kornyezeti kockazat veszélye ennek ellenére fennallna. Ennek ér-
telmében, az alabbi Hész. kiegészités javasolt.

Azon varoskozponti 6vezetben taldlhato sarok ingatlanokra, amelyek telekméretiik miatt
jelentds beépitéshez jutnak a +30 % -os lehetdséggel az oldalhataron allo- és szabadonalld
beépitési mddra szabalyozott ingatlanok esetében, telepiilésképi indokok (talépités veszé-
lye miatt) a beépitési szazalék korlatozéasa indokolt.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett:

Hajduszoboszl6 teljes kozigazgatasi teriilete.
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5.) Hajduiszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasdhoz kialakitott maganut kozteriileti
utként torténd kiszabalyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

o
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1)

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

A 3. szamu ¢€s 5. szamu szabalyozési tervmddositasi kezdeményezés egy teriiletegység lehata-
rolaséaval keriil bemutatasra/ véleményezésre!

Rékoécezi at- Hogyes utca- Kossuth utca- Torok utca- Rakoczi utca- Szovati at- Tokay utca-
Libagat utca- Bajcsy Zsilinszky utca- Uj utca altal hatarolt teriiletegység.

A szabalyozasi terv mddositasaval érintett:
6815/1-t0l 6915/12- ig hrsz ingatlanok, 6819/1, 6819/8, 6818, 6819/7 hrsz-u ingatlanok
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2. A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa

1.) A Hajduszoboszlé Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és
Szabalyozasi tervének) modositasa, napelemes kieromii létesitésének érdekében, a
Hungarospa Hajduaszoboszléi Zrt. kezdeményezésére, napelemes Kieromii 1étesitésé-
nek érdekében.

Elézmények:

%
i
&

A Hungarospa Hajduszoboszldi Zrt. megbizasabol a VRG Optimum Kft. a Hajduszoboszld
2474/19, 2474/26, 2477/4, 2667/58 hrsz-u ingatlanokra napelempark (730 kW névleges telje-
sitményli napelemes kiserdmii ) engedélyezési eljarast folytatott le, mely arra vald hivatkozas-
sal, hogy ,, az Uii-3 jelii tidiiléhazas épitési Svezetbe sorolt 2667/58 hrsz-1 telken tervezett
napelemes kiseromii nem helyezhetd el, ezért a telepiilésrendezési eldirdsoknak valo megfele-
lés e fejlesztés tekintetében nem biztositott” elutasitasra kertilt.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatasa alapjan, amennyiben a 2667/58 hrsz-
u teriilet besorolasa megegyez6 a 2475/26 hrsz-u teriilet besorolasaval, akkor engedélyezhetd
az ¢épités. Hétvégihdzas uidiildovezetben azonban a fejlesztés nem lehetséges, igy a 2667/58
hrsz-1 ingatlan esetében, mindenképpen dvezetvaltasra van sziikség.
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A Telepiilésrendezési terv tervezett modositasa:

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési dvezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (kézmi kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiirdd kiilonle-
ges) épitési ovezetekbe sorolt 2475/26 hrsz-u ingatlanok atsoroldsa ,,Kb-En” meguajulo
energia hasznositasat szolgalo kiilonleges 6vezetbe.

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete A szabdlyozasi terv tervezett modositasa
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2.) Az épitési ovezethatar Strandfiirdé 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévé telek-
hatarahoz torténo hozzaigazitasa. Kezdeményezé a Hungarospa Hajduszoboszloi
Zrt.

Hatalyos szabalyozdsi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositdsa

-,

2475/13

s

Hatalyos szabalyozasi terv szerinti, meglévo- megtartani kert telekhatartol eltérden kijelolt
épitési ovezethatar (A szabadtéri szinpad korabbi tervi javaslata alapjan lett kijelolve.)
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Orto foto az épitési ovezethatar modositassal érintett szabadtéri szinpadrol és kornyezetérol
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3.) Az épitési Hajdiszoboszlé, Rikéczi u. — Tokay u. — Uj u. kérforgalmi csomépont ki-
alakitasa érdekében, torténoé szabalyozasi tervmoédositas. (Onkormanyzat kezdemé-

nyezése)

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintden a Szabalyozasi terv modositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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A Rakoczi utcan tervezett korforgalmu csomopont kornyezete
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A Rakoczi utcan tervezett korforgalmu csomopont kornyezete
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o)

4.) Helyi épitési szabalyzat altalanos eléirasainak Kiegészitése, a 319/2024.(X.17.) onkor-

b)

d)

manyzati hatarozatban felsorolt célok elérése, illetve épitéshatosagi- épitési engedé-
lyezési konfliktusok elkeriilése érdekében, valamint ..eliras javitasok”.

rrrrr

telepiilési elhatdrozas esetén annak legkisebb egyéb méretét, szélességét vagy mélységét is
meghatarozhatjak. Hajduszoboszlo korabban (2016. évben) elfogadott Helyi épitési elo-
irdsa ezzel szemben, még az €pitési telekre €s nem az alakithatd telekre hatarozzak ezt meg.
Ebbdl adodoan, a meglévo, de eldirasnal kisebb ingatlanok vagy a tervezett utcanyités-
szélesités miatt tulajdonosi szandék nélkiil, kisajatitassal lecsokkend nagysagu- méretii in-
gatlanok beépitését, az épités hatésag az utdbbi idoben, tobb alkalommal megtagadta.
Sziikséges emiatt a Hész-ben egyértelmisiteni, hogy az ovezeti eldirasoknal kisebb terii-
leti- mérett, meglévo ingatlanok, ha minden egyéb kovetelménynek megfelelnek, épitési
teleknek mindsiilnek. Hasonlo képen, a tervezett szabalyozasi vonal megvalositasaval le-
csokkend teriiletli- méretii telkekhez.

A Hész. mddositas igényeként meriilt fel, azon beépitett ingatlanok problémaja, ahol ko-
rabbi eldirdsok betartasaval, jogszerlien valdsultak meg épiiletek és lettek a foldhivatali
térképen feltiintetve, de a jelenleg hatalyos Hész. eldirasok szerint lehatarolhatd épitési
helyrdl, vagy az eldkert iranyaba, vagy az oldalkert irdnyaba, valamelyest ,,kilognak”.
Ennek oka vagy az épitési eldirasok oldalkert méretét noveld, elokert méretét megvaltoz-
tato szabdlyainak valtozasa, tervezett szabalyozasi vonal —utcanyités, szélesités végrehaj-
tasa- vagy térképi- kitlizési pontatlansag lehetett. Az eldiras igényelt kiegészitése nem hi-
vatott a szabalytalanul, teljes egészében Epitési helyen kiviil megvalosult épiiletek szdmara
Uj jogszabalyi lehetdséget biztositani, de a ,,vétlen” jogkovetd esetekben igen.
Talalhatoak olyan beépitett ingatlanok a varosban, ahol a korabbi jogszabalyok szerint sza-
balyosan beépiilt ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési %-a (beépitettsége) a je-
lenlegi eldirasokat alapul véve, meghaladja a megengedett mértéket. Ennek oka legtobb
esetben, jogszabalyi valtozas, vagy tervezett szabalyozasi vonal —utcanyitds- utcaszélesi-
tés- megvaldsitdsa miatti telekalakitas lehetett. Az ilyen ,tulépitett” ingatlanok beépitett-
ségét tovabb emelni természetesen nem célja a modositasnak, de az igen, hogy az ilyen
éptiletek esetében is lehessen az épitési ovezet egyéb eldirasait betartva feltjitani, korsze-
riisiteni, vertikalis irdnyba bdviteni, ezekre €pitési lehetdséget kapni. (Emeletraépités, te-
totérbedpités, rendeltetésmodositas, ha az egyéb eldirasok ezt egyébként lehetdveé teszik.)
Hasonlo problémat jelent, a korabbi helyi eldirasok szerint jogszeriien megvalosult épiile-
tek esetében, ha az elhelyezhetd rendeltetések szama a kordbbihoz képest mar kevesebb.
Pl. egy lakés rendeltetés modositassal iroda lett, és most lakésséd kivanjak vissza modosi-
tani, de az 0j szabaly szerinti telekhdnyad ezt mar nem teszi lehetévé. Ezen kivan segiteni
a bevezetni kivan 11j rendelkezés.

A Hész. elbirdsainak kiegészitése sziikséges, a gazdasagi teriileteken egyébként megenge-
dett raktarozasi, tarolasi rendeltetésekre vonatkozoan, annak érdekében, hogy a kornye-
zetre veszElyt jelentd anyagok, nyersanyagok, termékek raktarozasara ne nyiljon lehetdség.
Még azokban az esetekben sem, amikor a hatalyos kornyezetvédelmi eldirasok betartasa
ugyan igazolhatd, de a kornyezeti kockdzat veszélye ennek ellenére fennallna. Ennek ér-
telmében, a Hész. kiegészités javasolt.

Azon varoskozponti vezetben talalhatd sarok ingatlanokra, amelyek telekméretiik miatt
jelentds beépitéshez jutnak a +30 % -os lehetdséggel az oldalhataron 4ll6- és szabadonalld
beépitési mddra szabalyozott ingatlanok esetében, telepiilésképi indokok (tulépités veszé-
lye miatt) a beépitési szazalék korlatozasa indokolt.

A szabalyozasi terv €s Hész. mellékletét képezo, épitési paramétereket meghatarozd, egy-
massal 0sszhangban 4allo, de a Hész. részletes megfogalmazasaban hibasan szerepld elira-
sok javitasa.
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5.) Hajduszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztdsdhoz kialakitott maganut kdzteriileti

utként torténd kiszabalyozdsa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

Hatalyos szabalyozdsi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasakor kialakitott maganuit és kérnyezete

Hajduszoboszl6 Varos Telepiilésrendezési eszkozok M13 - szamtl modositasa

22



[l TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hajduszoboszlé Varos telepiilésszerkezeti tervét az ,,M13” szdmt modositas az 5. szdmu terii-
letegység vonatkozasaban érinti.

Hajduszoboszld ..M13” sz mddositasa soran az 5. sz. teriiletegyséare tervezett valtoztatas fi-
gyelembe vételével, a teriiletfelhasznalas az alabbiak szerint valtozik:

K/st Kiilonleges teriilet — gydgy- €s strandfiirdd 0,2838 ha- al csokken

K/kozm Kiilonleges teriilet - nagykiterjedésti kozmi teriilete 0,1785 ha-al csokken
Ui Udiiléhazas tidiildteriilet — tervezett 0,2550 ha-al csokken

Kb/En Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Napelempark 00,7173 ha-al novekszik

HATAROZATI JAVASLAT:

. /2025. (......) szamu onkormdnyzati hatdrozat
Hajduszoboszlo vdros 83/2016.(VI1.26.) hatdrozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv
2024. évi M12. sz. modositasanak elfogaddsdrol

(1) Hajduszoboszlé Varos Onkorményzatanak Képviseld testiilete Hajdiszoboszld Véros
83/2016.(VI1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2024. évi M13 sz.
modositasat, valamint tertileti mérlegének valtozasat, a hatarozat 2. melléklete szerint fo-
gadja el.

(2) A teleptilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervlapon helyére,
jelen hatarozat 1. melléklete,

,»T-1/m13”-jelt teleptilésszerkezeti tervlap 1¢ép.

Végrehajtasért felelos:
Hatarido6:

Errol értesiil:

1.
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.) sz. Onkormanyzati hatdrozat 2. melléklete

L1225

Hajduszoboszld Varos Onkorméanyzatanak Képviseld testiilete Hajduiszoboszl6 Véros
83/2016.(V1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve alabbiak szerint modosul:

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete

A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdsa
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KOZLEKEDES

o Autopélya

I orszagos féat

I orszagos mellékat

Il N orszagos mellékut - tervezett
mm Kiemelt gydijtéat

m = Kiemelt gydjtéut - tervezett

= Teleplési gyljtout

== m Kiemelt kiilteriileti kiszolgalo ut

= = Telepllési gyljtout -tervezett

== = gyljtéut javaslat

m—w VaSOt

——— Gy(jtdut - javasolat megszlnés
—+++ Nagysebesség( vasutvonal - OTrT tavlati nyomvonala
e ¢ o Korzo

* » » » Sétany- gyaloguttal, kerékparuttal
RN Kerékpérut

- : :
Terllethasznalat szerkezet
Ek Erdéterllet - kdzjoléti
Eg Erdbterllet - gazdasagi erdd
Eg Erdbterllet - gazdasagi erds - tervezett
Ev Erdéterllet - védderdd
Ev Erdéteriilet - védderdd- tervezett
Mk Kertes mezbgazdaségi teriilet
#2950 Mk-gy  Kertes mezdgazdasagi teriilet- gyimolcsos
Tk  Természetktzeli teriilet
Méa-r Altalanos mezégazdasagi tertlet — gyep
Ma-sz Altalanos mezfigazdasagi teriilet — szanté
Mak-r Korlatozott mezdgazdasagi terilet - gyep
Mak-sz Korlatozott mezdgazdasagi teriilet — szantd
Gip Ipari gazdasagi dvezet
Gip Ipari gazdasagi tvezet - tervezett
Gksz Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi évezet
Gksz Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi tvezet - tervezett
Kmi  Kilénleges terilet - mezégazdasagi Uzemi
0 Kmi  Kilonleges terilet - mezégazdasagi (zemi- tervezett
Kp Kozpark
Kp Kbézpark- tervezett
KOk  Kbzlekedési teriilet - kototipalyas (vasiti)

KOu Kéziti Kozlekedési terilet — telepiilésszerkezeti jelentdségii

V' Vizgazdalkodasi terilet
WVt Telepiiléskdzpont vegyes terllet
WVt telepiiléskézpont vegyes Terllet- tervezett

VEDETTSEGEK
[] Miemiéki konyezet hatara

Gyogyhely / Udiiléhely hatara
W2 Miemléki védettségl épilet ingatlanja
+ Kunhalmok

K&zMU
o—e- Villamosenergia atviteli halézat 750 kV
o—sa- Villamosenergia féeloszt6 halézat 132
Villamosenergia elosztd halozat
o——eNagynyomasu féldgaz széllitovezetek
o——aNagy-kdzépnyomasu féldgaz gerincelosztd vezeték
@ Gazfogado , gazatadod allomas

I Ln  nagyvarosias lakoterdlet
Lk Kisvarosias lakoterilet
Lke Kervarosias lakotertlet
I Vi Vegyes terllet - intézményterilet
Lke Kertvarosias lakoterilet - tervezett
Uo Uduléhazas odulsterilet
Uo Udiléhazas tdiléterilet- tervezett
Uh Hétvégihazas tdiléterilet
Uh Hetvégihazas Udiléterilet- tervezett
Kb/htd  Kllgnleges beépitésre nem szant terllet - halastd
Kst Klldnleges teriilet - gyogy- és strandfirdd
Kst Koldnleges terdlet - gyogy- és strandfurdé- tervezett
Kt  Kdlénleges terilet - temetd terllet
Kt  Kdlénleges terilet - temetd terlilet- tervezett
Kid Kilénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasa
U Kid  Kilénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasi-tervezett
Kisp Kilénleges teriilet - sport és rekredcios teriilet
Kisp Kilonleges terlilet - sport és rekreacios teriilet tervezett

=t Kirek  Klldnleges terlllet - Rekreacios és rendezvény terillet tervezett

Kikd Klldnleges terllet - nagykiterjedésl kézmd terllete

Kikdzl kildnleges terllet - kdzlekedési lzemi

K-En kdlonleges terllet - napelempark-tervezett
I Kh Kdlonleges terilet - hulladékezeld teriilet

Kk-id Kolénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasi-tervezett
7 Kle  Kilénleges terilet - telepliléstizemeltetés terlilete
I Kokt Kilénleges teriilet - okoturisztika
2 Kbkt
T Kbkt
I K-bpu kidldnleges terilet - buszpalyaudvar

Kbispr  Kllgnleges beépitésre nem szant terllet - sportrepUidtér

K/sz Szennyviztisztito telep
Kb/En Kulénleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark

Killénleges beépitésre nem szant terlllet - burkolt fasitott koztér
Kildnleges beépitésre nem szant terlllet - burkolt fasitott kéztér - korzo

Kb/En Kilénleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark- tervezett
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TERULETHASZNALAT HA %
Eg Erd&terilet - gazdasagi erdd 175,30306 0,73
Eg ErdGteriilet - gazdasagi erdd - tervezett 140,4495 0,59
Ek Erdéterilet - kozjoléti 32,26696 0,14
Ev Erdéteriilet - védGerdd 305,67838 1,28
Ev Erd6terilet - védGerd6 - tervezett 195,16321 0,82
Gip Ipari gazdasagi 6vezet 58,36032 0,24
Gip Ipari gazdasagi 6vezet - tervezett 103,6862 0,43
Gksz kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi 6vezet 64,94332 0,27
Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi vezet - tervezett 13,08855 0,05
K-bpu Kildnleges terilet - buszpalyaudvar 0,5734 0,00
K-En Kiilonleges teriilet - napelempark - tervezett 10,62409 0,04
K/kozl Kilonleges teriilet - kozlekedési tizemi 10,76012 0,05
K/rek Kilénleges terulet - rekredcids és rendezvény teriilet - tervezett 4,36811 0,02
K/sz Szennyviztisztito terilet 2,16726 0,01
Kb/hté Kilonleges beépitésre nem szant terilet - halasté 35,8669 0,15
Kb/Kt Kiilonleges beépitésre nem szant terilet - burkolt fasitott kbztér 15,07279 0,06
Kb/Kt Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott kbztér -
korzé 5,54251 0,02
Kb/spr Kulonleges beépitésre nem szant terilet - sportrepllétér 118,85239 0,50
Kb/En Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark 0,7173 0,03
Kh Kulonleges teriilet - hulladékkezel§ terilet 18,98158 0,08
Kid Kiilonleges terilet - idegenforgalmi hasznositasu 16,12715 0,07
Kid Kiilonleges terilet - idegenforgalmi hasznositasu - tervezett 31,21955 0,13
Kk-id Kllonleges terilet - idegenforgalmi hasznositasu - tervezett 33,51287 0,14
K/kdozm Kulonleges teriilet - nagykiterjedés(i kozmd tertlete 8,96437 0,04
Klo Kiilonleges teriilet - telepilésiizemeltetés teriilete 0,12672 0,00
Kmu Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi 186,57521 0,78
Kmi Kilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi - tervezett 28,24941 0,12
KOk Kozlekedési teriilet - kotdttpalyas (vasuti) 45,9838 0,19
KOu Kozui kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelent&ségl 325,34088 1,36
Kp Kézpark 2,40202 0,01
Kp Kozpark - tervezett 13,84535 0,06
K/sp Kulonleges terilet - sport és rekredcids terilet 53,8109 0,23
K/sp Kilénleges tertlet - sport és rekreacids terllet - tervezett 9,80469 0,04
Kst Kiilonleges teriilet - gydgy és strandflirdé 31,09103 0,13
Kst Kllonleges terilet - gydgy és strandfiirdé - tervezett 0,78289 0,00
Kt - Kilonleges terilet - temet6 teriilet 23,80999 0,10
Lk kisvarosias lakoterulet 138,2383 0,58
Lke kertvarosias lakéterulet 451,1854 1,89
Lke kertvarosias lakéterilet - tervezett 40,55515 0,17
Ln nagyvarosias lakoterilet 15,7952 0,07
Ma-r Altalanos mezégazdaségi teriilet - gyep 47,71634 0,20
Ma-sz Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szantd 11273,1693 47,22
Mak-r Korlatozott mez&gazdasagi terilet - gyep 4025,8133 16,86
Mak-sz Korlatozott mez&gazdasagi terilet - szanto 3839,61453 16,08
Mk-gy Kertes mezG6gazdasagi terllet - gyimolcsos 47,4745 0,20
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Mk Kertes mezGgazdasagi terilet 193,9244 0,81
Tk Természetkozeli tertlet 583,4891 2,44
Uh Hétvégihazas tdil6terilet 21,20099 0,09
Uh Hétvégihazas tidiil6teriilet - tervezett 1,68717 0,01
U4 Udulshazas tdilSterilet 2,14362 0,01
Ud Udil6hazas tdul6teriilet - tervezett 1,62328 0,01
V Vizgazdalkodasi teriilet - csatornak, vizfolydsok 924,2043 3,87
Vi Vegyes terilet - intézményterilet 15,04914 0,06
Vt Vegyes teriilet - telepliléskézpont 117,93683 0,49
Vt Vegyes teriilet - telepiiléskézpont - tervezett 7,85673 0,03
OSSZESEN: 23872,79036 100

Hajduszoboszlé ,M13” sz mddositasa soran a teriiletfelhasznalas az aldbbiak szerint valtozik:

K/st Killonleges terilet — gydgy- és strandfirdé 0,3078 ha- al csokken

K/kézm Kalonleges tertlet - nagykiterjedésii kozm(i terilete 0,1785 ha-al csokken
Ut Udulshazas udil6teriilet — tervezett 0,2550 ha-al csokken

Kb/En Kiilonleges beépitésre nem szant terllet — Napelempark  0,7173 ha-al névekszik

Vt Vegyes terlilet - telepliléskézpont — tervezett 0,024 ha- al névekszik
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HAJDUSZOBOSZLO VAROS
’I‘ELEPI"ELI'ESSZ!ERIHEZE’I‘I TERYV

Jelmagyarazat: ! e
(7L EKEDES 2025. EVI M13. SZ. MODOSITAS
== Autopalya  ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK
I orszagos féut Kivalo terméhelyi adottsagu erdSterlilet térségi dvezete
I orszagos mellekat {7~ Orszagos okologiai halozat - magtertlet
B orszagos mellékit - tervezett Orszagos 8kologiai halozat - Skologiai folyoso
mmm Kiemelt gydjtéut [/ ] Orszéagos &kolégiai halozat - pufferteriilet

. ?L?;ﬂfégs.sifl'gﬁi(%hiewezeﬁ Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete
— - » L

== = Kiemelt kilterileti kiszolgald at EGYEB JELOLESEK

= = Teleplilési gylijtout tervezett s \égdgiazvecz:sna%lvémanésba vett teriilet

= m gyljtdat javaslat €a v
m=—a vasUt Telken bellli véd6zona (szabalyozasi terven érvényesitendd)
—— Gyljtéat - javasolat megsziinés

—+++ Nagysebességli vasutvonal - OTrT tavlati nyomvonala

Terllethasznalat szerkezet

“°5C Ek  Erdéteriilet - kozjoléti

W0 Eg Erdéteriilet - gazdasagi erdd

"7 Eg Erdoteriilet - gazdasagi erdd - tervezett

[ Ev Erdéteriilet - vedderdd

7@, Ev Erdbterilet - védberdd- tervezett
Mk Kertes mezdgazdasagi terillet

#3505 Mk-gy Kertes mezdigazdasagi terllet- gyimolcsas
Tk  Természetkdzeli terllet
Ma-r Altalanos mezégazdasagi terilet — gyep
Ma-sz Altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantd
Mak-r Korlatozott mezdgazdasagi teriilet - gyep
Mak-sz Korlatozott mezigazdasagi terlilet — szanto

|V Vizgazdalkodasi terllet
Vt  Telepiléskézpont vegyes teriilet

ot telepliléskdzpont vegyes Terlilet- tervezett

I Ln enagyvarosias lakéterilet

] Lk Kisvarosias lakoterilet

e Kertvarosias lakoterilet
i i , Vegyes terilet - intézményteriilet
} Lke Kertvarosias lakoterlilet - tervezett

blu Uduléhazas dulétertlet
- Ut Odulshazas tdaldteriilet- tervezett
Uh  Hétvegihazas tdalGterdlet
Uh  Hétvégihazas dilGteriilet- tervezett
Kb/hté Kilénleges beépitésre nem széant teriilet - halasto
Kst Kiilénleges teriilet - gyogy- és strandfiirdd
Kst Kilénleges teriilet - gyogy- és strandfiirdd- tervezett
Kt Kilénleges terilet - temetd terlilet
Kt Kilénleges teriilet - temetd terlilet- tervezett
Kid Kilénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasd
707 Kid Kulénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasi-tervezett
4 Kisp Kulénleges teriilet - sport és rekreacios terilet

;

70 Kisp Kilénleges terllet - sport és rekreaciés teriilet tervezett Tervezs: CI v I S T E R V \
& Kirek Kilonleges teriilet - Rekreécios és rendezvény teriilet tervezett '
K/ké Kilonleges teriilet - nagykiterjedési kézmd teriilete L L LSS A .
Kozl Kiibnisges terdlet - kislekedés: gzom VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT.
K-En kuldnleges terllet - napelempark-tervezett Cim: Debrecen, Széchenyi u. 8.5z Tel:(52) 531-732, (30) 9818-172 4
[0 Kh  Kilénleges terilet - hulladékezeld terilet :
Kk-id  Kuldnleges teriilet - idegenforgalmi hasznositasi-tervezett Munka: HA JDUS ZOBOSZLO AV AROS Détum:  2025. V..

[0 Klo  Kilénleges terlllet - telepllésizemeltetés terilete i . ..
[ Kokt Kalénleges terillet - dkoturisztika TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK

=4 Kblkt  Kiilsnleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott kéztér 2025. EVI M/13 SZ. MODOSITAS
% Kbkt Kilénleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott kéztér - korzo Munkarész:

B0 K-bpu  kilbnleges terdiet - buszpalyaudvar TELEPULESSZERKEZETI TERV T-1/M13/1

Kbfspr  Killénleges beépitésre nem szant terllet - sportrepllétér ! o
[ Kisz Szennyviztisztito telep MI13. SZ. MODOSITASAL EGYBESZERKESZTVE

Kb/En Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark " - - T
Kb/En Kiilnleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark- tervezett UGY VEZETO i _ ZSEMBERT ISTV‘?‘N TN ST
VEZ. TELEPULESTERVEZO ZSEMBERI ISTVAN TT/1-09-0016 Tnando b

Léptek: pr—1.20 000




[II. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

II1/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv modositasa

Hajduszoboszl6 varos 1) Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus hdnapban fogadta el a va-
ros képviseld-testiilete. Jelen 2025. évi M13.- szamu modositasra négy teriiletegységet érin-
toen, valamint a varos teriileteit altalanosan érintdé Hész. vonatkozasaban keriil sor.
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1.) A Hajdaszoboszl6 Teleptilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Sza-
balyozasi tervének) moddositasa, napelemes kierdmi létesitésének érdekében, a Hunga-
rospa Hajdiszoboszloi Zrt. kezdeményezésére, napelemes kieromu létesitésének érdeké-
ben.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Uii-3” jelii tidiildhazas épitési 6vezetbe sorolt
2667/58 Hrsz-u és ,,K-Kozm” (kozmi kiilonleges) valamint ,,K-st” (strandfiird6 kiilonle-
ges) €pitési dvezetekbe sorolt 2475/26 hrsz- ingatlanok atsorolasa ,,Kb-En” megujuld
energia hasznositasat szolgal6 kiilonleges 6vezetbe.

wa

2667/61
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2.) Az épitési dvezethatar Strandfiirdé 2475/13, 2475/27 hrsz-u ingatlanok meglévd telekha-
tardhoz torténd hozzaigazitasa. Kezdeményez6 a Hungarospa Hajduszoboszléi Zrt.

Hatdlyos szabdlyozasi terv részlete

A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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3.) Az ¢épitési Hajdliszoboszld, Rakéczi u. — Tokay u. — Uj u. korforgalmi csomépont kialaki-
tasa érdekében, torténd szabalyozasi tervmodositas. (Onkormanyzat kezdeményezése)

A Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 75. szam (7161. hrsz.) alatti és a Rakoczi u. 44-64. szam
(6005/1. hrsz) alatti ingatlant érintdéen a Szabalyozasi terv modositasa a korforgalom utépi-
tési helyszinrajzaban foglaltak szerint.

Hatdlyos szabdlyozasi terv részlete

A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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5.) Hajduszoboszld, Tokay ut 6815 Hrsz ingatlan felosztasahoz kialakitott maganut kdzteriileti
utként torténd kiszabdlyozasa a Camponia Kft. kezdeményezése alapjan.

A_lako tombbelso feltarasat, uj telkek alakitasat maganut kialakitasaval oldottak meg az épitte-
tok. E maganut kozteriiletként torténd szabalyozéasara, a tulajdonosok kérésére, az 6nkormany-
zat elozetes hozzdjarulasaval lehetdség volt. az Ut kozteriileti uthoz valo csatlakozésa is megfe-
lel6. Kornyezetalakitds szempontjabol probléma volt, hogy a kiosztott ingatlanok déli szom-
szédsagaban 1év0, onkormanyzati tulajdonu tervezett lakdteriilet megkozelitése nem volt meg-
oldott. A szabalyozasi terv a 68197 Hrsz-u csatorna keleti (bevezetd) szakaszanak lefedésével,
illetve ott kiszolgald 1t szabalyozasaval, lehetdséget a belso teriilet megkozelitésére, lakotel-
kekre valo felosztasara.

6810/1

/\ ~ B Nz,
Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A szabdlyozasi terv tervezett modositasa
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